Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Niederséchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 99 ,Neue Ortsmitte“, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrund%g be _Rchlos {Qle Sat-
zung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. e o
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2019
“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 18.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niederséch-
sischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 1 12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5 - VORIS 21160 01 - ). '
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP PIanungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 die Aufstellung
und die frihzeitige Beteiligung von Biirgern und Trager 6ffentlicher Belange des Bebauungsplanes
Nr. 99 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25. 10 2019

ortstiblich bekannt gemacht. Gemede O yien
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Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Umwelt & Gemeindeentwicklung hat am 17.06.2020 die Durchfiihrung der 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 99 beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 hat mit seiner Begriindung nebst Anlagen in der Zeit vom
06.07.2020 bis 10.08.2020 gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fas-
sung 6ffentlich ausgelegen. (o) | 1 }L ( } en
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Erneute Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt & Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung vom
17.03.2021 die erneute offentliche Auslegung des geanderten Planinhalts nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 hat mit seiner Begriindung nebst Anlagen in der
Zeit vom 26.04.2021 bis 11.05.2021 verkirzt fur die Zeit von zwei Wochen erneut gemaR § 3 Abs 2
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m § 4 a Absatz 3 Satz 2 BauGB in der zurzeit geltends
fentlich ausgelegen. (
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 99 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2022 als Satzung (§ 10 @@ﬁ}g@wté -die) B«e'"‘ﬁl

grundung beschlossen.
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Inkrafttreten

L& i
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Oyten ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................c...........
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 99 ist damit am . 2.2.DEZ..2022. in
Kraft getreten. Gen ﬂ
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 99 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 99 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Ovennen . ................cm00en

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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GEMEINDE OYTEN
Die Burgermeisterin

Es gilt die BauNVO 2017
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweise

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von TongefaRRen, Holzkohleansammlungen oder
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hin-
gewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim
Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehérde zu erfolgen (Tel.: 04231/ 15-432).

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen  Sie  bitte = umgehend die  zustandige  Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Baumschutz: Die zum Erhalt festgesetzten Baume sollen wahrend der Bauphase (ErschlieRung des Gebie-
tes und erstmalige Realisierung) vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes ge-
schiitzt werden. Geeignete MaRnahmen zum Schutz kénnen der DIN 18920, ZTV-Baumpflege sowie der
RAS-LP 4 enthommen werden.

6. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und ge-
nannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Oyten wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

7. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

8. Kompensation: Als MaRhahmen zur Kompensation wird fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten die Anlage eines Nassgriinlands auf dem Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten angerech-
net. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Die MaRnahme ist im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 105 vorgesehen. Von den 9.510 m? Kompensationsiiberschuss werden 630 m? dem Be-
bauungsplan Nr. 99 zugeordnet.

Als KompensationsmaRnahme fiir das Schutzgut Boden ist auf dem Flurstiick 41/6 der Flur 18 in der Gemar-
kung Bassen eine dauerhafte Sukzession vorgesehen, d.h. eine ungestérte natiirliche Entwicklung, wodurch
eine natirliche Bodenentwicklung geférdert wird. Die Flache ist 10.134 m? gro® und befindet sich im Eigen-
tum der Gemeinde Oyten. Von der MaBnahme werden 5.648 m? als Kompensation fiir das Schutzgut Boden
dem Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet. Der verbleibende Kompensationsiiberschuss kann anderen Vorha-
ben der Gemeinde Oyten als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden zugeordnet werden.

9. Erlauterungen zu den Anforderungen zum Schallschutz:

Larmpegelbereich I

Bei der Erstellung von Geb&uden mit Wohn- und Schlafraumen innerhalb der Flache des Larmpegelberei-
ches |l nach DIN 4109-1, muss nach u.s. Tabelle Spalte 4 ein erforderliches resultierendes Schallddmm-
MaR von mindestens R’ w,ges = 30 dB fiir die AuRenbauteile gefordert werden.

Bei der Erstellung von Gebduden mit Buirordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches 1l nach DIN
4109-1, muss nach u.s Tabelle Spalte 5 ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR von mindes-
tens R w,ges =3 dB fiir die AuRenbauteile gefordert werden.

Der Nachweis tber die Einhaltung der Anforderungen nach DIN 4109-1 erfolgt nach DIN 4109-2 Abschnitt
4.4 ,Berechnung der Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen“ unter Beriicksichtigung der Schallddmmung
einzelner Bauteile (Fenster, Wand u.a.) und deren jeweiligen Flachenanteile.

Fenster und Liiftungselemente

Fenster sind auf Grund der schalldammenden Eigenschaften gemaR VDI 2719 in die Schallschutzklassen 1

- 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

Spalte 1 2

3

Zeile Schallschutzklasse bewertetes Schalldamm-MaR
R’w des am Bau funktionsma-

Rig eingebauten Fensters

erforderliches bewertetes
Schalldamm-MaR Rw des im
Prufstand eingebauten funkti-

onsfahigen Fensters
1 1 25 bis 29 dB >=27dB
2 2 30 bis 34 dB >=32dB
3 3 35 bis 39 dB >=37dB
4 4 40 bis 44 dB >=42dB
5 5 45 bis 49 dB 2xardh
6 6 >= 50 dB == B

Schallschutzklassen von Fenstern

10. AuBer Kraft treten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr.

bauungsplanes Nr. 45 | im Uberschreitungsbereich auRer Kraft.

11. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologischen Nachteile ist die Errich-
tung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzulassig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen benétigten
Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Gruinflachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen
anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte

Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies 0.4.).

99 treten die Festsetzungen des Be-
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Art der baulichen Nutzung

/ WA / Allgemeines Wohngebiet

Sk

Mischgebiete

;}f Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: groRflachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung

GH=29m
0. NHN

@ Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Hoéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe) tiber
Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
e i Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

OK‘K Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Ortsplatz Zweckbestimmung: Ortsplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfldchen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage
= Zweckbestimmung: Wasserflache
P1 Siehe textliche Festsetzung Nr. 6 (2)
Siehe textliche Festsetzung Nr. 6 (3)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

nqulbm mit G.eh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger des
R = noérdlich angrenzenden WA1

GF
SOoOmeeE mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Hoéhenbegrenzungslinie (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich
Abgrenzung gemaR Gutachten vom 18. Februar 2021 angepasst

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.1
(1)

)

1.2
(1)

)

1.3
(1)

(1)

(2)

©)

(1

)

(M

(2)

©)

(1)

3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 BauNVO) folgende
nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen nicht zulassig:

) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
° Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 BauNVO) alle nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zul&ssig.

Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) folgende nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

° Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

° Gartenbaubetriebe

° Tankstellen

° Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel“ sind folgende Nutzungen zulassig:

° Lebensmitteleinzelhandel (Discounter) mit food und non-food-Artikeln mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache (VK) von 1.485 gm,

° Geschafts-, Buro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der
Einzelhandelsnutzung,

o Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

o Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der als (ST) gekennzeichneten Flachen und
innerhalb der liberbaubaren Fléachen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflaiche (GRZ 2) darf in den Allgemeinen Wohngebieten durch
Tiefgaragen Uber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50
% hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu einer Grundflaiche von 0,8 (iberschritten
werden (0,6+0,2 = 0,8).

Im gemaR § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet darf die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
maximal 0,15 (0,8+0,15 = 0,95) Uberschritten werden.

Gemal § 16 (3) Nr.2 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zuladssige
Geb&audehéhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen in den
Baugebieten WA 1 und MI gemaR Planeinschrieb Uber NHN begrenzt. Die festgesetzte
zulassige Gesamthéhe darf durch bauliche Anlagen des Immissionsschutzes (z.B.
Schornstein) oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (PV-Dachanlage) um
maximal 1 m Uberschritten werden.

Bauweise
Bauweise

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die abweichende Bauweise
definiert, dass Gebaudelangen bis zu 75 m zuléssig sind.

Oberirdische Gebadude, die lediglich durch unter der Gelandeoberflaiche liegende
Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststandige Gebaude zu werten.

Immissionsschutz

In Teilbereichen der festgesetzten Bauflichen werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fir Gerdusche aus o6ffentlichem
Verkehr durch Schallimmissionen von den angrenzenden StralRen lberschritten.

In dem gekennzeichneten Larmpegelbereich innerhalb der festgesetzten Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei
baulichen Veréanderungen bei Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109-1 die erforderliche Luftschallddmmung der AuRenfassaden einzuhalten. Der Nachweis
Uber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4 zu filhren.

Die erforderliche Luftschallddmmung der AuRenfassaden ist auch im Liftungszustand
sicherzustellen. Geb&audeabschirmungen (Anordnung schutzbediirftiger Raume auf der
abgewandten Gebaudeseite) kénnen nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei
geschlossener Bauweise um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschallddmmungen sind durch die AuRenbauteile einzuhalten:
Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.
Blrordume u. a.

erf. R'w, ges = 30 dB

Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Luftung
der schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Wasserflache“ sind zulassig:

o Wasserflachen,
o Wegeverbindungen mit wasserdurchléssigen Deckschichten,
o bauliche Anlagen, die dem Verweilen und der Fitness im Freien dienen (z.B. Bénke,

Tische, Fitnessgerate etc),.
o Spielplatze bzw. bauliche Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind innerhalb der festgesetzten Griinflichen die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht der Anlage von
Wasserflachen entgegenstehen. Bei Abgang sind in der nachsten Pflanzperiode
gleichwertige und gleichartige Ersatzpflanzungen Laubgehélzen im Verhaltnis 1 : 1 mit einer
Pfanzqualitat 20/25 vorzunehmen, zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ (P 1) ist
neben den unter Absatz (1) genannten zuldssigen Nutzungen die Errichtung und der
Betrieb eines Werbepylons mit einer Gesamthéhe von maximal 7 m, bezogen auf die
Oberkante der Fahrbahn der nérdlich angrenzenden HauptstraRe, gemessen in der Mitte
der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Werbepylon, zulassig.

Innerhalb der o&ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ (P 2) ist
neben den unter Absatz (1) genannten zuldssigen Nutzungen die Errichtung einer
befestigten Terrassenflache mit einer GréRRe von bis zu 100 gm zulassig.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bzumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern

Die gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind
dauerhaft zu erhalten. Fir abgangige Gehdlze oder Gehélze, die aus zwingend objektiven
Grinden in Abstimmung mit der Gemeinde Oyten nicht erhalten werden kénnen, sind
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:3 (1 abgéangiger, 3 zu ersetzende) auf dem Flurstiick des
zu entfernenden Baumes oder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu zu pflanzen
und zu unterhalten. Fir den Ersatz sind standortgerechte heimische Arten gem. unten
stehender Gehdlzliste als Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung und einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, gemessen auf einer Héhe von
einem Meter zur Gelandeoberflache, zu verwenden.

Die innerhalb der gemaRl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern bestehende Buchenhecke ist
dauerhaft zu erhalten. Fir abgéngige Gehdlze der Gehdlze, die aus zwingend objektiven
Grinden in Abstimmung mit der Gemeinde Oyten nicht erhalten werden kénnen, ist eine
artgleiche Ersatzpflanzung innerhalb der gemal® § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Flache vorzunehmen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* festgesetzten Flache fiir Stellplatze je
angefangene 170 gm der festgesetzten Flache fir Stellplétze ein hochstammiger Laubbaum
gem. Geholzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (insgesamt 20 Baume). Zu
pflanzen sind standortgerechte heimische Baumarten. Als Pflanzqualitat zu verwenden sind
Hochstamme, StU. 16 — 18 cm. Die Pflanzungen sind in der der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode umzusetzen. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgéngige B&dume sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzliste:

Deutscher Name |Wissenschaftlicher Name
Spitzahorn Acer platanoides
[Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Zierapfel Prunus in Sorten
Zierkirsche Prunus in Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Stieleiche Quercus robur

Tiefgaragen

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, und die
Tiefgaragenzufahrten sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit die als zu
erhalten festgesetzten Baume nicht beeintrachtigt werden.

Ortliche Bauvorschriften gem:s § 84 Abs.3 NBauo

§1 Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 99 ,Neue Ortsmitte”
festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und 2, dem Mischgebiet Ml und dem sonstigen
Sondergebiet SO getroffen.

§ 2 Dachformen

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei Hauptgebduden nur symmetrisch geneigte
Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher
Traufhéhe zuldssig.

§ 3 Dachaufbauten

(1)  In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, dem Mischgebiet Ml und dem sonstigen Sondergebiet
SO sind Dachausbauten unzuldssig.

(2) In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche
Einheiten aufgeteilt werden; inre Gesamtlange darf 50% der Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

§ 4 Dacheindeckung — Materialien

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und 2, dem Mischgebiet Ml und dem sonstigen
Sondergebiet sind glasierte Dacheindeckungen unzuléssig.

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und dem sonstigen Sondergebiet sind die Dacher von
Hauptgebduden

- durchgehend mit Pflanzen zu begriinen oder

- mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ziegel/Dachsteine oder
- mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

einzudecken.

Auf begriinten oder mit Dachpfannen eingedeckten D&chern in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 sind nur in die Dachflache integrierte und auf der Dachflache aufliegende Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Als ,rot* bis ,rotbraun“ gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Als ,anthrazit gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 7012,
7015, 7016, 7024, 9007.

(3) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem Mischgebiet M| sind die Dachflachen von
Hauptgebauden oberhalb des obersten Geschosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen.

(4) In allen Baugebieten durfen offene Garagen (Carports) i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, wenn sie Dachneigungen unter 10° aufweisen, auch mit anderen
Materialien eingedeckt werden.

§ 5 Dachneigung

(1) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem Mischgebiet Ml sind die Dacher der
Hauptgeb&ude mit Dachneigungen bis 10 Grad zu errichten.

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die D&cher der Hauptgebadude mit Dachneigungen
zwischen 20 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Geb&audeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

(3) In dem sonstigen Sondergebiet SO sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen bis
20 Grad zu errichten.

§ 6 Fassaden

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, dem Mischgebiet Ml und dem Sonstigen Sondergebiet SO
sind bei der Gestaltung der AuRenwéande von Hauptgebauden und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit es sich um hochbauliche Anlagen handelt, folgende Materialien und
Farben zu verwenden:

e heller Putz oder ,helles“ unglasiertes Verblendmauerwerk in Anlehnung an das
Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben (1014 elfenbein, 1013 perlweil, 7035
lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 créemeweill, 9002
grauweild)

e rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk. Als Grundlage fur die
rot/rotbraunen Farbténe gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL
Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

e Ein Holz- und/oder Metallanteil von insgesamt bis zu 30 % der Gesamtansichtsflache ist
zulassig.

Untergeordnete Bauteile, Carports und Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien
errichtet werden.

§ 7 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstuckseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2, dem
Mischgebiet Ml und dem Sonstigen Sondergebiet SO zulassig:

e |ebende Hecken

e dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig  gelegener  Gitterstab- oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,0 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,0 m Hohe
e Kombination aus Holzzaun bis 1,0 m H6éhe und lebender Hecke
Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

§ 8 Vorgartengestaltung

GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 und dem
Mischgebiet Ml die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen in einem Abstand von 3 m,
gemessen von der Grenze der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen, befestigen Stellplatzen und in § 7 der 6rtlichen
Bauvorschriften fiir zulassig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei
ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzuldssig. 80% der
Vorgartenflache sind als Pflanzfliche anzulegen. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und
groRflachige Kies-, Stein- oder Schotterschittungen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe
bis zu 500.000 € geahndet werden.
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