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Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und we-
sentliche Auswirkungen der Planung

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Ein bereits im Zentrum der Gemeinde Oyten ansdssiger Discounter beabsichtigt, seine
Verkaufsflache auf maximal 1.200 gm zu erhéhen und den Standort zu modernisieren.
Dazu soll das vorhandene Gebaude zum Teil abgerissen und durch eine Verkaufs-
raumerweiterung sowie einen Backvorberejtungsraum vergroflert werden.

Auf Basis des rechtskréftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die VergrdRe-
rung der Verkaufsflaichen und des Gebaudekdrpers nicht zuldssig. Dies ist Anlass zur
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
95 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVQ), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Inhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersdchsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), die Niedersédchsische Bauordnung und das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungshereich der Planung

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 liegt im Zentrum der
Gemeinde Oyten, siudlich der Hauptstrale (L 168) und umfasst die Flurstiicke 18/9,
18/11, 18/13 und 18/15. Der Geltungsbereich wird im Westen durch das Flurstick 18/10
und im Osten durch die Wegeflursticke 18/12 und 18/31 begrenzt. Die siidliche Grenze
bilden die Flurstiicke 18/67, 18/41, 18/42, 18/43 und 18/44.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes bzw. dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebiets

Im Plangebiet ist bereits ein Lebensmitteldiscounter ansassig. Der Gebdudekérper be-
findet sich im sldlichen Teil des Plangebietes. Dem Geb&udekdrper sind nordlich Stell-
plaize vorgelagert. Das Plangebiet ist beinahe vollstdndig versiegelt. Im Norden des
Plangebietes befindet sich eine kleine Grinfliche mit drei Eichen. Der Unterwuchs be-
steht aus Grésern und halbruderalen Stauden. Der sidliche Bereich wird z.T. als Versi-
ckerungsmulde genutzt.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen sowie ein Fotogeschéft
(HauptstraBe Nr. 116). Weiter dstlich schlieBen weitere Geschéftsnutzungen an. West-
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lich des Plangebietes liegt ebenfalls ein Wohnhaus. Nordlich des Plangebietes bzw.
nérdlich der HauptstraBe befinden sich u.a. eine Béckerei, ein Imbiss, ein Friseur, eine
Massagepraxis und ein Blumenladen. In den ersten Obergeschossen befinden sich teil-
weise Wohnnutzungen. Sidlich des Geltungsbereiches wird derzeit ein Wohngebiet rea-
lisiert.

Nérdlich des Plangebietes grenzt die Hauptstrafte (L 168) an. Sie stellt in diesem Be-
reich eine HaupteinkaufsstralRe dar. In &stlicher Richtung fiihrt sie zur Landesstralle
L 167, die eine Verbindung zur Anschlussstelle Oyten an die Bundesautobahn A 1 her-
stellt. In westlicher Richtung fuhrt die L 168 lber die Anschlussstelle Bremen/ Sebalds-
briick zur Bundesautobahn A 27. Die Hauptstralle wird beidseitig von alten Linden ge-
saumt.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
151 Raumordnung
Regionale Raumordnung

Im RROP 2016 wird die Gemeinde Oyten als Grundzentrum dargestellt. Fir den Ande-
rungsbereich wird ein zentrales Siedlungsgebiet dargestelit.

| Bockhars?

n : ' ' Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Verden 2016

In Kap. 2.3 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Versorgungsstruktur des Einzel-
handels wird ausgefilhrt, dass Einzelhandelsprojekte zur Nahversorgung wohnortnah
angesiedelt und erhalten werden sollen.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 95 wurde nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 95 war eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
durchzufihren. Im Rahmen der Berichtigung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel” dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 kann damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.
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1.5.3 Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich gilt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 95 aus dem
Jahr 2010. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 95 setzt fur den Geltungsbereich
dieser 1. Anderung ein Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer ma-
ximalen Gebdudehdhe von 28 m 0. NN fest. Zul&ssig ist im Sondergebiet ein Discounter
mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm. Auch die Errichtung einer Brief- und
Paketffiliale ist planungsrechtlich moglich.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 95 geht in nérdlicher und éstlicher Richtung
uber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 hinaus und
umfasst auch einen Teilabschnitt der HauptstraBe und den 6stlich angrenzenden FulR-
und Radweg. Die Hauptstralle wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um einen
Linksabbiegestreifen planungsrechtlich abzusichern.

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 werden fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 95 aufgehoben.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Oyten, unmittelbar an der
HauptstraRe. Im Plangebiet ist bereits ein Lebensmitteldiscounter mit ca. 800 gm Ver-
kaufsfliche anséssig. Er wird derzeit durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 95 planungsrechtlich abgesichert. Der Vorhabentrager beabsichtigt, seine Verkaufs-
flache auf maximal 1.200 gm zu erhéhen und den Standort zu modernisieren. Die der-
zeitige Verkaufsflache von 800 gm entspricht nicht mehr den wirtschaftlichen und kun-
denfreundlichen Ansprichen. Die Erweiterung soll vorrangig der Anpassung an aktuelle
Marktbedingungen und verdnderte Kundenbedirfnisse dienen, wie breitere Gange, nied-
rigere Regalhdhen, Barrierefreiheit und zeitgemae Warenprasentation. Mit diesen
MalRnahmen soll der Standort langfristig abgesichert werden.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 95 war auch die Errichtung einer Brief- und
Paketfiliale am sidlichen Plangebietsrand planungsrechtlich ermdéglicht worden. Die
Brief- und Paketffiliale wird allerdings nicht benétigt, so dass die Flachen grundsatzlich
fur eine Erweiterung des Lebensmitteldiscounters zur Verfugung stehen.

Das vorhandene Gebaude soll zum Teil abgerissen (Aufienwande und innere Trenn-
wénde) und durch eine Verkaufsraumerweiterung in Richtung Siiden sowie einen Back-
vorbereitungsraum in Richtung Osten vergréRert werden. Die Erweiterung soll an das
aullere Erscheinungsbild des Bestandes angepasst werden. Die Fahrgassen, FulRwege
und Parkplatzflachen sollen nicht erweitert werden.

Auf Basis des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 ist die Ver-
groBerung der Verkaufsflachen auf ca. 1.200 gm und die geplante Erweiterung des Ge-
baudekdrpers nicht zuldssig. Im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 95 wird die zuléssige
Verkaufsflache fur den Discounter auf 800 gm begrenzt. Dies ist Anlass zur Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im Rahmen dieser 1. Anderung wird das
Baufeld in dstliche Richtung vergré3ert und eine maximale Verkaufsflache von 1.200 gm
ermdglicht. Zudem wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt und das Verkehrsgut-
achten aktualisiert. AuBerdem liegen ein Einzelhandelsgutachten fur die Gemeinde Oy-
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ten und eine aktualisierte Entwasserungsplanung vor. Die gutachterlichen Ergebnisse
werden berlcksichtigt.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN
UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwagung gemal? § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaR §§ 3 und 4
BauGB Beteiligungsverfahren durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse werden nachfolgend
dargelegt.

3.1.1  Ergebnisse der frithzeitigen Biirgerbeteiligung

Siehe Protokoll zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB —
Birgerversammlung am 16.05.2018.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

o Der Landkreis Verden, Regionalplanung, hat bezlglich der Zulassigkeit von neuen
bzw. zu erweiternden EinzelhandelsgroRprojekten auf die Ziele des LROP 2017
hingewiesen. Die Abwagung in der Begrindung zu den raumordnerischen Zielen
und Grundséatzen sei unzureichend. Die Ausflihrungen stellten eine nicht ndher be-
grindete Ansicht des Verfassers dar. Ergédnzungen seien erforderlich.

Die Anregung wurde beriicksichtigt, die Begriindung wurde ergénzt.

e Der Landkreis Verden, Wasserwirtschaft, hat angemerkt, dass alle bisher bestehen-
den Entwésserungen (Graben, Mulden, Rigolen, héher gelegenes Geléande, etc.) bei
der Planung zu beriicksichtigen seien. Bei topografisch héher gelegenen Fléchen
sei zu berlcksichtigen, dass auch bei Starkregenereignissen, eine Wasserfiihrung
vorhanden ist, die das Oberflichenwasser schadlos ableitet. Versickerungsanlagen
seien gemall DWA-Arbeitsblatt A 138 mit einem mindestens 5-jahrigen Regen zu
bemessen, der Uberflutungsnachweis ist fiir einen 20-jahrigen Regen zu fiihren. Bei
der Bemessung einer Rigolenversickerung fir einen 20-jahrigen Regen kdnne auf
einen Notuberlauf verzichtet werden. Da die im Plan vermerkte Mulde laut Unterla-
gen wahrscheinlich iiberbaut wurde, sei das Uberflutungsvolumen auf andere Weise
sicherzustellen.

Die bisher erstellten Entwésserungsanlagen werden bei der Entwasserungsplanung be-
ricksichtigt. Die Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt anhand des DWA-
Arbeitsblattes A138 mit einem 10-jahrlichen Regenereignis, analog zur Bemessung der
Entwéasserungseinrichtungen fur den bestehenden Aldi-Markt im Jahr 2011. Der Uberflu-
tungsnachweis wird gem. DIN 1986-100 fiir einen 30-jahrlichen Regen gefiihrt. Die Be-
reitstellung des Uberflutungsvolumens der wahrscheinlich Uberbauten Versickerungs-
mulde wird im Zuge der Entwasserungsplanung untersucht und an geeigneter Stelle
realisiert. Die Bemessung von etwaig erforderlichen Vorbehandlungsmanahmen erfolgt
anhand der Bemessungsgrundsétze des DWA-Merkblattes M153.
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Im Zuge der Planung der Entwasserungseinrichtungen fur den bestehenden Aldi-Markt
wurden seinerzeit entsprechende Untersuchungen zur Feststellung der Eignung des
Untergrundes fiir eine Versickerung durchgefuhrt. Mit dem Ergebnis, dass eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers in unterirdischen Versickerungseinrichtungen (Rigolen)
mdoglich 1st. Des Weiteren wurde festgestellt, dass fur eine gedrosselte Ableitung des
Oberflachenwassers eine geeignete Vorflut nicht vorhanden ist. Eine Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung kann somit nicht erfolgen.

e Der Landkreis Verden, Natur und Landschaft, hat Hinweise zum Durchflihrungs-
vertrag gegeben. In einer Festsetzung kénnte erganzend geregelt werden, dass
Bodenverdanderungen wie z.B. Aufschiftungen und Abgrabungen sowie Lei-
tungsverlegungen im Wurzelbereich der Baume untersagt sind und die langfristi-
ge Sicherung einer offenen (wasser- und luftdurchlassigen) Baumscheibe in ei-
ner Grée von mind. 4 x 4 m erforderlich ist.

Seitens der Gemeinde wird gepriift, ob die Aussagen zum Artenschutz in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen werden. Der Anregung wasserdurchldssiges Material fir
den Bereich der reduzierten 7 gm Fléche zu verwenden, wurde nicht gefolgt. Die Boden-
flache innerhalb des Kronentraufbereichs ist bereits versiegelt.

¢ Die IHK hat eine Begrenzung des so genannten Non-Food Sortiments auf 10%
der Verkaufsfliche angeregt und Hinweise zum Einzelhandelskonzept vorge-
bracht.

Die Gemeinde Oyten sieht im vorliegenden Fall von einer Begrenzung des sogenannten
Non-Food-Sortimentes auf 10 % der Verkaufsfliche ab. Zum einen ist eine derartige
Begrenzung Seitens des Vorhabentragers im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
beantragt worden. Der Vorhabentrdger hat hierzu nach Ricksprache ausgefiihrt, dass
das 10 % Kriterium wahrend der Uberwiegenden Anzahl der Tage eines Jahres einge-
halten wird. Jedoch kann an einzelnen Tagen eines Jahres eine Uberschreitung nicht
ausgeschlossen werden. Um zukinftige diesbezigliche Konflikte auszuschlieRen, wird
daher von einer Festsetzung im nebenstehend vorgeschlagenen Sinne abgesehen.

Zudem halt die Gemeinde eine derartige Begrenzung auch in der Sache fiir unange-
messen, da die Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde gerade fiir den
Non-Food-Bereich von zentrenrelevanten Sortimenten eine deutlich unterdurchschnittli-
che Zentralitat auf (Uber alle Branchen bei 64 %) , so dass die Zunahme von zentrenre-
levanten Verkaufsflichen die Wettbewerbssituation im zentralen Versorgungsbereich
der Gemeinde nicht beeintrachtigen sondern eher befliigeln diirfte.

Die Gemeinde Oyten wird sich aullerhalb dieses Bauleitplanverfahrens mit Stellung-
nahme zum Einzelhandelskonzept auseinandersetzen.

s Das LGLN Regionaldirektion Hameln, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat darauf
hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelas-
tung vorliegt. Eine Malnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung).

Da das Plangebiet bereits fast vollstédndig bebaut ist, sieht die Gemeinde Oyten auf der
Ebene der Bauleitplanung keinen unmittelbaren Erkundungsbedarf. Die Begriindung
wurde um den Hinweis ergénzt.
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¢ Der Beauftragte fur Menschen mit Behinderung der Gemeinde Oyten hat ange-
merkt, dass der gemaR DIN 32984 geforderte Sicherheitsbereich zu Blinden-
leitstreifen nicht eingehalten sei.

Die Ausgestaltung von Strallen und Wegen, wie nebenstehend angesprochen ist dage-
gen kein Inhalt dieser Anderung des Bebauungsplanes, insbesondere auch deshalb
nicht, da keine offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die
Gemeinde Oyten wird den angesprochenen Kritikpunkt ausserhalb dieses Bauleitplan-
verfahrens priifen.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zur Anbindung des
Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr vorgebracht.

Der Hinweis wurde in der Begriindung ergdnzt.

¢ Die Avacon Netz GmbH und die EWE Netz GmbH haben auf ihre Leitungen im
Plangebiet hingewiesen.

Da das Plangebiet bereits fast vollstandig bebaut ist, sind die im Plangebiet vorhande-
nen Versorgungsleitungen dem Vorhabentrdger bekannt. Hierdurch ergeben sich keine
Konflikte mit dem durch diese Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verbundenen Anderungen/Erganzungen des Vorhabentragers.

¢ Die Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen,
dass die geplante Verlangerung der vorhandenen ostlichen Schallschutzwand in
Richtung Norden die freizuhaltenden Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen 5
m/70 m nicht beeintrachtigen darf. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbe-
hindernden Gegenstdnden héher 0,80 m freizuhalten. Um Aufnahme in die texili-
chen Festsetzungen wird gebeten. Brauch- und Oberflachenwasser durfe dem
LandesstralRengeldnde nicht zugefihrt werden.

Der Abstand zwischen der nérdlichen Grenze des Plangebietes und der festgesetzten
aktiven Schallschutzanlage betragt 7,77 m. Damit werden die nebenstehend geforderten
Sichtdreiecke deutlich freigehalten, da hier nur eine Schenkellange von 5 m Tiefe ange-
geben wird. Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen sind damit durch die geplante
Verlangerung der aktiven Schallschutzanlage nicht zu erwarten. Eine Ergénzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist damit nicht erforderlich.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Birger befurchten Larmimmissionen durch die bei einem Lebensmittelmarkt tbli-
cherweise im hinteren Bereich anzutreffenden Kuhlgerate und Liiftungen. Durch
das sehr deutliche Heranrlicken werden Preisminderungen fiir die zu verkaufen-
den Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern stdlich des Plangebietes befirch-
tet. Es falle auch die bisher festgesetzte Griinfliche weg, die noch einen Uber-
gang zur Wohnbebauung geschaffen hatte.

Der Verflussiger wird im Rahmen der Erweiterung auf die Westseite des Gebaudes ver-
legt. Die Parkplatzflichen werden nicht erweitert, so dass sich sogar eher eine Verbes-
serung zur heutigen Situation aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fiir die vom Ein-
wender angesprochenen Grundstiicke ergeben wird.
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Fur die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor." Es war gutachterlich nachzuweisen, dass der Schutzanspruch der vor-
handenen und zukunftigen Wohnbebauung in der Nachbarschaft des Marktes vor ge-
sundheitsschédigenden Gerauschimmissionen gewahrt wird. Den von Seiten des Ein-
wenders angesprochenen Immissionsorten wurde der Schutzanspruch eines Allgemei-
nen Wohngebietes beigemessen. Die Schallgutachter sind zu folgenden Ergebnissen
gekommen:

Es ist eine Verlangerung der vorhandenen dstlichen Schallschutzwand (Héhe 1,80 m)
um 13 m in Richtung Norden erforderlich. Die anhand der Vorbelastung und in Verbin-
dung mit den Richtwerten der TA Larm ermittelten maRgeblichen Immissionspegel wer-
den unter Bericksichtigung der beschriebenen SchallschutzmaBnahmen an allen Im-
missionsorten in der Umgebung des Discountmarktes im Tag- und Nachtzeitraum ein-
gehalten. Auch die Immissionsrichtwerte fur Pegelspitzen werden an allen Immission-
sorten im Tagzeitraum eingehalten. Im Nachtzeitraum sind aufgrund fehlender Quellen
keine Pegelspitzen zu erwarten.

Die Erweiterung und der Betrieb des Discountmarktes wurden durch die Gutachter aus
schalltechnischer Sicht unter Beriicksichtigung der vorhandenen und aufgefiihrten zu-
satzlichen SchallschutzmafRnahme als genehmigungsfahig bewertet.

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen AuRerungen nachvollzogen und fir plausi-
bel befunden. Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Empfehlungen umgesetzt.
Insgesamt stehen damit Belange des Larmschutzes der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht entgegen.

Die Auffassung des Einwenders, dass sich durch das Heranriicken des Marktes an die
Wohnbebauung eine Wertminderung fur die Wohngrundstiicke ergébe, kann die Ge-
meinde nicht teilen. Auch im Bebauungsplan Nr. 95 war bereits ein Baufeld festgesetzt,
dass bis auf 4 m an die angrenzenden Grundstiicke heranreichte. Dies wurde im Rah-
men der 1. Anderung nicht verandert. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist auf
der Grundlage des konkreten Vorhabens der Nachweis zu erbringen, dass von dem
Vorhaben keine unzuldssigen Emissionen ausgehen.

Eine Grunfliche war am sidlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 95 auch bislang
nicht festgesetzt. Dieser Einwand kann nicht nachvollzogen werden.
3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

e Der Landkreis Verden, Wasserwirtschaft, hat die bereits in der friihzeitigen Beteili-
gung vorgetragenen Anmerkungen erneut vorgebracht.

Die bisherige Abwagung wurde beibehalten (s.0.).

e Der Landkreis Verden, Bodenschutz, hat Hinweise zum fachgerechten Umgang
mit Bodenmaterial angegeben. Die Hinweise bezogen sich auf die Ausflihrungs-
ebene.

1 ITAP Schalltechnisches Gutachten zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 und
zur Erweiterung des Discountmarktes an der Hauptstrale 118 bis 120 in 28876 Oyten. Oldenburg,
29.02.2016
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» Der Landkreis Verden, Natur und Landschaft, hat Hinweise zum Durchfilhrungs-
vertrag gegeben. In einer Festsetzung kénnte erganzend geregelt werden, dass
Bodenverdnderungen wie z.B. Aufschittungen und Abgrabungen sowie Lei-
tungsverlegungen im Wurzelbereich der Bdume untersagt sind und die langfristi-
ge Sicherung einer offenen (wasser- und luftdurchldssigen) Baumscheibe in ei-
ner GréBe von mind. 4 x 4 m erforderlich ist. Das Ziel ,Erhaltung der Baume" sei
zu konkretisieren.

Seitens der Gemeinde wird gepriift, ob die Aussagen zum Anrtenschutz in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen werden. Der Anregung wasserdurchlassiges Material fur
den Bereich der reduzierten 7 gm Flache zu verwenden, wurde nicht gefolgt. Die Boden-
fliche innerhalb des Kronentraufbereichs ist bereits versiegelt.

» Der Landkreis Verden hat Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz vorge-
bracht.

Die Hinweise wurden in der Begrindung ergénzt.

» Die Industrie- und Handelskammer hat auf ihre Stellungnahme zur frihzeitigen
Beteiligung hingewiesen (s.0.).

» Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Oyten hat auf sei-
ne Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.).

¢ Die Avacon Netz GmbH und die EWE Netz GmbH haben auf ihre Leitungen im
Plangebiet hingewiesen.

Da das Plangebiet bereits fast vollstdndig bebaut ist, sind die im Plangebiet vorhande-
nen Versorgungsleitungen dem Vorhabentriger bekannt. Hierdurch ergeben sich keine
Konflikte mit dem durch diese Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verbundenen Anderungen/Ergidnzungen des Vorhabentragers.

» Die Nds. Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat auf ihre Stellungnahme
zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.).

3.2 Raumordnerische Einschitzung und Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Fur die Gemeinde Oyten liegt ein aktuelles Einzelhandelskonzept vor.2 Das Einzelhan-
delskonzept dient als sachlich fundierte Grundlage zur Bewertung der branchen- und
standortbezogenen Entwicklungsmaéglichkeiten fir den Einzelthandel der Gemeinde Oy-
ten. Es bildet als umsetzungsorientiertes Steuerungsinstrument die Basis fiir weitere
Planungen, priméar fur groiflichigen Einzelhandel (ab 800 m? Verkaufsflache).

Die flachendeckende Vor-Ort-Aufnahme der Verkaufsflachen alter Einzelhandelsbetriebe
erfolgte im Juli 2017. Zur Bewertung der rdumlichen Versorgungssituation wurde um die
Standorte der wesentlichen Lebensmitielmarkte jeweils eine fultlaufige Laufdistanz von
1.000 m gesetzt, welche einer Distanz von etwa zehn Gehminuten entspricht. Die Gut-
achter haben im Kernort eine gute Verteilung der Lebensmittelmarkte festgestellt, d.h. es
bestehen keine gravierenden rdumlichen Versorgungsliicken.

2 GMA: Gemeinde Oyten: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Oyten, Ludwigsburg, 09.02.2018
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Abb FuBlaufige Einzugsgebiete der Supermérkte und Discounter im Kernort

Der Geschaftsbesatz in der Gemeinde Oyten konzentriert sich in der Ortsmitte auf die
Hauptstralle mit einer Vielzahl an Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, Hotels
sowie offentlichen Einrichtungen. Von den 6 Lebensmittelmarkten sind aktuell 3 Betriebe
hier ansassig.

Mit vier Discountern ist dieser Betriebstyp in Relation zu den knapp 16.000 Einwohnern
in etwa proportional vertreten. Bezeichnend ist, dass Penny und Aldi in der Ortsmitte
liegen, was im Vergleich zu anderen Grundzentren eher aulergewdhnlich ist.

Die Gutachter haben den zentralen Versorgungsbereich wie folgt abgegrenzt:
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Abb Ausschnitt aus dem Einzelhandelsgutachten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Orts-
mitte
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Die Einzelhandelsgutachter haben festgestellt, dass die Gemeinde Oyten im Vergleich
zu anderen Orten ahnlicher GroRRe eine geringere Flachendichte (Verkaufsflache/ 1 000
Einwohner) aufweist Sowohl im Lebensmittelsektor als auch im Nichtlebensmittelsektor
fallt die Verkaufsflache je 1 000 Einwohner unterdurchschnittlich aus

Fur das Plangebiet haben die Einzelhandelsgutachter folgende Ergebnisse herausgear-
beitet

Der im Plangebiet gelegene Discounter liegt mit rd 800 m? Verkaufsflache unterhalb der
Grofenordnung, die seit Jahren von Aldi Nord angestrebt wird (rd 1 200 m?) Von dem
Betreilber wurde Erweiterungsbedarf signalisiert Da Oyten keinen Uberbesatz an
Discountern aufweist und moderne Formate zu einem guten Angebot gehoren kann
diese Erwerterung empfohlen werden Betriebe mit periodischen Sortimenten sind aus-
schlielich an Standorten im zentralen Versorgungsbereich moglich Das Plangebiet
llegt im zentralen Versorgungsbereich

Abwiagung durch die Gemeinde Oyten

Die Gemeinde geht aufgrund der Lage im zentralen Versorgungsbereich davon aus,
dass mit der geplanten Markterweiterung auch eine Starkung des zentralen Versor-
gungsbereiches einhergeht Diese Auffassung wird auch durch den am Verfahren betel-
igten Kommunalverbund Niedersachsen/Bremen e V geteilt

Hinsichtlich der Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes LROP sind im Rah-
men der Planung diverse raumordnerische Ver- und Gebote zu beachten Dabel handelt
es sich um

- das Integrationsgebot,

- das Konzentrationsgebot,

- das Kongruenzgebot,

- das Abstimmungsgebot,

- das Beeintrachtigungsverbot

Dazu im Einzelnen

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot, wonach ein Vorhaben nach Umfang und Zweckbestimmung der
Jjewelligen Stufe des Zentralen Orts entsprechen muss, zielt auf die Einfugung in den
Verflechtungsraum ab Nach dem Kongruenzgebot darf das Einzugsgebiet eines groft-
flachigen Einzelhandelsvorhabens den Verflechtungsbereich der Standortgemeinde
nicht wesentlich uberschreiten (30 % des Vorhabenumsatzes)

Der Gemeinde Oyten ist die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen Daher soll Oy-
ten Einkaufseinrichtungen zur Deckung des qualfizierten Grundbedarfs fur seinen
grundzentralen Verflechtungsbereich vorhalten Ber dem Vorhaben im Plangebiet han-
delt es sich um einen Discounter, der aktuell wie auch nach seiner Erweiterung um 400
gm Nahversorgungsaufgaben va fur die Bevolkerung der eigenen Gemeinde uber-
nimmt
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Im Rahmen des o.g. Einzelhandelsgutachtens erfolgte zur Einschatzung der Reichweite
der fur ein Grundzentrum wesentlichen Lebensmittelméarkte im September 2017 eine
Kundenbefragung. Die Kunden wurden nach ihrem Wohnort gefragt. Die Befragung
ergab, dass 77 % der Kunden aus Oyten selber kommen, 7 % aus Bremen und weitere
7 % aus Ottersberg. Die ubrigen Kunden kommen aus sonstigen weiteren Ortschaften.
Damit kommt der weit Uberwiegende Anteil der Kunden aus der Gemeinde selber. Die
Gemeinde Oyten geht daher davon aus, dass das Kongruenzgebot eingehalten wird.
Durch die Planung wird kein neuer Standort abgesichert, sondern lediglich ein beste-
hender Standort erweitert. Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass das Vorhaben
funktional den Aufgaben eines Grundzentrums entspricht.

Konzentrationsgebot

Das Konzentrationsgebot zielt auf eine standortliche Konzentration von groRflachigem
Einzelhandel im zentralen Siedlungsgebiet des zentralen Orts ab. Demnach darf ein
grol¥flachiges Einzelhandelsvorhaben nur in den zentralen Lagen von Ortsteilen mit
zentralortlicher Funktion angesiedelt werden.

Der Standort befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets des Grundzent-
rums. Damit ist das Konzentrationsgebot erfiillt. Das Vorhaben wird dem Konzentrati-
onsgebot gerecht.

Beeintrachtigungsverbot

Ausgewogene Versorgungsstrukturen und damit die Funktionsfahigkeit von zentralen
Orten setzen voraus, dass die zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgung
nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot). Die ver-
brauchernahe Versorgung beinhaltet die wohnortnahe Bereitstellung von Gltern des
téglichen (nahversorgungsrelevanten) Bedarfs. Eine méglichst flachendeckende Nah-
versorgung dient primar dem Ziel, einen aufgrund der Bedarfs- und Einkaufshaufigkeit
unverhaltnismaRigen Zeit- und Wegeaufwand mit allen negativen Sekundarwirkungen zu
vermeiden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches. Das Erweiterungs-
vorhaben tragt zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung und hierbel vor allem zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs von Oyten bei. Mit der Realisierung des
Erweiterungsvorhabens ist eine qualitative Aufwertung der Nah- bzw. Grundversorgung
verbunden.

Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vorhaben damit gerecht.

Integrationsgebot

GemalR den landesplanerischen Vorgaben in Niedersachsen sind Vorhaben mit innen-
stadtrelevanten Kernsortimenten grundséatzlich nur innerhalb der stadtebaulich integrier-
ten Lagen zuldssig. Stadtebaulich integrierte Lagen stehen in Niedersachsen in einem
engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbe-
reichen im Sinne des § 2 Abs. 2 und § 9 Abs. 2a BauGB. AuBerdem mussen diese Fla-
chen in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.
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Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von
Oyten. Damit ist auch nach dem Verstdndnis des LROPs eine stidtebaulich integrierte
Lage gegeben. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zur Bushaltestelle Cyten
Hauptstrale. Die Haltestelle wird von den Linien 796 und 798 bedient, die Linie 798 ver-
kehrt nach Bassen. Zudem befindet sich in einer Entfernung von lediglich 300 m der
Busbahnhof Oyten. Hier verkehren die Busse 745 nach Achim, 730 nach Ottersberg und
797 nach Bockhorst. Die Nahe zu den Bushaltestellen sichert die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr,

Der Discounter ist damit funktional richtig verortet. Das stadtebauliche Integrationsgebot
ist somit erfilllt,

Abstimmungsgebot

Das Abstimmungsgebot wird mittels der im Zuge der durchgefuhrten Beteiligungsverfah-
ren gemal § 4 (1) und § 4 (2) BauGB zu dieser Anderung des Bebauungsplanes ausrei-
chend berlcksichtigt.

Im Plangebiet ist eine Erweiterung des bestehenden Discounters auf maximal 1.200 gm
Verkaufsflache geplant. Die Einzelhandelsgutachter empfehlen diese Erweiterung. Das
Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich. Die Gemeinde Oyten geht daher da-
von aus, dass die im Landesraumordnungsprogramm 2017 formulierten Ziele, d.h. das
Kongruenzgebot, das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Abstimmungsge-
bot und das Beeintriachtigungsverbot der Planung nicht entstehen. Ausgeglichene Ver-
sorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte
und integriefter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung werden durch die Planungen nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

33 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95, 1. Anderung, wird ein
Umweltbericht erstellt (s. Teil Hl der Begriindung), der neben weiteren Umweltbelangen
die Belange von Natur und Landschaft beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewer-
tung des Bestandes und der mit der Planung verbundenen Auswirkungen werden auch
die Eingriffsregelung und die Vorgaben des Artenschutzes abgehandelt.
»  Natura-2000-Vertraglichkeit
Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete® sind:
» Wimmewiesen bei Fischerhude® (EU-Vogelschutzgebiet, DE2820-402), 3,3 km nérd-
lich
o Wimmeniederung" (FFH-Gebiet, EU2723-331): 4,2 km nérdlich
» ,Sandtrockenrasen Achim" (FFH-Gebiet, EU2919-331): 4 km sudlich

Die Charakteristika der einzelnen Schutzgebiete sind in Teil Il der Begrlindung im Um-
weltbericht aufgefihrt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und

3 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebicte. - Nds. Ministenum fur Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover {Zugriff: Februar 2018)
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Schutzzielen der né&chstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der nur geringfugigen Erweiterung des Discounters
und der Entfernung zwischen Plangebiet und den Natura-2000-Gebieten ausgegangen.

» Eingriffsregelung

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 95 Verlagerung eines Discounters®. Die Grundflachenzahl
bleibt durch die 1. Anderung unveréndert (GRZ 0,6). Durch die Planung wird im Ver-
gleich zum rechtskraftigen B-Plan Nr. 95 kein zuséatzlicher Eingriff begriindet. Durch die
bauliche Erweiterung werden zwar unversiegelte Bereiche neu versiegelt, allerdings wa-
ren diese Versiegelungen bereits gemaR den rechtskréftigen Festsetzungen des B-Plans
Nr. 95 méglich. Eine Kompensation ergibt sich durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 95
nicht.

» Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegeniiber Vogel- und Fleder-
mausarten sind bei der Baufeldrdumung und bei UmbaumaRnahmen nistende Vogelar-
ten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdélzfallungen sind nicht vorgese-
hen. UmbaumaBnahmen an Gebaduden und Erdbauarbeiten sind nur zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester oder Fledermausquar-
tiere betroffen sind. Dauerhaft/Mehrjdhrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Vogel- und Fledermausarten kénnen in bzw. an dem Geb&ude des
ALDI-Marktes vorkommen. Fur diese Arten wird davon ausgegangen, dass im rdumlich
funktionalen Zusammenhang ausreichend Ausweichmdglichkeiten mit ahnlichen Habi-
tatstrukturen bestehen und somit keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRBnahmen
erforderlich werden.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind
keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden

3.4 Belange des Larmschutzes

Fur die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor.4 Das Plangebiet grenzt an bestehende und zukiinftige Wohnbebauung
an, so dass Konflikte in Bezug auf gewerbliche Gerduschimmissionen durch den Be-
trieb und durch den betrieblichen Verkehr auf 6ffentlichen StralRen nicht auszuschlieRen
waren. Es war gutachterlich nachzuweisen, dass der Schutzanspruch der vorhandenen
und zukunftigen Wohnbebauung in der Nachbarschaft des Marktes vor gesundheits-
schadigenden Gerduschimmissionen gewahrt wird. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden nachstehend wiedergegeben.

Westlich, nérdlich und éstlich des Discountmarktes befindet sich Wohnbebauung. Diese
liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 45 | der Gemeinde Oy-
ten und besitzt den Schutzanspruch eines Mischgebiets. Sidlich und stdwestlich des

4 |TAP Schalltechnisches Gutachten zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 und
zur Erweiterung des Discountmarktes an der Hauptstrafle 118 bis 120 in 28876 Oyten Oldenburg,
29022016
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Discountermarktes befindet sich der Geltungsbereich des rechtswirksamen B-Plans Nr.
98 ,Alter Sportplatz”. Die Wohnbebauung wird hauptsdchlich mit dem Schutzanspruch
eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen. Der Geltungsbereich siidwestlich des
Discountmarktes wurde als Mischgebiet festgesetzt. Die Immissionsorte (IP) sind der
nachstehenden Abbildung zu entnehmen:
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Abb: Abbildung 3 des Larmgutachtens

Den Immissionsorten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, und 10 wurde der Schutzanspruch eines Misch-
gebietes, den Immissionsorten 8 und 9 der Schutzanspruch eines Allgemeines Wohnge-
bietes beigemessen.

Die vorhandene Vorbelastung durch die Einzelhandelsnutzungen in der Umgebung wur-
de gutachterlich beriicksichtigt. Der geplante Discountmarkt wurde als Zusatzbelastung
in Ansatz gebracht.

Die Gutachter haben ihrer Beurteilung die Immissionsrichtwerte der TA Larm zugrunde
gelegt. Diese betragen:
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags 40 dB(A) nachts

Mischgebiete 60 dB(A) tags 45 dB(A) nachts

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Giberschritten, wenn einzelne Gerdusch-
spitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB(A) Uber
den Richtwerten liegen.

Es wurde folgende Gerauschquellen betrachtet:

» Fahrgerausche durch die An- und Abfahrten eines Lkw
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e Rangiergerausche eines Lkw vor der Liefer-/Ladezone

e Sonstige Lkw-Gerausche (z B Starten, Turenschlagen, Leerlaufgerausch usw )
e Gerausche bel Verladetatigkerten der Paletten und Rollcontainer

o Kuhlaggregate der Lkw zur Anlieferung von Frischewaren

Die Warenanlieferung findet in der Zeit von 6 00-22 00 Uhr statt Fur die Belieferung der
Backwaren werden kleine Lkw (< 105 kW) verwendet Die anderen Lkw sind in der Re-
gel grofier mit einer Leistung = 105 kW

Die vorhandenen Schallschutzmaf3nahmen (bauliche Schutzmaflnahmen Larmschutz-
wande, Pflasterung, Anlieferung abgesenkt/ organisatorische MalRnahmen Warenanlie-
ferung nur zur Tagzeit bis 22 00 Uhr) wurden in den Berechnungen berucksichtigt

Die Schallgutachter sind zu folgenden Ergebnissen gekommen

Zur Einhaltung des mafgeblichen Richtwertes am Immissionsort IP 5 ist eine Verlange-
rung der vorhandenen ostlichen Schallschutzwand (Hohe 1,80 m) um 13 m in Richtung
Norden erforderlich

Die anhand der Vorbelastung und in Verbindung mit den Richtwerten der TA Larm ermit-
telten mafRgeblichen Immissionspegel werden unter Berucksichtigung der beschriebenen
Schallschutzmalnahmen an allen Immissionsorten in der Umgebung des Discountmark-
tes iIm Tag- und Nachtzeitraum eingehalten

An den Immissionsorten |IP 1A und IP 1B werden die mafgeblichen Immissionspegel
um mindestens 1,5 dB(A) unterschritten und somit eingehalten

Die Immissionsrichtwerte fur Pegelspitzen werden an allen Immissionsorten im Tagzeit-
raum eingehalten Im Nachtzeitraum sind aufgrund fehlender Quellen keine Pegelspitzen
zu erwarten

Durch den betriebsbedingten Verkehr des Marktes sind keine relevanten Erhohungen
des Fahrzeugverkehrs auf der Hauptstral3e zu erwarten

Die Erweiterung und der Betrieb des Discountmarktes wurden durch die Gutachter aus
schalltechnischer Sicht unter Berucksichtigung der vorhandenen und aufgefuhrten zu-
satzlichen Schallschutzmanahme als genehmigungsfahig bewertet

Abwagung durch die Gemeinde Oyten

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen AuRerungen nachvollzogen und fur plausi-
bel befunden Die Gemeinde Oyten setzt die gutachterlichen Empfehlungen um Die
bestehenden Larmschutzwande und die Verlangerung der Larmschutzwand L 2 werden
im Plantell festgesetzt Die bestehenden Larmschutzwande wurden eingemessen Alle
Wande mussen eine Hohe von 1,80 m aufweisen
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Insgesamt stehen damit Belange des Larmschutzes der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht entgegen.

Evil. Schutzmalinahmen gegen die vom LandesstralRenverkehr ausgehenden Emissio-
nen diirfen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

3.5 Verkehrliche Anbindung / Stellplatze

Das Plangebiet ist Uber die nérdlich gelegene Hauptstralle (L 168) erschlossen und an
das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stellplatze sind dem
Discounter nérdlich vorgelagert.

Die Planung sieht eine Erschliefung Uber die bereits bestehende Ein- und Ausfahrt vor.
Auf der Hauptstralle ist bereits ein Linksabbiegestreifen zur éstlichen Ein- und Ausfahrt
vorhanden. Fir den Fullgéngerverkehr ist neben der &stlichen Ein- und Ausfahrt eine
Mittelinsel als Querungshilfe vorhanden. Von der éstlichen Ein- und Ausfahrt ist nur das
Ausfahren fur Rechtsabbieger zulassig. Die westliche Zufahrt dient lediglich als Ausfahrt.
Beide Ein- bzw. Ausfahrten sind unsignalisiert.

Die geplante Erweiterung wurde gutachterlich untersucht.” Die wesentlichen Inhalte und
Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Bei der Hauptstrale handelt es sich an dieser Stelle um eine Landesstrale mit Uberortli-
cher Bedeutung. Deshalb fordert die verantwortliche niedersdchsische Landesbehérde
fur StraRenbau und Verkehr einen Nachweis der Leistungsfahigkeit. Das bereits vorlie-
gende Verkehrsgutachten fir den bestehenden Discounter war zu uberarbeiten. Die
Gutachter sind zu folgenden Ergebnissen gekommen:

Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2030 angesetzt. Bis zum Jahr 2030 wird mit einer
Zunahme des Verkehrs von 5 % angenommen. Grundlage fiir die Berechnungen der
Leistungsfahigkeit waren die bestatigten Verkehrsbelastungen aus dem im Jahr 2010
erstellten Verkehrsgutachten.

Die Verkehrsgutachter haben durch die Erweiterung im Quell- und Zielverkehr jeweils 76
Kfz in der Spitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr) angenommen. Die Verteilung wurde wie
folgt in Ansatz gebracht:

Zufluss aus Richtung Osten 75%
aus Richtung Westen 25 %
Abfluss in Richtung Osten 75 %

in Richtung Westen 25 %

5 Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH Verkehrskonzept Aldi Oyten, HauptstraRe 118/120, Bremen, im
Februar 2016
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Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die ErschlieBung des bestehen-
den Discounters mit Erweiterung mit der vorliegenden Planung ohne Probleme leis-
tungsrecht méglich ist. Die mittleren Wartezeiten liegen unter 25 Sekunden. Es bestehen
noch ausreichende Kapazitdtsreserven zu Verfigung. Die Ein- und Ausfahrten zum bzw.
vom Einzelhandel sind mit ihrem derzeitigen Ausbauzustand der Hauptstrale leistungs-
fahig. Es wird ein flissiger Verkehrsablauf erwartet.

Abwéagung durch die Gemeinde Oyten

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen AuRerungen nachvollzogen und fir plausi-
bel befunden. Die Gemeinde geht auf der Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass verkehrliche Belange der Anderung nicht entgegenstehen.

Das Gebiet liegt im fullaufigen Einzugsbereich der Haltestelle Busbahnhof, die von den
Buslinien 722, 730 und 745, sowie den drei Birgerbuslinien 796, 797 und 798 bedient
wird.

3.6 Ver- und Entsorgung, Oberflaichenentwédsserung

Die Versorgung des Gebietes wird durch die éffentlichen Versorgungstrager gewéhrleis-
tet. Die Versorgungsnetze sind vorhanden; an diese kann angeschlossen werden. Not-
wendige ErschlieBungen bzw. Anderungen an bestehenden Versorgungsanlagen wer-
den vom Trinkwasserverband Verden nach gesondertem Antrag gepriift.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahr-
leistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entspre-
chenden Entsorgung zuzufiihren.

Fur den Bebauungsplan Nr. 95 liegt ein Oberflachenentwésserungskonzept vor. (Ingeni-
eurdienst Nord (IDN): Discountmarkt Oyten; November 2009). Demnach sind die Unter-
grundverhéltnisse fur eine Versickerung ungiinstig, so dass eine Ruckhaltung des anfal-
lenden Oberflachenwassers und ein gebremster, zeitlich verzogerter Abfluss vorgesehen
wird (Drosselsystem). StoRartige Belastungen des vorhandenen Kanalnetzes werden so
vermieden.

Fur die Erweiterung wurde eine Entwasserungsplanung erstellt.® Die bisher erstellten
Entwasserungsanlagen werden bei der Entwdsserungsplanung berucksichtigt.

Die Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt anhand des DWA-Arbeitsblattes
A138 mit einem 10-jdhrlichen Regenereignis, analog zur Bemessung der Entwésse-
rungseinrichtungen fur den bestehenden Aldi-Markt im Jahr 2011. Der Uberflutungs-
nachweis wird gem. DIN 1986-100 fir einen 30-jahrlichen Regen gefiihrt.

6 Ingenieur- und Planungsburo Schwennen Kurzerlauterungsbericht zur Entwasserungsplanung Er-
weiterung eines Discountmarktes in Oyten, Werlte Juni 2016 sowie Erganzungen per Mail vom
2507 2018
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Die Bereitstellung des Uberflutungsvolumens der wahrscheinlich Uberbauten Versicke-
rungsmulde wird im Zuge der Entwédsserungsplanung untersucht und an geeigneter Stel-
le realisiert. Die Bemessung von etwaig erforderlichen Vorbehandlungsmalnahmen er-
folgt anhand der Bemessungsgrundsétze des DWA-Merkblattes M153.

Im Zuge der Planung der Entwasserungseinrichtungen fir den bestehenden Aldi-Markt
wurden seinerzeit entsprechende Untersuchungen zur Feststellung der Eignung des
Untergrundes fiir eine Versickerung durchgefihri. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
eine Versickerung des Oberflichenwassers in unterirdischen Versickerungseinrichtun-
gen (Rigolen) méglich ist. Des Weiteren wurde festgestellt, dass fir eine gedrosselte
Ableitung des Oberflaichenwassers eine geeignete Vorflut nicht vorhanden ist. Eine
Rlckhaltung und gedrosselte Ableitung kann somit nicht erfolgen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw, zu
sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
darfen.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist mindestens entsprechend den techni-
schen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978" des DVGW zu wahlen. Die Entfernung
zwischen den Léschwasserentnahmestellen muss auf hdchstens 120 m begrenzt sein.

3.7 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschuizes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

= Gemd&B § 1 Abs. 5 Safz 2 BauGB sollen die Bauleilpldne dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichem, die natirichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwickiung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukufturell zu erhalten und zu entwickeln.

= Gemdfh § 1a Abs. 5 BauGB solf den Erfordemnissen des Klimaschuizes sowohl durch
Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawande! dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Saiz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung
getragen, dass eine randliche Pflanzbindung vorgesehen wird. Zudem wird die Grund-
flaichenzahl nicht erhdht.

3.8 Altlasten/ Bodenschutz

Dem Landkreis Verden als untere Bodenschutzbehidrde liegen gegenwartig keine Er-
kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet vor. Aktuelle schadliche Bodenverdnderungen
sind nicht bekannt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es nicht ausgeschlossen ist, dass bei Tief-
baumalnahmen stark belasteter Bodenaushub anfallt. Ggf. ist ein uneingeschrankter
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Wiedereinbau des Bodenaushubs nicht moglich, so dass dieser gesondert verwertet
bzw entsorgt werden muss

Soliten /m Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder
Verunreinigungen bemerkt/erkundet werden, so 1st unverzughch die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises zu betelligen (Herr Stohlmacher 04231/15-8992)

3.9 Kampfmittel

Das LGLN Regionaldirektion Hameln, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat darauf hinge-
wiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt

Eine Maflinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
allnerte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung)

Da das Plangebiet bereits fast vollstandig bebaut 1st, sieht die Gemeinde Oyten auf der
Ebene der Bauleitplanung keinen unmittelbaren Erkundungsbedarf

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO mit der

Zweckbestimmung ,Grodflachiger Einzelhandel” fest Zulassig sind folgende Nutzungen

. Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Discounter) mit food und non-food-Arttkeln mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1 200 gm,

. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhan-
delsnutzung,

. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektnzitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
drenen,

. Stellplatze

Im Sonstigen Sondergebiet gemall § 11 (3) BauNVO sind gemaid § 12 (3a) BauGB In
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat Weitere im Sonderge-
biet zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss emnes neuen Durch-
fuhrungsvertrages voraus.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt Die zu-
lassigen Grundflachen durfen durch die In § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um maximal 0,35 (0,6+0,35 = 0,95) uberschritten werden Der hohe Versiege-
lungsgrad ist aufgrund der Bestandssituation bzw der relativ umfangreichen Steliplatz-
flachen erforderhich Es 1st ein wichtiges stadtebauliches Ziel, den etablierten Einzelhan-
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delsstandort zu starken. Es wird eine dem Nutzungszweck entsprechende hohe Versie-
gelung und Befestigung des Plangebietes ermdglicht.

Es wird eine maximale Geb&udehthe von 28,0 m . NN festgesetzt. Mit der Hohenbe-
grenzung wird sichergestellt, dass die zukiinftigen Gebaude von den angrenzenden Nut-
zungen, insbesondere den wohngenutzten Grundstiicken nicht als stérend wahrgenom-
men werden. Die festgesetzte H6he entspricht dem Bestandsgebaude.

4.3 Griinplanerische Festsetzungen

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bdume sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Flichen, Stellplatzflachen

Die uberbaubaren Flachen werden im sudlichen Geltungsbereich verortet. Der Bautep-
pich berilcksichtigt die geplante Gebadudeerweiterung. Die abgegrenzten Stellplatzfla-
chen liegen im nordlichen Teil des Plangebietes.

4.5 Festsetzungen zum Verkehr
Entlang der Hauptstrae wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Hauptstrale (L 168) darf nur fur eine Ausfahrt
(A1), die nur das Links- und Rechtseinbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168
und eine Einfahrt (E1) die nur das Abbiegen von der L 168 in das Sonstige Sondergebiet
und das Rechtseinbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168 zuldsst, unterbro-
chen werden.

4.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umweltauswirkungen

Die festgesetzten Larmschutzwénde missen eine Hohe von 1,80 m aufweisen. Bezugs-
punkte fur die Oberkanten der Larmschutzwéande sind die im Planteil angegebenen Ho-
henpunkte G. NN. Zwischen den einzelnen angegebenen Hohepunkten sind die Wande
linear oder in Abschnitten von maximal 3,00 m zu interpolieren.

Eine Unterbrechung der Larmschutzwand L 2 flr einen FuBweg ist zulassig.

Die im Planteil eingetragenen Larmschutzwande miissen bei der Schallreflexion einen
Absorptionsverlust von mindestens 1 dB(A) gewahrleisten.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich
der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 der Gemeinde Oy-
ten.

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Zentrum von Oyten. Daher werden &rtliche Bauvor-
schriften erlassen, die das dullere Erscheinungsbild von Werbeanlagen regeln. Werbe-
anlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht und Werbeanlagen in greller
Farbe (Leuchtfarbe) sind unzuldssig. Diese Werbeanlagen wiirden im Zentrum von Oy-
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ten als stérend wahrgenommen und sich nicht in die vorhandene ruhige Struktur einfi-
gen. Konkret wird festgesetzt:

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht und Werbeanlagen in
greller Farbe (Leuchtfarbe) sind unzuldssig.

5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtfliche des Plangebiets (SO) 5.943 m?

Sonstiges Sondergebiet 5.672 m?

Grinflache 271 m?

52 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 23.04.2018
Ortsiuibliche Bekanntmachung 04.05.2018
Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR 20.08.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschuss

Ortsiibliche Bekanntmachung 24.08.2018
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 03.09.2018 - 04.10.2018
Satzungsbeschluss durch den Rat 01.04.2019
Oyten, den i

& S
li g 3 4 f i
Burgermeister 2/
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweitprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Hierbei sind vor zllem die in § 1 Abs, 6 Nr. 7 BauGB aufgefithrten Be-
lange zu beriicksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in
die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des
BauGB (in der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgen-
den Kapiteln zu entnehmen

1.1 Inhaite und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Oyten stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung
auf, um fiir den ansédssigen Discounter eine bauliche Erweiterung der Verkaufsflache zu
schaffen. Hierzu wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Ein-
zelhandel” und einer Grundflichenzahi (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Im Norden wird eine
private Granfliche sowie die drei Eichen als zu erhalten festgesetzt. Die ErschlieBung
kann direkt tiber die nérdliche StraBenverkehrsflache ,Hauptstrae” (L 168) erfolgen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsausgang von Oyten entlang der ,Hauptstralie®
(L 168) und umfasst eine Grélle von rd. 6.000 gm. Im Plangebiet ist bereits ein Discoun-
ter vorhanden. Die Fldchen sind bereits grordumig versiegelt und werden als Parkplatz
genutzt. Unversiegelte Bereiche befinden sich im Siiden (Grunflache) und im Norden
parallel zur Hauptstraide (Grinfldche mit B&umen). Die Erweiterung soll Richtung Siiden
auf der Grinfliche und Richtung Osten erfolgen. Die Umgebung ist bereits baulich er-
schlossen. Im Westen, Siiden und im Osten befinden sich Wohngebiete mit vereinzelten
Geschaftsnutzungen. im Norden, entlang der Hauptstralle, sind sowohl Wohnhiauser als
auch Einzelhandelsgeschéfte vorhanden.

Planungsrechtlich ist das Plangebiet aktuell durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 95 ,Verlagerung eines Discounters” gesichert.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemall Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen ergeben Weiterhin wird aufgefuhrt, inwiewelt diese Ziele im
Rahmen der vorliegenden Planung berucksichtigt werden

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB Die Bauleitplane  sollen dazu
beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern, dre naturichen Lebensgrundiagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klma-
schutz und die Khmaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbiid baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln Hrerzu solf die stadlebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mafinahmen der In-
nenentwickiung erfolgen

§ 1 (6) Nr 1 BauGB Bey der Aufsteliung der
Bauletiplane sind inshesondere zu berucksich-
tigen die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoike-
rung

§ 1(6) Nr 7 b) BauGB Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu berucksich-
tigen dre Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Die 1 Anderung des B-Plans Nr 85 ermog-
hcht die Erweiterung des Discounters Mit
dieser stadtebaulichen Entwicklungsmai-
nahme wird dem Vorrang der Innenentwick-
lung Rechnung getragen Den Anforderungen
des Klimaschutzes sowie dem Schutz der
naturlichen Lebensgrundlagen wird insofern
gefoigt als dass ledighch eine kleinflachige
Grunfliche innerhalb des Plangebietes neu-
versiegelt wird und einer Nutzung von Fla-
chen der fretlen Landschaft entgegen gewirkt
wird Durch die Erweiterung entsteht keine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes Dem
Klimaschutz wird im genngen Mafte entspro-
chen, indem eine private Grunflache festge-
setzt wird und die drel Eichen darauf als zu
erhalten festgesetzt werden

Anhand des Einzelhandelskonzepts der Ge-
meinde Oyten? wurde ermittelt, dass die Ver-
kaufsflache des Discounters in Oyten deutlich
unter der fur ALDI-Nord angestrebten Ver-
kaufsflache llegt Eine Erwerterung ist daher
zukunftsorientiert gerechtfertigt {vgl Teil | der
Begrundung Pkt 3 2) Des Weiteren hat das
Larmgutachten® ergeben, dass die Planung
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unter
Berucksichtigung wvon Larmschutzmafinah-
men umsetzbar ist (vgl Teil | der Begrundung
Pkt 3 4)

Durch die Erwerterung des Discounters ward

daher keine erhebliche Verschlechterung der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwartet

Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete®

sind

s Wummewiesen bel Fischerhude® (EU-
Vogelschutzgebiet, DE2820-402), 3,3 km
nordlich10

7 GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Emnzelhandelskonzept der Gemeinde Ovyten,
Hamburg 14 11 2017

8 itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH Schalltechnisches Gutachten zur Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr 95 und zur Erweiterung des Discountmarktes an der
HauptstralRe 118 bis 120 in 28876 Oyten Oldenburg 29 02 2016

9 NUMIS Kartenserver Natura 2000-Gebiete - Nds Mimistenum fur Umwelt Energie und Klimaschutz
Hannover {Zugnff Februar 2018)

10 Kurzcharaktenstik Teilbereiche einer naturnahen Flussniederung mit verzweigten zum Tell eingedeich-
ten Flussarmen mit grofiflachigem offenen Feuchtgrunland und Nassbrachen hoher gelegene Flachen
in Ackernutzung
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§ 1a (2) BauGB Mt Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden,
landwirtschafthch, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden

§ 7a (5) BauGB Den Erforderrussen des Kii-
maschuizes soll sowoh! durch Mafinahmen, die
dem Khmawande! entgegen wirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Ki-
mawande/ dienen, Rechnung getragen werden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund
thres eigenen Werles und als Grundlage fur
Leben und Gesundheif des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Maflgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfalngkeif des
Naturhaushalts einschliefilich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhalfigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowre

» dre Vielfalt, Eigenart und Schonherf sowre
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind, der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderfich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundgsatz)

» Wummeniederung" (FFH-Gebiet, EU2723-
331) 4,2 km nordiich1

« _Sandtrockenrasen Achim'
EU2918-331) 4 km sudlich'2

Von einer Vertraghchkeit der Planung mit den
Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund
der nur geringfugigen Erwerterung des Disco-
unters und der Entfernung zwischen Plange-
biet und den Natura-2000-Gebieten ausge-
gangen

Die Planung erfolgt an einem Standort, der
durch den rechtskraftigen B-Plan Nr 95 be-
reits groRflachig versiegelt 1st Die 1 Ande-
rung des B-Plans Nr 95 bereitet eine kleinfla-
chige bauliche Erweiterung vor Es werden
keine neuen Flachen der freien Landschaft in
Anspruch genommen Dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wird daher inso-
fern entsprochen, als eine Inanspruchnahme
von Boden auf das notwendige Mal begrenzt
wird

Dem Kimaschutz wird im genngen Mafe
entsprochen, indem eine private Grunflache
festgesetzt wird und die dret Eichen erhalten
werden

{(FFH-Gebiet,

Das Plangebiet 1st bereits weitgehend durch
den Discounter und durch die Stellplatze ver-
siegelt die Bedeutung der Flache fur die bio-
logische Vielfalt sowe Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes ergibt sich
aus unversiegelten Bereichen des Plangebie-
tes

Auf den neuversiegelten Bereichen entstehen
neue Beeintrachtigungen des Naturhaushalts,
de allerdings bereits durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr 95 entsprechend den
gesetzichen Vorgaben der Eingnffsregelung
ausgeglichen sind

Eine relevante Veranderung des Land-
schaftsbildes uber das bisherige Mafk hinaus
ist aufgrund des bestehenden Planungsrechts
nicht anzusetzen

11 Kurzcharakteristik Naturnahe Flussniederung mit Altarmen Feuchtwiesen Sumpfen Hochstaudenflu-
ren Erlenbruchen und Erlen-Eschenauwaldemn Randlich Hochmoaore Ubergangsmoore Moorheiden
Sandherden Feuchtgebiische u Eichen-Mischwalder

12 Kurzcharaktenstik Flachwelhges Dunengelande mit grasreicher uberwiegend locker verbuschter Callu-
na-Heide, Sandseggen- und Silbergras-Rasen sowie vegetationsarmen Sandflichen
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§ 20 (2) Teile von Natur und Landschaft kon-
nen geschutzt werden

1 nach Mafligabe des § 23 als Naturschutz-
gebiet (NSG),

2 nach Mallgabe des § 24 als Natonalpark
{NLP) oder als Nationales Naturmonument,

3 als Biospharenreservat (BSR),

4 nach Maflgabe des § 26 als Landschafts-
schutzgebist (LSG),

& als Naturpark (NP),
6 als Naturdenkmal (ND) oder

7 als geschutzter Landschaftsbestandted
{(GLB)

§ 30 (1) Gesetziich geschutzte Biotope Be-
stimmte Tele von Natur und Landschaft, die
emne besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden gesetziich geschutzt

§ 44 (1) Vorschriften fur besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

» Fang-/Verletzungs-/Totungsverbot
» Storungsverbot

» Zerstorungsverbof von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG Zweck dreses Geselzes ist es,
nachhailtig die Funkttonen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustelien Hierzu smd
schadiiche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Alflasten sowte fwerdurch verur-
sachte Gewasserverunreimgungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteihge Einwirkungen
auf den Boden zu treffen Betr Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturliichen Funkhonen sowte semner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG Zweck dieses Geseizes st es, durch
eme nachhaltige Gewasserbewirischaftung die
Gewasser als Bestandtel des Naturhaushalts,
als Lebensgrundiage des Menschen, als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen sowre als
nutzbares Gut zu schutzen

Die nachstgelegenen Schutzgebiete!3 sind
+ Fischerhuder Wummeniederung" (NSG LU
00270) 4,2 km nordlich

s ,Sandtrockenrasen Achim* (NSG LU
00211) 4 km sudlich
+ Konigsmoor* (LSG VER 00049) rd

0,8 km westlich

+ ,Baggersee Oyten® (LSG VER 00039) rd
1 km sudwestlich

¢ Wummenederung mit Dunen und Seiten-
talern" (LSG VER 00055) rd 3,3 km nord-
ich

Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungs-
strukturen zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten sowie der minimalen Ande-
rung der Nutzung sind erhebliche Beeintrach-
tigungen durch die Planung nicht erkennbar

Durch dre Planung sind keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope betroffen

Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel
13 Ziele des speziellen Artenschutzes be-
handelt

Durch die Planung wird planungsrechtlich
kemne zusatzliche Versiegelung bisher unver-
siegelter Bereiche vorbereitet Die Beein-
trachtigungen wurden bereits 1im Zuge der
Eingriffsregelung des B-Plans Nr 95 bilan-
Ziert und ausgeglichen

Dre Neuversiegelung im Plangebiet bedeutet
gleichzeltig eine Zunahme des Oberflachen-
abflusses Die unversiegelten Bereiche kon-
nen weiterhin  Wasserhaushaltsfunktionen
ubernehmen Zum B-Plan Nr 95 liegt bereits

eln Oberflachenentwasserungskonzept14 des
rechtskraftigen B-Plans Nr 95 vor Fur die
Erweiterung wurde eine Entwasserungspla-

nung erstellt 15 Demnach soll das Dachfla-

13 NUMIS Kartenserver Natur- und Landschaftsschutzgebiete - Nds Ministenum fur Umwelt Energie und

Klimnaschutz, Hannover (Zugnff Februar 2018)

14 |ngenieurdienst Nord (IDN) Discountmarkt Oyten, November 2009

15 Ingenieur- und Planungsburo Schwennen Kurzer4uterungsbencht zur Entwasserungsplanung Erweite-
rung eines Discountmarktes in Oyten Werlte Juni 2016
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chenwasser der Erweiterung ebenfalls in
einer Rigole versickert werden

Eine erhebliche Anderung des Wasserhaus-
haltes wird mit der Planung nicht erwartet

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Immissionsschutzrechtliche Belange wurden

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das gutachterlich gepruft An der westlichen, sud-

Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und lichen und ostlichen Plangebietsgrenze sind

sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt- bereits Schallschutzwande errichtet worden

einwirkungen zu schutzen und dem Entstehen Im Nordosten wird die bestehende Wand um

schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen 13 m Richtung Norden verlangert, um die
immissionsschutzrechtlichen Richtwerte ein-
zuhalten Unter Berucksichtigung dieser
Schallschutzmanahmen werden keine im-
missionsschutzrechtichen Konflikte ausge-
lost

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan’6
Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung Den Zielen des Landschaftsrahmenplans
in Gebieten mit aktuell uberwiegend geringer kann durch die Planung nicht gefolgt werden

bis sehr gennger Bedeutung fur alle Schutzgu-
ter

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemall § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Diese Verbote nichten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Um-
setzung der Planung dauerhaft hindern

Gemal § 44 Abs 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulas-
sige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und
sowelt Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen
sind'” Die nachfolgenden Ausfuhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvor-
kommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG beziehen sich
auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen Sie gelten unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Aus-
gleichsmafnahmen vorzusehen sind

Zum Schutz bestmmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MaRgaben gemall § 44
BNatSchG.

Gemal Absatz 1 1st es verboten,

16 Landkreis Verden Landschaftsrahmenplan Stand 2008

17 Daruber hinaus sind solche Arten zu berucksichtigen die 1n emer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr 2 BNatSchG aufgefuhrt sind Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiifzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populfation einer Art
verschiechtert,

3. Forlpflanzungs- oder Ruhesfétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen o-
der zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG handelt, gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'8: Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrie Tierarten, européische
Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?9, liegt ein Verstofl gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Téfungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhGht und
diese Beeintriachtigung bei Anwendung der gebofenen, fachlich anerkannten
Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschéddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwickiungsformen im Rahmen einer erfor-
derfichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verfetzung
oder ihrer Entwickiungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstdrung
und die Erhaltung der Gkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1T Nr. 3 nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- und Ruhestétien im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird.

Soweif erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt wer-
den. Fiir Standorte wild lebender Pllanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Arten gelten diese Mafigaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfithrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Ein Verstofl gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

18 in der am 29.09.2017 geftenden Fassung durch Arbkel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

19 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalis berucksichtigungspflichtige
,nationale verantwortungsarten” definiert waren, hegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu prufen, ob 1m Plangebiet bzw 1m funktionalen Zusammenhang mit
dem Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen
(konnen) En faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt Allerdings lassen sich anhand
der im Untersuchungsgebiet ausgepragten Brotoptypen Ruckschlusse hinsichtlich eines
moglichen Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen {vgl Pkt. 2 1.1 Tiere, Pflanzen
und biclogische Vielfalt) konnen storungsunempfindliche und siedlungstolerante Geholz-
bruter in den Baumbestanden im Norden des Plangebietes vorkommen Vorkommen
gebaudebrutender Vogelarten sind eher unwahrscheinlich Bodenbruter sind im Plange-
biet ebenfalls aufgrund der hohen Versiegelung und der anthropogenen Vorbelastung
eher nicht zu erwarten.

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richthnie
streng geschutzt Die Geholzstrukturen sowie das Gebaude im Plangebiet bieten Poten-
hial fur Fledermausquartiere.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemal Anhang IV der FFH-Richtinie, z B Saugetiere
(ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund
der Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebens-
raumanspruche seltener Arten andererseits nicht zu erwarten

1.3.2 Priifung der Verbotsbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Totung, der Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Storungen

1 Verletzungs- und Totungsverbot

Die Auswirkungen der Planung bezuglich des direkten Verletzungs- und Totungsverbo-
tes von Individuen konnen bel Hinweisen auf konkrete Brutvogel- oder Fledermausvor-
kommen durch zeithche Anpassungen der Baumaflnahmen vermieden werden Geholz-
brutende Vogelarten sowie baumbewohnende Fledermausarten sind durch die Planung
nicht betroffen, da keine Geholzfallungen vorgesehen sind Bodenbrutende Vogelarten
sind ebenfalls aufgrund des anthropogenen Emnfiusses eher nicht zu erwarten Im Zuge
der UmbaumalRnahmen des ALDI Gebaudes konnen gebaudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten betroffen sein Die Vermeidung einer Betroffenheat von Vogel- und Fle-
dermausarten kann durch Baumafnahmen auflerhalb der Vogelbrutzeit (z B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw auflerhalb der Quartiersnutzung
erreicht werden Sollten Baumanahmen innerhalb der Vogelbrutzeit oder Quartiersnut-
zung stattfinden, sollte das Gebaude zeitnah vor Beginn der Baumafinahmen durch eine
fachkundige Person auf mogliche Brutvogel- oder Fledermausvorkommen untersucht
werden

Bel Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafnahmen ist ein VerstoR gegen das To-
tungsverbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hier-
durch micht dauerhaft gehindert wird
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2. Stérungsverbot

Das von der Planung ausgehende Stérpotential, z. B. durch Baumaf3inahmen wéhrend
der Brutzeiten der Végel wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Stér-
wirkung und der Erwartung, dass keine besonders stérungsempfindlichen Arten im
Plangebiet vorkommen, kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden,
dass die Planung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen
Population fuhrt.

3. Zerstérung / Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Durch die Planung sind keine Gehdélzfallungen sondern nur kleinflachige Anbaumaf-
nahmen vorgesehen. Daher sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten gehélzbewoh-
nender Vogel- und Fledermausarten durch die Planung betroffen. Bodenbriitende Vo-
gelarten sind aufgrund der anthropogenen Vorbelastung zwar eher unwahrscheinlich,
konnen jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Wahrend der Phase der aktuellen
Nutzung dirfen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen je-
doch zeitliche Vermeidungsmaéglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsver-
bot). Bodenbritenden Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass
diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. In bzw. an dem Ge-
bdude des ALDI-Marktes kénnen geb&dudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
vorkommen, die ggf. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte (iber mehrere Jahre nutzen.
Fur mehrjéhrig wiederkehrend genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere besteht
auch nach Abschluss der Brutzeit/Quartiersnutzung weiterhin ein Schutz. Da im rdumlich
funktionalen Zusammenhang ausreichend &hnliche Habitatstrukturen fur die potentiell
vorkommenden Arten bestehen, sind gentigend Ausweichmdglichkeiten vorhanden. Der
Verbotstatbestand der Zerstérung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
wird daher nicht erfilit.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gegenlber Vogel- und Fleder-
mausarten sind auf Umsetzungsebene bei der Baufeldraumung und bei Umbaumal3-
nahmen nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdolzfal-
lungen sind nicht vorgesehen. Umbaumaflnahmen an Geb&auden und Erdbauarbeiten
sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnes-
ter oder Fledermausquartiere betroffen sind. Dauerhaft/Mehrjahrig wiederkehrend ge-
nutzte Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Vogel- und Fledermausarten kénnen in
bzw. an dem Gebaude des Discounters vorkommen. Fir diese Arten wird davon ausge-
gangen, dass im raumlich funktionalen Zusammenhang ausreichend Ausweichmdglich-
keiten mit &hnlichen Habitatstrukturen bestehen und somit keine artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen erforderlich werden.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind
keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswir-
kungen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen
oder erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Uber-
sicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Dar-
stellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird
bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Planungsrechtlicher Bestand

Das Plangebiet unterliegt bereits den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 95 Verlagerung eines Discounters”. Die Art der baulichen Nutzung ist im
rechtskraftigen B-Plan ebenfalls ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
,Einzelhandel”. Der Geltungsbereich wurde in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 95 um
den Fuf- und Radweg sowie um die StralRenverkehrsflache der ,Hauptstrae” (L 168)
reduziert.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und flr die biologische Vielfalt
wurden die Biotoptypen nach Drachenfels?C erfasst.

O Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und
eine einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als
Biotop (Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich
oder landschaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Land-
schaftsausschnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst
und fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Februar 2018 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. In der fol-
genden Tabelle sind die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes?! dargestellt.

20 Drachenfels, O (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

21 gighe Anlage: Biotoptypenkarte
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Code Biotoptyp / Ausprégung

GRA Artenarmer Scherrasen
Im Suden des Plangebietes befindet sich eine Grunflache, die einer regelmaRigen
Pflege unterliegt.

HEB /GRA Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs / Artenarmer Scherrasen

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine kleine Grunfiache mit drei Eichen
(Quercus robur). Der Unterwuchs besteht aus Grasern und halbruderalen Stau-
den.

ER Beet/Rabatte
Im Norden und im Suden des Plangebietes wurden einzelne Beete mit mehrjahri-
gen Pflanzen angelegt. Diese Beete werden regelmaltig gepflegt.

ovP Parkplatz
Um den Discounter herum sind bereits im Zuge des B-Plans Nr. 95 grof¥flachig
Stellplatze angelegt worden.

ovw Weg
Im Osten besteht ein kleiner Durchgang in der Schallschutzmauer, der vom Park-
platz zum Fuf3- und Radweg fuhrt.

0GG Gewerbegebiet
Im Plangebiet 1st bereits ein ALDI-Markt vorhanden

OMX Sonstige Mauer/Wand
Entlang der westlichen, éstlichen und z. T. entlang der sudlichen Plangebiets-

grenze wurde eine Schallschutzwand im Zuge des B-Plans Nr. 95 errichtet. Die
Wand ist z. T. mit Kletterpflanzen begrunt.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im
Untersuchungsgebiet ausgeprédgten Biotoptypen Ruckschlisse hinsichtlich eines magli-
chen Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und hochgradig versiegelt (ALDI-Markt, groRraumige
Stellplatzbereiche). Lebensraumpotentiale bieten lediglich die kleinflachigen Scherra-
senbereiche und die kleine Baumgruppe im Norden des Plangebietes. Generell kénnen
hier stérungsunempfindliche und siedlungstolerante Tierarten vorkommen, die mit der
anthropogenen Uberformung der Landschaft zurechtkommen. Entsprechend diesen vor-
herrschenden Habitat-Auspragungen (vgl. Biotoptypenbeschreibung oben und Biotopty-
penkarte im Anhang) bieten sich nur sehr eingeschrankt nutzbare Lebensraume. Sied-
lungstolerante Vogelarten (z. B. Amsel, Blaumeise, Elster) konnen die Baumbestande
und die Scherrasenflachen nutzen. Das Gebaude des ALDI-Marktes sowie die Bdume
konnen Potential fur Fledermausquartiere (z. B. Zwergfledermaus) bieten. Amphibien
und Reptilien sind aufgrund fehlender Habitatqualitdten im Plangebiet nicht zu erwarten.

Besonders oder streng geschitzte Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten (vgl.
1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet)

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fir die Stabilitdt von
Okosystemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention
verpflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schutzen und ist diesem Auftrag u. a.
durch die Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.
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Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt keine besondere
Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da keine faunistischen Gutachten fir das Plangebiet
erstellt worden sind, kénnen keine endgilltigen Aussagen zur faunistischen Vielfalt im
Plangebiet gemacht werden. Dennoch l&sst sich aufgrund der représentativen Ergebnis-
se der Biotoptypenkartierung darauf schliefen, dass im Plangebiet aufgrund der qualita-
tiven Auspragungen des Lebensraums und des anthropogenen Einflusses nicht mit einer
hohen biologischen Vielfalt, sowohi qualitativ als auch quantitativ, zu rechnen ist (vg!.
1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet).

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Da es sich um einen Bestandsbereich innerhalb des Siedlungszusammenhanges von
Oyten handelt, der bereits mit einem ALDI-Markt und versiegelten Nebenanlagen bebaut
ist, wird bei Nichtdurchfilhrung der Planung mit einem Fortbestand der ausgepragten
Strukturen fir Pflanzen, Tiere und firr die biologische Vielfalt ausgegangen.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 6.000 gm. Davon sind bereits rd.
4.720 m? versiegelt. Auf diesen Flachen werden keine Bodenfunktionen mehr erfullt. Als
Bodentyp liegt im gesamten Plangebiet ursprunglich ein mittlerer Pseudogiey-Podsol.
Die Bodenart besteht in den oberen Schichten aus schluffigen Sanden; ab ca. 60 cm ist
die Bodenart von feinsandigem Mittelsand gepragt.?? Gemal den bisherigen Nutzungen
und der hohen Versiegelung innerhalb des Plangebietes, ist von einer weitgehenden
Uberformung des Bodens auszugehen.

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.?

O Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig ist eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen
und zukiinftigen Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser
Q Derzeitiger Zustand

Wie zuvor beschrieben, sind im Plangebiet keine grundwasserbeeinflussten Bodentypen
vorhanden. Der Grundwasserflurabstand befindet sich im Plangebiet daher in tiefer als
2 m. Der Grundwasserkdrper gehort zum ,Leda-Jimme Lockergestein rechts® und ist in
einem mengenmafig guten Zustand: der chemische Gesamtzustand ist jedoch als
schlecht bewertet.?* Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten
hat eine hohe Einstufung. Demzufolge ist die Gefdhrdung des Grundwassers gegeniiber

22 NIBIS® Kartenserver (2014). Bodenkarte BK50. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff. Februar 2018}

23 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie {LBEG), Hanno-
ver. {Zugriff Februar 2018)

24 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Mimisterium fur Umwelt, Energie und Kilimaschutz, Hannover. (Zu-
gniff. Februar 2018)
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Schadstoffeintrdgen gering. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 151 bis
200 mm/a.%.

Als Oberflichengewdisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.?®

Die naturrdumlich hydrologischen Gegebenheiten im Plangebiet, wie bereits beschrie-
ben, sind aufgrund des hohen bestehenden Versiegelungsgrades des Bodens bereits
stark gestért. Auf der rd. 4.720 m? grof3en versiegelten Flache kann keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfinden. Eine Versickerung ist aufgrund der anstehenden Boden-
verhdltnisse innerhalb des Plangebietes gemal den Angaben des Entwéasserungskon-
zeptes?? nicht méglich.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen ist kurz- bis
mittelfristig bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

QO Derzeitiger Zustand

Oyten liegt in der klima&kologischen Region Kistennaher Raum® und ist somit durch ein
maritimes Klima gepragt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe |uftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei ¢ °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag
von rd. 750 mm 2

Das Plangebiet ist bereits von allen Seiten von Bebauung eingeschlossen. Daher ist das
Plangebiet lokalklimatisch dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Konkrete Informationen zur Luftqualitét fiegen jedoch nicht vor.

1 Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygie-
nischen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperatu-
ren und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwin-
de} prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist
nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen,
dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern bestehen, so dass
sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biolo-
gische Vielfalt auswirken kénnen.

25 NIBIS® Kartenserver (2014) Bodenkarte BUK50, Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grund-
wasseruberdeckung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugnff: Feb-
ruar 2018)

26 NUMIS Kartenserver: Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete - Nds
Mimsterium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover (Zugnff: Februar 2018)

27 Ingenieurdienst Nord (IDN) Discountmarkt Oyten; November 2009

28 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Februar 2018)



36 Gemeinde Oyten: 1, Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 NWP

2.1.5 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das
optische Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.?

Das Landschaftsbild wird von den umgebenden Siedlungsbereichen bestimmt. Das
Plangebiet selbst ist ebenfalls durch die aktuelle Nutzung des ALDI-Marktes gepragt.

Die Eigenart und Schénheit der Landschaft ist im Plangebiet daher durch die anthropo-
gen gepragten Strukturen des Plangebietes und der Umgebung bereits stark Gberiagert.
Durch die von West nach Ost verlaufende Hauptstrale (L 168) ist eine zusatzliche Sicht-
und Larmbelastung gegeben. Eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft
bzw. Ortsbild ist daher nicht erkennbar.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der Bestandssituation des bestehenden ALDI-Marktes ist bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung kurz- bis mittelfristig mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung zu
rechnen.

216 Mensch

U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt mit dem Discountermarkt bereits einer gewerblichen Vorbelas-
tung und dient keinerlei Erholungs- und Freizeitnutzung fir den Menschen. Durch die
unmittelbare Néhe zur ,Hauptstrae" (L 168) besteht zudem eine Vorbelastung durch
Verkehrslarm,

O Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfOhrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit einer WeiterfOhrung der
bisherigen Nutzung zu rechnen.

21.7  Kultur- und sonstige Sachgliter

O Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaier sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Sachgiiter sind die baulichen Anlagen sowie die drei Baume im nérdlichen Teil des
Plangebietes zu benennen. Aufierdem befinden sich im Plangebiet Telekommunikati-
onsanlagen von Kabel Deutschland.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit einem Fortbestand der
Sachgilter auszugehen.

29 gchradter, W., Habermann-Niefle, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadte-
tag (Hrsg.}, Bonn 2004
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen So bedingen z B die Boden- und Kimaverhaltnisse sowie die menschli-
che Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung
als Tier-Lebensraum sowie die landschaftiche Eigenart und Erholungseignung Ene
hiervon unbeenflusste Bestandsbeschreibung st insofern nicht moglhch, so dass die
bestehenden Wechseiwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Berucksichtigung
finden

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen uber das
bisher beschriebene Mal eine besondere Bedeutung beizumessen ware

0 Voraussichtliche Entwickiung ber Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichthch Allgemeine Wechselwirkungen so-
wie die Entwicklung des Umweltzustandes ber Nichtdurchfuhrung der Planung sind be-
reits in die vorstehenden Kapitel integnert

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Im Anhang 1st eine tabellansche Ubersicht uber die iIn der Umweltprufung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen, die ber Durchfuhrung der Planung zu erwarten
sind, dargelegt Dabel werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenzuberschreitenden, kurzfnstigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Um-
weltprufung einbezogen Allerdings wird inshesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmafl erreichen. Die nachfoigenden Kapitel
enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine
besondere Relevanz erreichen

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung
der Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw zu den bau-
leitplanensch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgi
auch tabellansche Ubersicht im Anhang} Dabel ist zu berucksichtigen, dass auf Ebene
der Bauletplanung regetmaflig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetalls, Realisierungs-
zeitpunkt 0 a der kunfigen Bebauung feststehen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charak-
tenstika der geplanten Nutzung bestimmt

* Durch de 1 Anderung des B-Plans Nr 95 wird die Baugrenze geringfugig erweitert.
Die GRZ bleibt innerhalb des Plangebietes gleich (GRZ 0,6) Durch die 1. Anderung
des B-Plans Nr 95 wird kein zusatzlicher Eingriff begrundet

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Ewngriffsregelung integriert, d h die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
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Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweitschutzziele, welche auf Ebene der Europai-
schen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf
Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.21  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 95 verandert sich die Baugrenze
geringfugig. Durch die Planung wird das bestehende ALDI-Gebdude zwar Richtung Su-
den erwertert, wodurch eine Griinflache Uberplant wird, allerdings ist diese bauliche Er-
weiterung gemal rechtskriftigem B-Plan bereits zuldssig. AuBerdem wird die Grinfla-
che im Norden in den Festsetzungen um 7 m? reduziert. Ein zusatzlicher Eingriff wird
durch die Planung im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan nicht begrlindet.

2.2.2 Auswirkungen auf Fldche und Boden

Durch die Planung wird die GRZ gegeniber des rechtskraftigen B-Plans (GRZ von 0,6)
nicht verdndert. Die Neuversiegelung durch die Erweiterung des Discounters ist daher
planungsrechtiich bereits mdéglich. Ein zuséatzlicher Eingriff wird durch die Planung im
Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan nicht begriindet.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Erweiterung des ALDI-Marktes und der damit einhergehenden Neuversiege-
lung wird die Grundwasserneubildung reduziert. Die Neuversieglung war planungsrechi-
lich geman der GRZ des B-Plans Nr. 95 bereits méglich, so dass kein zuséatzlicher Ein-
griff erfolgt.

Zum B-Plan Nr. 95 liegt bereits ein Entwasserungskonzept3? vor. Demnach ist eine Ver-
sickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet angesichts der ungunstigen Unter-
grundverhaitnisse nicht méglich, so dass eine Rickhaltung des anfalienden Oberfla-
chenwassers und ein gehremster, zeitlich verzégerter Abfluss vorgesehen wird (Dros-
selsystem). Stoflartige Belastungen des vorhandenen Kanalnetzes werden so vermie-
den. Fir die Erweiterung wurde eine Entwésserungsplanung erstellt.3! Das Dachfla-
chenwasser der Erweiterung soll in einer Rigole versickert werden. Diese Rigole wird an
der westlichen Gebiudeseite hinter der Anlieferungsrampe angeordnet. Die Rigole wird
auf ein 20-jahriges Regenereignis bemessen.

2.24 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung durch die Erweiterung des ALDI-Marktes ist von einer Veran-
derung der lokalklimatischen Bedingungen auszugehen. Von Anderung der Luftqualitét
und das Kleinklima ist jedoch nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Aufgrund der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ist durch die Planung
nicht keine Anderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

30 Ingenieurdienst Nord (IDN): Discountmarkt Oyten; November 2009

31 Ingenieur- und Planungsburo Schwennen' Kurzerlauterungsbericht zur Entwasserungsplanung Erweite-
rung eines Discountmarktes in Oyten, Werlte Juni 2018
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird die Verkaufsflache des ALDI-Marktes vergréRert. Da die Flache
nicht far Erholungs- und Freizeitzwecke dient, ist der Verlust der Flache in dieser Hin-
sicht nicht als erhebiiche Beeintrachtigung zu bewerten.

For die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor.32 Das Plangebiet grenzt an bestehende und zukinftige Wohnbebauung
an, so dass Konflikte in Bezug auf gewerbliche Gerduschimmissionen durch den Be-
trieb und durch den betrieblichen Verkehr auf éffentlichen StraBen nicht auszuschlieRen
ist. Im Ergebnis wurden die Immissionsrichtwerte iiberwiegend eingehalten. Am Immis-
sionsstandort nordgstlich des Plangebietes wurde der Richtwert nicht eingehalten. Daher
ist an der nordgstlichen Plangebietsgrenze eine Verlangerung der vorhandenen Larm-
schutzwand um 13 m Richtung Norden vorgesehen (vgl. Teil | der Begriindung Pkt. 3.4).

Unter Berticksichtigung der Schallschutzmallnahmen werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten und eine Beeintrdchtigung der Gesundheit des Menschen vermieden.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturguter33 sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Verlust der Grinflache stellt einen Verlust an Sachgitern dar. Ein zusétzlicher Ein-
griff wird durch die Planung im Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan nicht begrindet.

Hinsichtlich der vorhandenen Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland wird
darauf hingewiesen, dass die Anlagen bel der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dir-
fen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So fiuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Be-
eintrdchtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort,
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erwartet.

32 itap - Institut fur technische und angewandte Physik GmbH Schalltechrisches Gutachten zur Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 und zur Erweiterung des Discountmarktes an der
Hauptstralte 118 bis 120 1n 28876 Oyten. Oldenburg, 29.02 2018

33 Hinwess Soliten sich Hinweise bel den geplanten Bau- und Erdarberten auf ur- und fruhgeschichthche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein” Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
falige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch gennge Spuren soicher Funde) ergeben, sind
diese gemal} § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfichtig und mussen dem Nds,
Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden
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2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaRfnahmen

2.31 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende MaBnahmen wird gemalR Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beige-
tragen:

¢ Erhalt von Gehdlzen: Im Norden des Plangebietes wird eine private Grinflache fest-
gesetzt, auf der die drei Eichen als zu erhalten festgesetzt werden.

e Schutz vor Gewerbeldrm: An der nordéstlichen Plangebietsgrenze wird auf 13 m
Richtung Norden eine Verldngerung der Schallschutzmauer errichtet, um die Immis-
sionsrichtwerte in der Umgebung einzuhalten.

Darliber hinaus sind weitere Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zédhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MaRnahmen:

» Grundwasserschutz: Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen wird
einer Rigolen-Versickerung innerhalb des Plangebietes zugefuhrt und tragt somit zur
Grundwasserneubildung bei.

e Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

e Artenschutz:

o Soweit die BaumaBRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und ver-
gleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache, wahrend der Vogelbrut-
zeit stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person tberpriift wer-
den, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrecht-
lich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutz-
maRknahmen vor Aufnahme der Baumaflnahmen mit der zustédndigen Natur-
schutzbehoérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt wer-
den. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach ldngerer Un-
terbrechung vorgegangen werden.

o Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor dem Abriss
baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauer-
haft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtliche relevan-
ter Tiere an/in den baulichen Anlangen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutz-
malnahmen vor Durchfihrung des Gebaudeabrisses mit der zustédndigen Natur-



NWP Gemeinde Oyten 1 Anderung des Bebauungsplans Nr 95 41

schutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt wer-
den Analog soll auch bel Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Un-
terbrechung vorgegangen werden

Sonstige MaRnahmen auf Umsetzungsebene

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Baupha-
se vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Maternialablagerung u a geschutzt
werden

e Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen Baustoffen etc
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden

e Sollten sich bel den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die zustandige Un-
tere Bodenschutzbehorde benachrichtigt

2.3.2 MafRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2 2.1 — 2 2 5 ausgefuhrt, entstehen bel der Umsetzung der Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung

Bestehendes Planrecht
B-Plan Nr. 95

Neues Planrecht:
B-Plan Nr. 95 1, Anderung

Auswirkungen

Sonstiges Sondergebiet Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel’ (GRZ
0,6 zzgl 0,35 Versiegelung von
Nebenanlagen = 0,95)

Fléche: 5.665 m?
Private Grunflache

Flache: 278 m?

Sonstiges Sondergebiet Zweck-
bestimmung ,Grof3fl Einzelhan-
del (GRZ 06 zzgl 0 35 Versiege-
lung von Nebenanlagen = 0,95)
Flache: 5.672 m?
Private Grunflache
Flache: 271 m*

kein Eingriff!

kein Eingriff!

> Fazit zur Eingriffsregelung

Durch die Planung erfolgt gemaR den Festsetzungen der 1 Anderung des B-Plans
Nr 95 kein zusatzlicher Eingriff gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan Nr 95 Kompen-
sationsmalinahmen werden daher nicht erforderlich

2.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten darge-
legt, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berucksichti-
gung finden mussen Ebenfalls werden die wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl
benannt

Ziel der Planung st die bauliche Erweiterung des ansassigen ALDI-Marktes Der Dis-
count-Markt mochte seine Verkaufsflache erweitern, um den betriebsinternen Zielen zu
folgen und zukunftsorientiert zu wirtschaften Gemal den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen B-Plans Nr 95 war die Vergroerung der Verkaufsflache bisher nicht zulassig



42 Gemeinde Oyten 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr 95 NWP

Durch die 1 Anderung des B-Plans Nr 95 soll diese Erweiterung ermoglicht werden Fur
die bauliche Erweiterung soll daher der sudliche Gebaudeabschnitt z T abgerissen und
erweitert werden Anderweitige Planungsmoglichkeiten haben sich aufgrund der Be-
standssituation nicht ergeben

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachtelligen Umweltauswirkungen dargelegt, die
aufgrund der Anfaligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besonde-
re Anfalligkeit gegenuber schweren Unfallen oder Katastrophen erwarten lassen

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltprufung kamen folgende Verfahren zur Anwendung
+ Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)

» Die Ausfuhrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert

« Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Kima, Luft, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers®, des Nie-
dersachsischen Ministennums fur Umwelt, Energie und Khmaschutz®® sowie des
Landschafisrahmenplans des Landkreises Verden® ausgewertet

Relevante Schwiernigkeiten ber der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht

Hinwets zum Umweltschadensrecht Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebens-
raume im Sinne des § 19 Abs 2 und 3 BNatSchG abschlieend prognostizierbar Es
konnen nachtelige Auswirkungen auf die Erreichung oder Betbehaltung des gunstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren
Vorkommen mm Einwirkungsbereich der Planung bisher mcht bekannt i1st oder die sich
kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw entwickeln Eine vollstandige
Freistellung nachteiiger Auswirkungen gemaR § 19 Abs 1 BNatSchG kann deshalb pla-
nensch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden

3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 85, 1 Anderung
auf, um fur den ansassigen Discounter eine bauliche Erwerterung der Verkaufsflache zu
schaffen Hierzu ward ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Ein-
zelhandel” und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt Im Norden werden die

34 Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft Kusten- und Naturschutz Olaf von Drachenfels -
Karterschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen {Stand Jub 2018)

35 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fur Bergbau Energie und Geologie (LBEG)
38 Umweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt Energre und Kiimaschutz
37 Landkrers Verden Landschaftsrahmenplan Stand 2008
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drei Baume als zu erhalten und eine private Grinflache festgesetzt. Die ErschlieBung
kann direkt Uber die nérdliche Stralenverkehrsflache ,Hauptstrae” (L 168) erfolgen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsausgang von Oyten entlang der ,Hauptstralie”
(L 168) und umfasst eine GréRe von rd. 6.000 gm. Im Plangebiet ist bereits ein ALDI
vorhanden. Die Flachen sind bereits grofiraumig versiegelt und werden als Parkplatz
genutzt. Unversiegelte Bereiche befinden sich im Stden (Griunflache) und im Norden
parallel zur HauptstraRe (Grunflache mit Baumen). Die Erweiterung soll Richtung Stden
auf der Grinflache und Osten erfolgen. Die Umgebung ist bereits baulich erschlossen.
Im Westen, Siden und im Osten befinden sich Wohngebiete mit vereinzelten Ge-
schaftsnutzungen. Im Norden, entlang der Hauptstralle, sind sowohl Wohnhauser als
auch Einzelhandelsgeschéfte vorhanden.

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 95 ,Verlagerung eines Discounters®. Die Art der baulichen Nut-
zung ist im rechtskraftigen B-Plan ebenfalls ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel“. Der Geltungsbereich wurde in der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 95 um den FuR- und Radweg sowie um die StralRenverkehrsflache der ,Hauptstralie”
(L 168) reduziert. Die Grundflachenzahl bleibt durch die 1. Anderung unverédndert (GRZ
0,6). Aufgrund des bestehenden Planungsrechts wird nicht die aktuelle Biotopausstat-
tung fur die Eingriffsbilanzierung verwendet, sondern der planungsrechtliche Bestand.

Durch die Planung wird im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan Nr. 95 kein zusatzlicher
Eingriff begriindet. Durch die bauliche Erweiterung werden zwar unversiegelte Bereiche
neu versiegelt, allerdings waren diese Versiegelungen bereits gemaR den rechtskrafti-
gen Festsetzungen des B-Plans Nr. 95 mdglich. Eine Kompensation ergibt sich durch
die 1. Anderung des B-Plans Nr. 95 nicht.

Auf Umsetzungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei
erforderlichen Abrissarbeiten auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brutzeiten). Zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben gegenuber Vogelarten sind bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Abrissarbeiten und ErdbaumaRnah-
men sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vo-
gelnester betroffen sind. Dauerhaft/Mehrjahrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Vogel- und Fledermausarten kénnen in bzw. an den baulichen An-
lagen potentiell vorkommen. Daher soll unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung zeitnah vor Abrissarbeiten durch eine fachkundige Person Uberpruft werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten in den baulichen Anlagen vorhan-
den sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die
erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Durchfiihrung des Geb&dudeabrisses mit der zu-
standigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umge-
setzt werden. Im Ergebnis der vorsorglichen Priifung der artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes er-
kennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

Zur Prifung der Belastung durch Gewerbeldarm liegt ein schalltechnisches Gutachten
vor. Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberwiegend eingehal-
ten. Am Immissionsstandort nordéstlich des Plangebietes wurde der Richtwert leicht
Uberschritten. Daher ist an der norddstlichen Plangebietsgrenze eine Verlangerung der
vorhandenen Larmschutzwand um 13 m Richtung Norden vorgesehen. Unter Beriick-
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sichtigung der SchallschutzmaRnahmen werden die Immissionsrichtwerte eingehalten
und eine Beeintrachtigung der Gesundheit des Menschen vermieden.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

» Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/4; NLWKN Stand Juli 2016

e itap - Institut fur technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnisches Gut-
achten zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 und zur Er-
weiterung des Discountmarktes an der Hauptstrale 118 bis 120 in 28876 Oyten.
Projekt Nr.: 2730-16-b-mo. Oldenburg, 29. Februar 2017

¢ GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Oyten. Hamburg, 14. November 2017

¢ Ingenieurdienst Nord (IDN): Discountmarkt Oyten; November 2009

¢ Ingenieur- und Planungsbiiro Schwennen: Kurzerlduterungsbericht zur Entwasse-
rungsplanung Erweiterung eines Discountmarktes in Oyten, Werlte Juni 2016

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums
Hannover; aus. NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover.

» NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Kli-
maschutz, Hannover.

e Landkreises Verden: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mébgliche erhebliche Auswirkungen wiahrend der Bau- und Betriebsphase gemai
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis gg) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschhelllich Abrissarbel-
ten:

Umbau und Erweiterung des bestehenden ALDI-
Marktes Ubemahme der Stellpldtze. Ubemahme
der bestehenden Zufahrten von der Hauptstralle.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, mnsbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobel soweit moglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berucksichtigen ist’

Das Plangebiet umfasst rd. 0,6 ha, wovon die
meisten Bereiche bereits durch den bestehenden
Markt und durch die Parkplatze versiegelt sind
Durch die Planung und der damit einhergehenden
Neuversiegelung werden zwar einzelne Schutzgu-
ter beentrachtigt, jedoch erfolgt im Vergleich zum
rechtskraftigen B-Plan Nr. 95 kein zusétzhcher
Eingriff

Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldsti-
gungen’

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutterungen
in der Bauphase zu erwarten. Zur Prufung der
Nachbarschaftsvertraglichkeit ist ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt worden, wonach be-
triebsbedingte {Gewerbelarm) Gerduschimmissio-
nen beurteilt wurden Im Ergebnis werden die
Immissionsnchtwerte uberwiegend eingehalten.
Lediglich an einem Immissionsstandort wurde der
Richtwert uberschritten. Daher 1st an der norddstli-
chen Plangebietsgrenze eine Verldngerung der
vorhandenen Larmschutzwand um 13 m Richtung
Norden vorgesehen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der Bestandssituati-
on mit dem bestehenden Markt uber das bisherige
Maid hinaus nicht zu erwarten Die anfallenden
Apfalle und Abwasser werden ordnungsgemadn
entsorgt und abgefuhrt

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt {zum Beispiel
durch Unfalle und Katastrophen)

Vorhabenbedingt sind mit dem Verbrauchermarkt
keine besonderen Risiken zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen

Im Umfeld des Plangebietes sind uberwiegend
Wohngebiete ausgepragt

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete
sind standortbedingt micht abzuleiten und auch
Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht
ausgepréagt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausman der Treib-
hausgasemissionen} und der Anfaligket der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Khmawandels-

Der hohe Versiegelungsgrad im Norden des Plan-
gebietes kann bei Starkregenereignissen kurzfris-
tig zu hohen Oberflachenabflussen fuhren Die
geringfugige Erweiterung der baulichen Anlagen
und der damit einhergehende erhdhte Oberfla-
chenabfluss kann Uber die bestehende Kanalisati-
on abgefuhrt werden

hh)

Eingesetzte Techmken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes
naher erlutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden,
sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes dargestelit.

Vorab werden einige Erlduterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erléute-
rungen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

3
Belange des Umweltschutzes ein- £ E
schlieBlich des Naturschutzes und g E wl Bl = =
der Landschaftspflege - :c_"§ = 2 = 2| 3z - g "
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) 2| 8| 5| 3| §| €| S| €| 5| 2| 2| %
ol 5| = E ® gl £ L= = ) o
P = ) 3 3| E & % ] el ¢
] O O DO ) £ o Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ..
Tiere Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Potentieller Lebens-
0 o 0 0 X X % X ¥ o X
X raumverlust fur Tiere. Kein Eingnff im Vergleich zum rechtskraftigen
B-Plan Nr 95.

Pflanzen x o a a o - o = % x X x | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Entfernen von Vegetat-
on Lebensraumverlust fir Pflanzen. Kein Eingnff im Vergleich zum
rechtskraftigen B-Plan Nr. 95

Flache % o o o o G o % X 5 o x | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme Kein Eingriff im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan
Nr. 95.

Boden Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnah-

X (¢} 0 0 o 0 o X X X 0
“ me. Kein Eingriff im Vergleich zum rechtskréaftigen B-Plan Nr. 95.

Wasser 5 X o o o " o X x X o x | Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, keine
Betroffenheit von nattrlichen Oberflachengewassern.

Luft 2 X o o G % o % % % o x | Der Parkplatz wird im Zuge der Planung nicht vergréRert und der
geringfugig héher frequentiert Daher ist nicht mit einer Erhdhung
verkehrsburtiger Luftschadstoffe im Vergleich zur Bestandssituation
zu erwarten

Klima Mit der Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versie-

X X o o} o 0 0 X X X o X
gelt. Allerdings erfolgt kein Eingriff im Vergleich zum rechtskréaftigen
B-Plan.
Wirkungsgefuge % % % % o " % % % " " x | Uber das aligemeine Wirkungsgefuge hinaus sind keine besonde-
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Inshesondere zu beriicksichtigende

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

3
Belange des Umweltschutzes ein- % E
schlieftlich des Naturschutzes und 5 @ ol 2 o <
der Landschaftspflege ¢| S 3 § g E ﬁ @ ,E: o os
(§ 1 Abs 6 Nr 1 BauGB) b @ E S Nl =] g =] =] 2| & =
e 51 ¥ El 8| By E| 2] 5| 5| & ¢®
5| E w| X o X E|l = 7 > al ¢ Kurz-Eriduterungen
ren Beziehungen ersichtlich
Landschaft % o o o o o o x X x o x | !m Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

hiologische Vielfalt

ungsplans sind Verdnderungen des Landschaftsbiides zu erwarten

Hinsichtiich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotopty-
penkartierung kein groftes Artenspektrum nachgewiesen werden

b) Zielu Zweck der o o o o o o o o o o o o | Dre nachstgelegenen Natura 2000 Schutzgebiet iegen nrd 3 —
Natura 2000-Gebiete 4 km Entfernung Von emner Veriraghichkeit der Planung mit den
Erhaltungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH- und
EU-Vogelschutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen
Plangebiet und Schutzgebet ausgegangen
c) umweltbezogene Auswirkungen X x o o o o o X X X X x | Bre Onentierungswerte fur Gewerbelarm werden unter Berucksrch-
auf Mensch, Gesundheit, tigung des Baus emner Schallschutzmauer an der nordbstichen
Bevolkerung Plangebietsgrenze gemaR der TA Larm emngehaiten
d} umweltbezogene Auswirkungen
auf
Kulturguter o o o o o ° o o o o o o | Kene Betroffenhert
sonshge Sachguter x o o o o ° o o o o o x | Verlust von Grunflachen
e} Vermeidung von Emissionen X X o o o o o X X o X o Zufahrt uber vorhandene Stralen ,Hauptstrafle® (L 168)
sachgerechter Umgang mit o o o o o o ° o ° o o o | Wahrend der Bau- und Betnebsphase anfallende Abfalle und Ab-
Abfallen und Abwissern wisser werden ordnungsgemal entsorgt
f)  Nutzung erneuerbarer Energien a o o o o ° o o ° o o o | Hinweise hegen mcht vor
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Insbesondere zu bericksichtigende

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Belange des Umweltschutzes ein- E E
schlieBlich des Naturschutzes und S @ al & & =
der Landschaftspflege «| ®| | 8| 2| 2| = o
x| v =B 5| 2| E| 2] 2| e > >
(§ 1 Abs 6 Nr 1 BauGB) | ®| § 3| Bl «| 3| €| BT| 8| | ®
s| 5| 2| E| 8| EB| E| 2| 5| B| & ®
S| E| 8| 2| 5| 2| E| §| ©| 8| 8| &
e =t Kurz-Erlduterungen
sparsame und effiziente Nutzung 5 & B o o 8 4 - 5 G & o | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-

von Energie

verordnung anzuwenden

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X o o o o X X x % X o X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor
Den Zielen des Landschaftsrahmenplans kann durch die Planung
nicht gefolgt werden
sonstigen Planen o o o o e o a & o o o 5 Es sind keine sonstigen Plane bekannt
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtu a)
h) Erhaltung der bestmoglichen o o o o o - o o o o o o | Kene Betroffenheit derartiger Gebiete

Luftqualitdt in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Beziehungen ersichtlich




