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4 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And.

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

In der Gemeinde Oyten befindet sich in dem Ort Bassen sudlich der Stralle Hoher Acker eine unbe-
baute Grinfldche. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 bisher als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt.

Obwohl der Bebauungsplan seit den 1970er Jahren gilt, wurde der Spielplatz nie hergestelit. Da sich
in ca. 350 m Entfernung an der Dohmstralte ein gut ausgestatteter ¢ffentlich zuganglicher Spielplatz
befindet, sind ausreichend Spielmd&glichkeiten in der Umgebung vorhanden. Die Gemeinde Oyten
mochte das Grundstlick daher zukinftig fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung stellen.

Im Sinne einer stadtebaulich, sinnvollen Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung soll eine
bauliche Entwicklung ermdglicht werden, welche sich in die vorhandenen wohnbaulichen Strukturen
aus Einfamilien- und Doppelhdusern einfiigt. Der neu entstehende Bauplatz soll sich somit als Teil des

angrenzenden Wohngebietes entwickeln.

2 VERFAHREN

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 dient der Innenentwicklung der Ortschaft Bassen, da

eine Brachfliche einer Bebauung zugefihrt werden kann.

Nach § 13a BauGB besteht die Moglichkeit das Aufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchzufihren. Um das Aufstellungsverfahren nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB durchfihren zu kénnen, missen bestimmte Bedingungen erfiillt

sein:

§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfilllende Bedingung Festgesetzte Grolke der Grundflache < 20.000 m?, ggfs. zusammen
mit anderen Pl&nen im engen rdumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt 2. Anderung Bebau- | Festgesetzte Grundflache

ungsplan Nr. 11
WA bei GRZ 0,2, zuldssige Grundflache 160 m?

Andere Bebauungspléne der Innenentwicklung werden im engen raumlichen,
zeitlichen und sachlichen Zusammenhang nicht aufgestelit oder geéndert.

Ergebnis Bedingung erfillt, da GroRe der Grundfliche zusammen 160 m?
also < 20.000 m?
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Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And. 5

§13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfillende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrinden, das
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt 2. Anderung Bebau- | Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes begriindet keine Zu-

ungsplan Nr. 11 I&ssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben.
Ergebnis Bedingung erfillt
§13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfillende Bedingung Es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Inhalt 2. Anderung Bebau- | Natura 2000 Gebiete, Europédische Schutzgebiete, Vogelschutzge-

ungsplan Nr. 11 biete sind nicht betroffen.

Ergebnis Bedingung erfilllt

Da die Bedingungen des § 13a erfiillt werden, kann die vorliegende Bebauungsplandnderung folglich
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

3 LAGE UND BESTAND

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Gemeinde Oyten in der Orischaft Bassen an der Gemein-
destralle Hoher Acker.

Es handelt sich um ein Grundstiick, das seit Jahrzehnten brach liegt und daher Gberwiegend mit Gra-

sern bewachsen ist.

Westlich, stidlich des Plangebietes schliel®t ein Wohngebiet an, dessen Bebauung Uberwiegend aus
den 1970er Jahren stammt. Dieses Wohngebiet besteht mehrheitlich aus Einfamilienhdusern und
wenigen Doppelhdusern. Nordlich und 6stlich des Plangebietes verlduft der Gemeindeweg Hoher
Acker, an welchen wiederum Ackerflaichen angrenzen. In einer Entfernung von etwa 170 m verlauft
sidlich des Plangebietes die Bundesautobahn (A1).

Obwohl am Ortsrand gelegen, ist das Grundstiick stadtebaulich als Teil des Wohngebietes ,Hoher
Acker” im Siden der Ortslage von Bassen zu sehen.
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6 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten sind die Flachen im Anderungsbe-
reich bereits als Wohnbaufliche dargestellt. Durch die Planung wird die Art der Nutzung im Ande-
rungsbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit

aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Abb.: Ausschnitt Flichennutzungsplan (ohne MaRstab)

4.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im Plangebiet gilt seit 1977 der Bebauungsplan Nr. 11 ,Borsteler Strafte”.

Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich bisher eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz” fest. Dariber hinaus ist eine Einfriedung des Spielplatzes festgesetzt.

Sidlich und westlich des Plangebietes sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. In diesen ist eine
hdchstens eingeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,2 zulassig. Zudem sind
im Rahmen einer offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde aulRerdem eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,2 festgesetzt. Bei der 1.
Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 1985 wurde die GFZ jedoch im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auf 0,3 erhéht. Die Giberbaubaren Flachen weisen in der Regel eine Tiefe von
25 m auf. Hiervon wird lediglich im Bereich der festgesetzten Parkflichen abgewichen. Dort sind die
iiberbaubaren Bereiche lediglich 23 m Tief.
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Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And. 7

Nordlich und ostlich des Plangebietes verlaufen Verkehrsflachen.

Im Bebauungsplan wird durch eine textliche Festsetzung geregelt, dass die Sockelhéhen der Geb&u-
de sudlich der Planstrale nicht unter 16,90 m iiber NN liegen dirfen. Der Anderungsbereich liegt
nordlich der Planstralle, sodass diese Festsetzung nicht auf das Plangebiet anzuwenden ist.

e

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 11, Stand der Erstaufstellung (ohne MaRstab)
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5 INHALT DER ANDERUNG

Durch die vorliegende Anderung wird eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” in ein

Allgemeines Wohngebiet umgewandelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.11.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die BauNVO aus dem Jahr 1977. Durch die vorliegen-
de Anderung gilt im Anderungsbereich zukiinftig die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Durch die vorliegende Anderung wird eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt. Diese Festsetzung entspricht den Festsetzungen in dem
angrenzenden Baugebiet.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Malk der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen, die im Bebauungsplan fur die
westlich und siidlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete getroffen wurden. Es ist daher zukinf-
tig eine htchstens eingeschossige Bebauung mit einer Grundflichenzahl (GRZ) bis 0,2 zuléssig. Bei
einer eingeschoss_igen Bebauung kann nach dem nun anzuwendenden § 20 der BauNVO die Festset-
zung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallen, da diese nur in Vollgeschossen ermittelt wird. Bei
hoéchstens eingeschossiger Bebauung entspricht dies dem MaR der GRZ.

Bei Vorhaben im Plangebiet ist dabei zu beachten, dass im tbrigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die BauNVO 1977 gilt. Im Anderungsbereich ist jedoch zukiinftig die BauNVO 1990 anzuwen-
den. In Bezug auf die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche hat es hier eine grundlegende Anderung
gegeben, die zukinftig zu beriicksichtigen ist (§19 BauNVOQ). Wahrend aufgrund der alten BauNVO
Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten bei der Ermittlung der Grundflache nicht beriicksichtigt wur-
den, sind solche Flachen jetzt nur noch in beschrénktem Umfang zuléssig. Gemal der BauNVO von
1990 sind bei der Ermittlung der Grundfldche Garagen und Nebenanlagen mitzurechnen. In den All-
gemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen um 50 % gem.
§ 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO zuldssig. Diese Uberschreitungsmdglichkeit wird bei einer relativ geringen
GRZ eingerdumt, um auf den Grundstiicken im ausreichenden Umfang Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten u.&. errichten zu kénnen.

5.3 BAUWEISE

In dem Aligemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude
mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Zuséatzlich wird festgesetzt, dass
wie in den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

pk plankontor stGdtebau gmibh



Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And. 9

Diese Bauweise entspricht den Festsetzungen in den angrenzenden Baugebieten und dem vorhande-
nen Bestand in der Nachbarschaft des Planungsgebietes.

5.4 UBERBAUBARE FLACHEN

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fl&chen orientiert sich ebenfalls an den vorhandenen Baugrenzen
in den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten.

Daher verlduft die Baugrenze zukinftig in einem Abstand von 4 m zur nérdlich und &stlich an den
Anderungsbereich angrenzenden StraRenverkehrsfliche. Die Tiefe des Uberbaubaren Bereichs be-
trégt ausgehend von der ndrdlich verlaufenden Baugrenze 25 m. Dies entspricht der Tiefe der Uber-
baubaren Bereiche in den westlich angrenzenden Teilen des Geltungsbereiches. Die westliche Bau-
grenze verlauft in einem Abstand von 3 m zur Grenze des Anderungsbereiches, entsprechend des

mindestens einzuhaltenden Grenzabstandes.

5.5 BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSZAHL IN WOHNGEBAUDEN

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden innerhalb des Plangebietes auf maxi-
mal zwei Wohnungen je Einzelhaus und maximal eine Wohnung je Doppelhaushélfte gilt im benach-
barten Baugebiet nicht und wird im Anderungsbereich neu aufgenommen. Diese Festsetzung wird in
vergleichbaren Bebauungsplanen der Gemeinde héufig getroffen und dient dem Ziel, dass sich die
neue Bebauung in die vorhandenen baulichen Strukturen in der Umgebung, welche (iberwiegend

durch Einfamilien- bzw. Zweifamilienhduser geprégt ist, einfigt.

6 VERKEHR

Das Plangebiet liegt stdlich der Stralle Hoher Acker (Gemeindestralie) und ist Gber die Borsteler
StralRe (Landesstrale 156) an den regionalen Verkehr angebunden.

Nérdlich des Plangebietes verlauft entlang der Strafle Hoher Acker ein FuRweg.

Die nachstgelegene Haltestelle Grundschule wird von den Linien 703 und 723 bedient. Die Linien
bieten, ausgerichtet auf die Bedlrfnisse des Schiilerverkehrs, ein Fahrtenangebot nach Achim und
Oyten. Das Gebiet liegt zusétzlich auch im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle "Ortsmitte", die
zusatzlich von den Linien 730, 745 und 797 bedient wird. Durch diese Linien gibt es ein Fahrtenange-
bot in Richtung Bremen, Ottersberg und Achim. Zuséatzlich gibt es durch den Birgerbus Oyten (Linie
797) eine innerdrtliche ErschlieBung.

Im Plangebiet ist auf Grund der geringen Gréfe der Flache und der getroffenen Festsetzungen nur
eine geringfugige zusatzliche Bebauung und damit auch kaum mehr Verkehr zu erwarten. Die Stralle
Hoher Acker ist schmal, aber fiir den Verkehr aus dem Baugebiet auch mit der jetzt vorgesehenen
VergréRerung um ein Grundstiick ausreichend ausgebaut.

pk plankontor stédtebau gmbh



10 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And.

7 IMMISSIONEN

Innerhalb des Anderungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine stérenden Ge-
werbebetriebe, andere Einrichtungen mit relevanten La&rmemissionen oder landwirtschaftlichen Betrie-
be mit intensiver Tierhaltung.

Jedoch ist aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn das Auftreten von Immissionen durch Verkehrs-

|&rm zu prifen.

Verkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 170 m die Bundesautobahn 1. Sudlich
des Plangebiets befinden sich bereits Wohnh&user, deren Schutzanspruch schon im Rahmen des
sechsspurigen Ausbaus der Bundesautobahn (Planfeststellung 2006) zu berlcksichtigen war.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen (siehe folgende Tabelle). Dabei werden fir
Wohngebiete Orientierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht Gberschritten werden soliten.

Nach der 16. BImSchV, die beim Neubau von Stralte anzuwenden ist, sind in Allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) Verkehrslarmimmissionen bis zu Beurteilungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts vertretbar. Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevolkerung
keinen gesundheitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planun-
gen vorsorgend zu beriicksichtigen. Diese Werte dienen der Gemeinde zur Beurteilung der Larmsitua-
tion und setzen der Abwéagung ber den Belang des Gesundheitsschutzes einen Rahmen.

DIN 18005 16. BImSchV

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts - |tags nachts
| Allgemeines Wohngebiet | 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)

Tabelle: Beurteilungsgrundlage fiir Verkehrslarm

Um den Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht zu werden, wurden im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens fir die A 1 im Jahr 2006 schalltechnische Berechnungen durchgefihrt und
danach beim Stralenausbau aktive SchallschutzmaRnahmen hergestellt. Nach den damaligen Be-
rechnungen liegt der Beurteilungspegel beim westlich an das Plangebiet angrenzende Wohnhaus auf
der Sudseite im 1 OG unter Beriicksichtigung der Larmschutzwand bei 54 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts. Den schalltechnischen Berechnungen ist damit zu entnehmen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” nach dem Ausbau der A 1 und der Errichtung der Schall-
schutzmafnahmen zum Teil geringfligig Uberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV wer-
den jedoch eingehalten. Da sich das Plangebiet in einer vergleichbaren Entfernung zur A1 befindet,
wie die westlich angrenzende Bebauung, ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte im Anderungs-
bereich ebenfalls eingehalten werden. Daher ist nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung von

pk plankontor stédtebau gmbh
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Wohnnutzungen durch Verkehrsldrm auszugehen und zuséatzliche Schallschutzmafinahmen sind nicht

erforderlich.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich aufgrund der geringen GroRe des
Plangebietes der Ziel- und Quellverkehr in dem beplanten Bereich nicht wesentlich verdndern, so dass
auch keine erheblichen Beeintréchtigungen flr die vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu er-
warten sind.

8 NATUR UND LANDSCHAFT

8.1 BESTAND

Das Plangebiet blieb in den letzten Jahrzehnten weitgehend ungenutzt. Der festgesetzte Spielplatz ist
nie umgesetzt worden.

Der Anderungsbereich ist (iberwiegend mit Grasern bewachsen, welche in unregelmaRigen Abstén-
den gemaht werden. Im Anderungsbereich befinden sich keine Baume oder bemerkenswerte Gehdlz-
strukturen, sondern lediglich zwei kleinere altere und verholzte Straucher.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Siiden tGberwiegend durch eine Einfamilienhaus-
siedlung aus den 1970er Jahren mit den dazugehdrigen Ziergarten gepragt. Die ndrdlich und &stlich
angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen werden durch Siedlungsbereiche
von Bassens entlang der Landesstralle 156 und 168 und der DohmstralRe sowie der sudlich verlau-
fenden Bundesautobahn weitgehend umschlossen. Die das Plangebiet umgebende Landschaft ist
somit bereits stark durch den Menschen Uberpréagt und besitzt keine hohe Wertigkeit.

Auf Anregung des Landkreises erfolgte durch den Dipl.-Biol. Volker Moritz eine Einschétzung des
Biotoptyps sowie des potenziellen Vorkommens besonders und streng geschitzter Tierarten. Jahres-
zeiten bedingt wurde die Einschatzung anhand der Fotodokumentation vom 10.8.2016 vorgenommen;

Obwohl die Flache nicht landwirtschaftlich genutzt wird, entspricht die derzeitige Artenzusammenset-
zung des dominierenden Biotoptyps dem eines extensiv bewirtschafteten Griinlands. Zu erkennende
Arten, die eine extensive Nutzung anzeigen, sind Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Wiesen-
Klee (Trifolium pratense). Beide Arten zeigen einen Ubergang zum mesophilen Griinland an. Eine
eindeutige Biotop-Zuordnung (i. S. der Angabe der 3. Stufe nach v. Drachenfels 2016) war jedoch
nicht méglich, daher wird die 2. Stufe mit GE (Artenarmes Extensivgriinland) angegeben.

8.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der jetzt zu erwartende Bodenaustausch und Versiegelungen zerstéren die Bodengenese in den neu
geplanten Bauflachen. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fur den Naturhaus-
halt. Das MaR der zuldssigen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 auf das
erforderliche MaR begrenzt.

pk plankontor sté&dtebau gmbh
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Dariber hinaus sind bei der Umsetzung der Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder
erhebliche Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu erwarten.

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, so ist gem. § 18 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches liber
den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu wére dann eine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Die vorliegen-
de Bebauungsplandnderung wird jedoch im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt, wonach Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sin-
ne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
Damit ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden und ein Ausgleich nicht erforderlich.

8.3 ARTENSCHUTZ

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zuldssigen Eingriffe die streng ge-
schiitzten Arten und européischen Vogelarten pauschal nach den Verboten gem. § 44 BNatSchG
ausgenommen, soweit die dkologischen Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sind.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass dieses von Wohnbebauung mit modernen Ziergar-
ten und intensiv genutzten Ackerflaichen umgeben ist. Ein Vorkommen von Eidechsen oder der Blind-
schieiche ist auf der Flache nicht zu erwarten, da dazu augenscheinlich sonnenexponierte Flachen in
Hanglage oder Stein- bzw. Holzhaufen fehlen. Der strallenbegleitende, geschotterte, vegetationslose
Streifen ist als Kriechtier-Lebensraum nicht geeignet. Der ganz Uberwiegende Teil der Flache ist mit
hochwiichsigen Grasern bestanden. Diese Biotop-Ausprégung gehort nicht zur Ausstattung eines

"guten” Reptilienlebensraumes.

Bodenbriitende Vogelarten sind auf der ebenfalls Fl&che nicht zu erwarten. Da es sich bei dem Plan-
gebiet um einen siedlungsnahen Reliki-Lebensraum handelt, der zu wenig stérungsfrei oder -arm

erscheint.

Artenschutzrechtliche Regelungen stehen der Umsetzung der Planung damit nicht entgegen.
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Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 11, 2. And. 13

9 INFRASTRUKTUR/ ALTLASTEN

9.1 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Durch die vorliegende Planung wird eine Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, zukiinftig
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und entfallt damit als Spielmé&glichkeit fur Kinder und Jugend-
liche.

Der Spielplatz wurde seit Aufstellung des Bebauungsplanes nicht umgesetzt. In einer Entfernung von
ca. 350m befindet sich nérdlich der DohmstralRe die Bassener Grundschule, zu welcher ein 6ffentlich
zuganglicher Spielplatz gehoért. Dieser ist iber die wenig befahrene und in den Abendstunden sogar
beleuchtete Stralke Hoher Acker sehr gut zu erreichen.

Dariiber hinaus entsprechen die geplante Bebauung im Anderungsbereich sowie die vorhandene Be-
bauung in der Umgebung einem klassischen Einfamilienhausgebiet mit Einzel- bzw. Doppelhdusem.
Ublicherweise sind in diesen Gebieten auf den privaten Grundstiicken bereits Spielméglichkeiten vor-
handen. Damit stehen den Kindern des Wohngebietes auch zukinftig in zumutbarer Entfernung aus-

reichend Spielmoglichkeiten zur Verfigung.

pk plankontor st&dtebau gmibh
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Abb.: Ubersicht Spiel- und Sportplitze (ohne MaRstab)

9.2 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ALTLASTEN

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Wohngebiet ist eine volistédndige Erschliefung an lei-
tungsgebundene Infrastruktur vorhanden, an die auch Neubauvorhaben angeschlossen werden kén-
nen.

Im nérdlich Bereich des Plangebietes befindet sich ein Stromverteilerschrank der EWE. Da dieser
Verteilerschrank an der Grundstiicksgrenze liegt, verhaltnismafig klein ausfallt und die dorthin fiihren
den Leitungen im Bereich der Stralengrundstiicke verlaufen, ist mit keinen Beeintréchtigungen dieser
Versorgungseinrichtung zu rechnen.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe und des Sperrmiills erfolgt entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Verden. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

pk plankontor stGdiebau gmbh
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Der Gemeinde Oyten sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

10 FLACHENBILANZ

Aligemeines Wohngebiet 801 m?

Gesamt Fehler! Textmarke nicht de-
finiert.Fehler! Textmarke
nicht definiert.801 m?

11 HINWEISE

(1) Dieser Anderung des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, die Verwaltung der Gemeinde Oyten oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Hannover zu benachrichtigen.
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12 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 &ffentlich in der Zeit vom 23.01.2017 bis zum 23.02.2017 ausgelegen.

gez. Cordes L.S.

Ovten: den 12. DEZ.2017 = ssieseeessevesseeniseissdssini s
Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Oyten zusammen mit der als Satzung beschlossenen
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 in der Sitzung am 22.05.2017 beschlossen.

gez. Cordes LS

Ovienyden 12.DEZ.201F = 7 s e e
Biirgermeister
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