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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
siehe Textliche Festsetzung Nr.1

2. MaB der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1BauGB
0.25 Grundflachenzahl § 19 BauNVvO
I Zahl der Vollgeschosse  § 20 BauNVvO
. 3 Bauheise, uberbaubare Grundsticksflache
§9(1)Nr.2 BauGB, §§ 22ff BauNVO
- = Ralggrenze
0 offene Bauweise

4, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§9(1)Nr.25a und b BauGB

o o o fFlachen zum Anpflanzen von Hecken
siehe Textliche Festsetzung Nr.3

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zum Larmschutz §9 (1) Nr.24 BauGB

L%?——z-— siehe Textl. Festsetzungen Nrn. 5.1, 5.3, 5.4

E6 . siehe Textl. Festsetzungen Nrn. 5.2, 5.3, 5.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereicns
§G (/) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

Textliche Festsetzung Nr.1: Art der baulichen Nutzung
§9(1)Nr.1 BauGB

“ In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in §4 (2) BauhNVvO
aufgefiihrten Nutzungen zuldssig. Die in § 4 (3) BauNv0 auf-
gefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzu-
lassig.”

Textliche Festsetzung Nr.2: Stellplatze und Garagen
§9 (1)Nr.11 BauGB

“ Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.”

Textliche Festsetzung Nr.3: Pflanzbindung und Pflanzgebot
§9 (1)Nr.25 a und b BauGB

“ In den fur die Bepflanzung festgesetzten Flachen sind
heimische Laub- und Schnitthecken zu pflanzen. Ausge-
nommen von der Bepflanzung sind Flachen, die fur Ein-
und Ausfahrten notwendig sind, die bei einfachen Einfahr-
ten eine Breite von 3 m und bei gekoppelten Einfahrten
eine Breite von 2 x 2.5 m nicht uberschreiten.”

Textliche Festsetzung Nr.4: Bepflanzung der Baugrundsticke
§9 (1)Nr.25 a und b BauGB

" Fiir Geholzanpflanzungen innerhalb des Baugebietes sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten zu ver-
wenden. Auf den Baugrundsticken ist jeweils mindestens
ein groBkroniger, standortgerchter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.”

Textliche Festsetzung Nr.5: Passiver Larmschutz
§9(1)Nr.24 BauGB

5.1 "In den Bauflachen sudlich der in der Planzeichnung
eingetragenen Abgrenzungslinie DG missen Fenster von
Schlafraumen im DachgeschoB zu den larmgeschutzten
Bereichen Bereiehen angeordnet werden.”

5.2 "In der Bauflache stdlich der im Plan eingetragenen
Abgrenzungslinie EG missen Fenster von Schlafraumen
7u den larmgeschiitzten Bereichen angeordnet werden.”

5.3 "Ausnahmen zu den in 5.1 und 5.2 getroffenen Regelun-
gen sind zulassig, wenn durch bauliche MaBnahmen
eine entsprechende Larmminderung nachgewiesen wird.”

5.4 “In der Bauflache sldlich der Abgrenzungslinie DG
darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht
hoher als 30 cm lber der Oberkante des Gelandes
liegen.”

VERFAHRENSVERMERKE :

Der VA der Gemeinde QOyten hat in seiner Sitzung am 10,0292 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.62 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gémaf § 2(1) BauGB
am .08.0492 . ortsiiblich bekanntgemacht WOLds

Oyten, den 12:19°9Z 77073

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte M. 1:1000 Katasteramt Verden / Aller
Gemarkung Oyten, Flur 8, Stand Marz 1991

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungen nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
maB § 13 (4) NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
standig nach. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Grenzen u der
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der der neu zu
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Visselhovede ~Wittorf, den . 04 04
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Bremen, den 14-3-91 Braunschweiger Str.22 — 2800 Bremen 1 :

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.02.92 |, dem Entwurf des Bebau-

ungsplans Nr.62 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB

s -7.”§emeindedifgﬁyor

. : 25is ’
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauun-ji an Nr.62 nach Priifung der Bedenken und °

§ 11 BauGB angezeigt worden.
Der Landkreis hat am .Q&.Q&t?‘érkla'rt, daB der Bebauungsplan Nr.62 Rechtsvorschrif-
ten nicht verletzt.

Dar Landkrels hat ZUm -.s..c054% gemdh § 11 BauGB g4 g von Rechtsvorschrif-
ten nicht geltend gemacht.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach Sl ﬁ%ﬁé& st gemaB § 12 BauGB am

.a.?:ﬁ.lfﬁf(ir‘nhAmtsblatt fir den Landkreis Verden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rech 4%5 orden.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrgi

letzung von Verfahrens- und Formvo?§€hr' ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans
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PRAAMBEL

Aufgrund des §1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches vom 8.12.86 (BGB1.I1.S.2253) zul.
gednd. durch EVertr.v.31.8.1990 (BGB1.I11.5.889;1122) entsprechend dem letzten Stand
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.6.82 (Nds. GVBI.S.
229), entsprechend dem letzten Stand; hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebau-
ungsplan Nr.62 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Fest-
setzungen sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.

GEMEINDE OYTEN

BEBAUUNGSPLAN NR.62 » SCHULSTRASSE — SUD «
NEUAUFSTELLUNG

AZ.: 612602 — 62

FORMAT 65 x 63




