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Satzung
iiber die Festlegung eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles
in der Gemeinde Oyten, Ortschaft Oyten-Sagehorn,
Erginzungssatzung Nr. 12 "Siidlich Sagehorner Dorfstrafie"

Aufgrund der §§ 6 Abs. 1 und 40 Abs. 1 Ziff. 4 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982 (Niederséchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 229, zuletzt gedndert durch
Artikel T des Gesetzes vom 09.09.1993 (Niedersichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 359, in der zur
Zeit giiltigen Fassung), in Verbindung mit § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.
August 1997 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2141, zuletzt geédndert durch Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBL. 1, Seite 2081) in der zur Zeit giiltigen Fassung) hat der
Rat der Gemeinde Oyten in seiner Sitzung am 10.04.2000 folgende Erganzungssatzung beschlossen:

§1
Festlegung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist im beigefiigten Ausschnitt aus den Flurkarten der Flur 47 der Gemarkung Oyten im
MaBstab ca. 1 : 2.000 gekennzeichnet (Anlage 1) und wird hiermit festgelegt.

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung und mit der Aufschrift Anlage 1 zur Ergéinzungssatzung Nr. 12
"Siidlich Sagehorner Dorfstrafie’ versehen.

§2
Festsetzungen

1. Bei der im Geltungsbereich mit MD gekennzeichneten Fliche handelt es sich um ein dorflich geprigtes

Baugebiet.

Innerhalb dieses Bereiches sind zuldssig:

- Wirtschaftsstellen, landwirtschafiliche Betriebe und die dazugehdrenden Wohnungen und
Wohngebiude,

- Handwerksbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und
sonstiges in Hinsicht auf die Immissionsempfindlichkeit vergleichbares Wohnen,

- untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der zur Zeit giiltigen Fassung, erforderliche Stellplitze, Carports und Garagen.

2. Bei der im Geltungsbereich mit MD 1 gekennzeichneten Fliche handelt es sich um ein dorflich geprégtes

Baugebiet.
Innerhalb dieses Bereiches sind zuléssig:

- Wohngebéude als Einzelhéuser und Doppelhéuser,
- Die maximale Zah! der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf zwei und bei Doppelhaushélften auf

eine begrengt.

- untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVvO) -
in der zur Zeit giiltigen Fassung, erforderliche Stellplitze, Carports und Garagen.




2.

Im gesamten Geltungsbereich wird das Maf} der baulichen Nutzung auf maximal 25 m? Grundfliche
je 100 m? Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude im Geltungsbereich festgesetzt.

Die auf den Flurstiicken vorhandenen und in der Planzeichnung eingemessenen und durchnummerierten
Biume werden als erhaltenswerte Baume festgesetzt und sind auf Dauer zu erhalten.

3. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern. Die
Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation oder Vorflut ist nicht gestattet.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis .
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren

Denkmalschutzbehorde (Landkreis Verden) zu erfolgen.
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Baumaufnahme Oyten

Anlage zur Planunterlage

Stammdurchm.

0,8m
0,9m
1,1 m
0,7m
0,8m
0,8m
1,0m
0,9m
0,6m
0,6m
0,5m
0,7m
0,7m
0,2m
0,25 m
0,5m
0,5m
0,5m
0,8m
0,4m
0,3m
04m
0,7m
0,7m
0,5m
1,1m
0,5m
0,7m
0,9m
1,0m
0,9m
0,05m
1,0m
0,8m
0,8 m
0,1m
0,2m
0,25 m
0,1m

Seite:1

14 m

14 m
14 m
16 m
12m
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12 m
14 m
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12m
12 m
10m
14 m
14 m
4m
5m
9m
10m
10m
14 m
9m
7m
8m

12m
10m
15 m
10m
12m
14 m
14 m
14 m
1,5m
14 m
14 m
14 m
3m
5m
6m
3m

Az.: 98/6003

Kronendurchn.
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- Anlage 1 zyr lhnenbéréichssa’rzung

ez, Stidlich -Sagehorner - Dorfstrafie

———

. Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGE MIEUR
: RERATENDER INGENIEUR

Georgstrafle 15 - _ Telefen (04202} 9691-0
28832 Achim Telefax 104202) 9691-33

T —————— s ——

- Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung ist nur fir eigene,
' nicht gewerbliche Zwacke gem. § 13

Abs) Nr& Nieders. VesmKatG. vom

02.07.1985 eclaubt. (Nds.GVBL. S.187)

M@.‘ﬂﬁﬂ&{f Flurkarte der Gemarkung Oyten
“Flur &7«
Maflstab 12000

. Stand: -A-gm'{ 1998
gez. Zote Datum 46.03-00

i 0182 A

Planzeichenerklarung
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A Dorfgebiet

A | nur Einzel-und Doppelhduser zuléssig

2
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~-«==1 Baugrenze

-e—.| Abgrenzung unterschigdlicher Nutzung P ,
{ S

: @ Begrenzung der Wohneinheiten (siehe textl. Festsetzung) ) o
Hinter den Hdfen

@© +Nr] Auf Dauer zu erhalfende Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Baumart

Linde
Linde
Linde
Linde
Linde
Ahorn
Linde
Linde
Linde

Baumaufnahme Oyten

Anlage zur Planunterlage
Stammdurchm.

0,1m
0,15 m
0,3m
0,1m
0,1m
0,3m
0,2m
0,1Tm
0,2m
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Az.: 98/6003

Kronendurchm.

3m
4 m
6m
3m
3m
7m
5m
3m
4m
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Verfahrensvermerke

BeschluR zur Einleitung des Verfahrens:

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.05.1998
dem Vorentwurf der Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sudlich Sagehorner DorfstraRe”
zugestimmt und die Einleitung des Verfahrens geméaR § 34 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. ‘

Biirgerbeteiligung:

Den betroffenen Bilrgern wurde in einer Blrgerbeteiligung am 23.06.1998 die Ziele
und Zwecke sowie die evtl. Auswirkungen der Innenbereichssatzung erldutert.
Weiterhin wurde den Blrgern Gelegenheit zur Stellungnahme eingerdumt. Die
anwesenden Blrgerinnen und Blrger hatten die Méoglichkeit Anregungen und
Hinweise vorzutragen.

Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange:

Den betroffenen Trégern &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.07.1999
die Entwurfsunterlagen Ubersandt. lhnen wurde bis zum 06.08.1999 die Gelegenheit
zur Stellungnahme eingeraumt. .

oyten, qen | 1 MR 2000 {x{ =By

SatzungsbeschluB:
Der Rat der Gemeinde Oyten hat die Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sidlich
Sagehorner Dorfstrale” nach Priifung der Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 10.04.2000 als Satzung nach § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

A
7\

Birgermeister \}

Inkrafttreten: e

Der Satzungsbeschlu® der Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sudlich Sagehorner
Dorfstrafle" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 14.04.2000 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden bekanntgemacht worden.

Die Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sidlich Sagehorner Dorfstrae“ ist damit
rechtskraftig geworden.
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I. Begriindung zur Innenbereichssatzung Nr., 12
»Siidlich Sagehorner Dorfstrafie®

1. Vorbemerkung — Geltungsbereich

Zur Deckung des ortlichen Wohnungsbedarfes und zur Stabilisierung der Bevélkerungszahl in
der Ortschaft Oyten-Sagehorn soll die Innenbereichssatzung Nr. 12 ,,Sidlich Sagehorner
DorfstraBBe” erlassen werden. D4 insgesamt nur noch begrenzte Baulandpotentiale innerhalb
der Ortschaft bestehen, sollen mit der Innenbereichssatzung etwa 10 bis 15 Familienheime
realisiert werden.

Das Plangebiet ist etwa 4,5 ha grof und liegt in der Ortschaft Oyten-Sagehorn zwischen den
GemeindestraBen Ziegeleiweg, Sagehorner Dorfstralle (im 6stlichen Teil als KreisstraBe) und
der Strafe Hinter den Hofen. An der Strale Hinter den Hoéfen ist eine Bebauung mit aus-
schlieBlich Einfamilienhdusern vorhanden, im nordostlichen Teilbereich in zwei Baureihen.
Entlang der Sagehorner Dorfstrale sind Einfamilien- und Mehrfamilienhiuser, eine Gaststitte,
ein Lebensmittelladen sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Im Rahmen der
Tragerbeteiligung wurde seitens der Landwirtschaftskammer Hannover-Bezirksstelle
Bremervorde-mitgeteilt, daB aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsitzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung der Innenbereichssatzung bestehen. Der im Satzungsgebiet liegende
landwirtschaftliche Betrieb, der derzeit noch als extensiv wirtschaftender Nebenerwerbsbetrieb
betrieben wird, soll angabengemdBl aus Altersgriinden die Landwirtschaft im Jahre 2002
aufgegeben werden. Durch Umstellung der Tierhaltung von Giille auf Festmist soll der im
Randbereich des Plangebietes liegende Giillebehalter nicht mehr genutzt werden. Somit bleibt
festzustellen, daf} spétestens im Jahre 2002 keine Nutzungskonflikte durch das Nebeneinander
von Landwirtschaft und Wohnen entstehen kénnen. Im riickwirtigen, westlich unbebauten
Bereich befinden sich zur Zeit mehrere Garten-, Rasen- bzw. Wiesenfliachen.

Der Geltungsbereich umfafit die Flurstiicke bzw. Teilbereiche der Flurstiicke der Flur 47 in der
Gemarkung Oyten welche in der Anlage 1 zur Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sidlich
Sagehorner Dorfstrafie” sich im Geltungsbereich befinden.

Mit der Bearbeitung des Satzungsentwurfes wurde das Bauamt der Gemeinde Oyten
beauftragt.

2. Planungsvorgaben

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm 1997 fiir den Landkreis Verden

GemilB dem RROP gehort das Gebiet der Gemeinde Oyten zu einem Siedlungsschwerpunkt
mit zentral6rtlicher Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralititsstufe. Zur Sicherung
des bendtigten Wohnbedarfs ist eine Siedlungsentwicklung vorgesehen und wiinschenswert.
Insgesamt steht die Innenbereichssatzung Nr. 12 ,Sudlich Sagehomer Dorfstrafe” im
Einklang mit den Zielen der Regionalplanung.

2.2 Fléichennutzﬁngsplan

Die zu bebauenden Flurstiicke sind im Flichennutzungsplan der Gemeinde Oyten als
gemischte Bauflichen dargestellt. Die raumordnerischen Belange sind in den Fliachen-
nutzungsplan eingearbeitet. Der beabsichtigte ErlaB der Innenbereichssatzung entspricht damit
den Zielsetzungep und Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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2.3 Gemeindeentwicklungsplan

In der endgiiltigen Fassung von 1994 des Gemeindeentwicklungsplanes der Gemeinde Oyten
ist der Ortsteil Sagehorn als wichtige Baulandreserve fir den Gesamtort dargestellt. Er liegt
ginstig zum Bahnhof, zur Schule und zur Ortsmitte. Die beabsichtigte Innenbereichssatzung
Nr. 12 ,,Sudlich Sagehorner Dorfstrafie™ ist somit aus den Zielsetzungen des Gemeinde-
entwicklungsplanes abgeleitet.

3. Ziele der Innenberelchssatzung

Ziel dieser Satzung soll es sein, den unbeplanten Innenberelch stadtebaulich sinn- und
maBvoll, der baulichen Nutzung entsprechend, dem angrenzend geprégten Wohnbereich
zuzufithren.

4. Festsetzungen im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

In dem Bereich, in dem durch den Erlafl dieser Innenbereichssatzung erstmals Baurechte
vermittelt werden (in der Planzeichnung als MD 1 gekennzeichnet), soll die {iberbaubare
Flache auf eine Bautiefe von 25 m festgesetzt werden. Innerhalb dieser Flache wird lediglich
eine Bebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern ermoglicht. Die maximale Zahl der
Wohnungen wird auf zwei je Hauseinheit bei Einfamilienhausbebauung und eine Wohn-
einheit je Doppelhaushilfte beschrinkt. Eine Bebauung mit Reihen- bzw. Mehrfamilien-
hausern soll dadurch vermieden werden. Dieses ist ausdriickliche Planungsvorgabe der
politischen Gremien der Gemeinde Oyten und fugt sich in die bereits vorhandene
Randbebauung innerhalb des Geltungsbereiches ein.

Die auf den Flurstiicken vorhandenen und in der Planzeichnung eingemessenen und durch-
nummerierten Baume werden als erhaltenswerte und ortsprigende Baume festgesetzt und
sollen auf Dauer geschiitzt werden.

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Satzung wirkt sich nur insoweit auf Natur und Landschaft aus, als durch sie neue Bau-
rechte entstehen, die bisher nicht gegeben waren, In einem stidtebaulichem Vertrag werden
konkret die zu verwendenden Arten, Qualititen und Mengen geregelt. Hierin werden die
derzeitigen Eigentiimer verpflichtet, bei der Bebauung der Grundstiicke, spétestens jedoch in
der darauf folgenden Pflanzperiode eine Ortsrandbegriinung mit Feldgeh6lzen anzulegen.

Soweit die Satzung nichts anderes festsetzt, regelt § 34 Abs. 1 BauGB das MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden darf, und zwar in der
Weise, dal ein Vorhaben zulédssig ist, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung

einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

6. Ver- und Entsorgung

Fir das Satzungsgebiet wird eine ausreichende Versorgung mit Strom, Wasser, Gas,
Telekommunikation, TV und Radio durch die Anschluiméglichkeiten an die vorhandenen
Netze prinzipiell sichergestellt. Die Einzelheiten der technischen und rechtlichen
Rahmenbedingungen der Ver- und Entsorgung sind nicht Gegenstand des rahmensetzenden
Satzungsverfahrens.

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt iiber das Kanalsystem der Gemeinde Oyten mit
Anschlu3 an die Gemeinschaftsklaranlage Oyten/Ottersberg. Zustindig ist der Abwasser-
zweckverband Oyten/Ottersberg.

Die Loschwasser&ersorgung wird in der erforderlichen Menge sichergestellt. Das Nieder-
schlagswasser ist innerhalb der eigenen Grundstiicksgrenzen zu versickern bzw. zu verrieseln.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Verden.




Die verkehrliche ErschlieBung der hinteren Grundstiicke wird durch Baulasten bzw.
Grunddienstbarkeiten von den derzeitigen Grundstickseigentiimern sichergestellt, welche im
Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Hinweis v

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig
sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Verden) zu
erfolgén.
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