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PLANZEICHNUNG

stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdP § 2 Abs.1 BauGB am
| 3 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am .24.081M! __ . die Auf-

Neves Land In den Hopen

Gemeindedirektor

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Elbirkartemwerk, BlUr: ool aiiion Malistah:  ....n e

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet ( § 9 Abs. 3, § 13 Abs. 4, § 19
Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs - und Katasterge-
gesetz vom 2. 7. 1985 - Nieders. GVBl. S 187 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
ydie stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
lpldatze vollstdndig nach ( Stand vom ......... )

'Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildespden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

0ffentlich bestellt

DIPL. Ing. Uwe Ehrhorn . . ' . =,
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

I\ G. CLEMENS DIPL.ING.
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829%)5 21 : X Der Rat der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am .2.009)...... dem Ent-
\ | wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
e -~ 'und die sffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ..W7.9. ... ortsiblich

) / X 1 pekanntgemacht.
. 3 " o \ : : . | Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
e e i oY N Wro - ;.44 l S EX x & o IR bis ..29.8.91... gemdR § 3 Abs. :
— ./"v“‘;"\' " 3 ~ \\ : ' = = A \.‘\ 8. Dktt 1991
27 % . ‘ : "g | e Oyten. den 2 .............
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218 : . ; : Dor Rat der Gemeinde Oyten hat die 1.. Anderung des Bebauungsplanes naci
20 prifung der Bedenken und Anregungen gemab § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .88PVA..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindu

beschlossen.

Pten, O8N 5t .v.snes s

Hohenfestsetzung fur

. & ~ Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist dem Landkreis Verden mit Bericht
dClS Plﬂf_\g&bl&f \  vom 24.05.7433%. gemi § 11 BauGB angezeigt worden.
OK GEBAUDE max 35m uNN : . Der Landkreis Verden hai am 1£.046.493%. crklirt, dak die 1. Anderung
: 3 - Bebauungsplan die Rechtsvorschriften nicht verletzt.
S textl.f:estsetZLuwgen Nr.2 | Beetaadkeet s erderRatt—AHTTTTT qemal§ 11 Abc 3 BauGB dio Jor

ot 2o unn Rachtevunnccshniftan nicht acltaond camacht
PETEUT O™ STy e et Gercee—gemec -

19 3 . 2
. ; ; Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungspian nach § 11 Abs.2 BauGB/ die
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs.3 BauGB ist gemal § 12 BauGB
am éﬁh??ﬂf(ggzn im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 ist damit am : 29.0F7ATIR . . ..
rechtskraftig geworden.

Jyten, den 21’ Ju" : 1992

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
der 1. Anderung des Bebauungplan nicht nd _gemacht worden (§ 215 BauGB)

Innerhalb von sieben Jahren nach Ink : €y 1. Anderung des Bebauungs-
plan sind Mangel der Abwdgung beim Zus fimen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 51 nicht geltend gemacht > 216 BauGB)

Oyten, den ‘4306 ./f.q.qq

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. 12. 1986 (BGBI. I
S, 2253) zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31. 8. 1990 (BCRY_ 11 S 889
1122) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) vom 22. 6. 1982 (Nds.
; GYB1. S. 229) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 3. 1990 (Nds. GVBL.
: & 5.115) hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 1. Anderung des Bebauungs-
emlan Nr. .51 und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen
1S 5atZInNg DeschiosSsen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZE|ICHENERKLARUNG

+—NTChttiberbaubare +ldchen {(Sichtdrelecke) BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 10 6. Gliederung der Baugebiete § 1, Abs. 4, BauNV0 | Art der baulichen Nutzung +
"Auf dem als nicht uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen darf der Bewuchs " 1ndem-Gewerbegebiet GE 1 diirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem i v — ————— - i S i
die Hohe von 80cm iber Fahirbahnoberkante nicht iberschreiten. Dies gilt nicht flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber maximal 60 dB (A)/gm (3 EE Gewerbegebiet mit mutzungsbeschrankung — I
fiir Einzelbdume, die als Hochstamme mit einem Kronenansatz von uber 2m Hohe und nachts 45 dB (A)/gm errichtet und betrieben werden." 1 _siehe textliche Festsetzung e, 6
anzusehen sind"
2. Hohenbeschrankung BauGB § 9. Abs. ¢ " wAls Berechnungsgrundlage fiir die Fldchenbezogenen Schalleitungspegel dient 2. Malb der baulichen Nutzung

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Hohe baulicher Anlagen mit DIN 18005, Teil I, Stand Mai 1987, "Schallschutz im Stddtebau". Bei den

Oberkante = 35 m NN als Hochslgrenze festgesetzt. Flachenbezogenen Schalleistungspegeln handelt es sich um sogenannte effektive (3 FQ;Z Grundflachenzahl, GRZ (teispiel)

Ausgenommen davon sind turmar®ice Aufbauten von maximal 1o gm Grundflache Schalleistungspegel. d (3 F:ZZ GeschoBfldchenzah!, GFZ (Bajcniel)

sowie technische Aufbauten fiir Luftungskanale, Aufzige usw." ] : ; A ; ® OK GEBAUDE Hohenbegrenzung - Oberkznte a3 Hocheigrenze
3. Abstinde BauGB § 9, Abs. 1, Nr.13 Der sog. "wahre Schalleistungspegel™ als Summe aller Einzelgerauschquellen ax 35 i.NN e e kTR Fackiabnig e 2 und b b

: e . . kann um das KorrekturmaB der inneren Absorbtion und Streuung sowie um das

"Im Bereich der 110 KV - Freileitungstrasse beiderseits der Leltungs- e : B s TN g

achse sind Abstande gem. der VDE - Bestimmung 0210 von baulichen Anlagen e e LE & oo V;quLmddnamenwfnnerna : shi . 3.Bauweise, Baugrenzen

ALY AL oder auf dem Ausbreitungsweg) grober sein. Dabei ist fiir die zu untersuchenden e e e

» : / : : Flicnenschallquellen zusatzlich folgende Randbedingung zu beriicksichtigen:
4. "Die textlichen Festsetzungen Nr. 2. und 3, soweit sie Leitungstrassen o : : :

~ Die grHidt ingen- bzw. Breitenausdehnung der Flachenschallquelle - me1st die . g

betreffen, sind zeitlich bis zur Aufhebung der Trassen aufgrund von i 5 te Lang J e 1. Reilabptihchen I \(
ind r Frank." Diaaona'e - ist stets < 0,7 SM, wobei SM der Abstand des Immissionsortes vom (i EP1E PlDE O TEH
Anderungen beschrankt. -

Mittelpunkt der betrachteten Flichenschaliquelle istt

5. Pflanzbindung und Pflanzgebot BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25 A und B CtraRenverkehrsflache LANDKRE‘S VERDEN
5.1 "In den fur die Bepflanzung festgesetzen Flachen sind nur folgende 5 brivate Stellplatze BauGB § 9, Abs. 1 Abs. 1. Nr. 11 und BauNvO § 12. Abs 6

Standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden: "In dem GE- Gebiet sind Stellpldtze nur innerhalb der durch die Baugrenzen

Aschweide, Stieleiche, Erle, Esche, Faulbaum, Hasel, Hainbuche, Holunder, fostoesetzten iiberbaubaren Flachen zuldssig." 5. Fldchen fur Versorgungsanlagen und Leitungen

Heckenrose, ¥nackweide, Ohrchenweide, Pfaffenhitchen, Silberwelde, Sand-
{ W1 Ami cye ) o
. @ 5 : ; : : 5. Widmungsverfahren
birke, SuBkirsche, Schiehe, Saiwelde, Traubenkirsche, Vogelbeere, Wasser- : J . > ‘ ‘ _ PR G —
nGemal § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § o ADs. 5 NstrG gelten die 1m

Versorgungsfreileitony

schneeball, Weiiddorn und Zitterpappel. : : T : e iy 5 3.4
In den Fldch it Bind ‘ir Bepf] d fiir die Erhaltung vo Behauungsplan festgesetzren oifentlichen StraBenverkenrfldchen der Plan- siehe textliche Festsetzungen hr. c.o,
n den Flachen mit B8indungen fur Bepilanzung ur u ie altung von g

2 e : i % strapen © u. G als O0ffentlich gewidmet, sobald die Verkehrsibergabe
Biumen und Stréuchern sind bestehende Bdume und Strducher dauerhaft zu e i 6

1at ' . Planungen, Nutzungsregelungen und Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
erfodgt 1st. -

\ hei ( a durc ‘tandort serecht imis lanze o :
erhalten und bei Abgang durch standortjerechite heimische Pflanzen gem. und zur Entwicklung der Landschaft

& & wwwwwwmeszMmed 1 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN P“151

o Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

und bei den Grundstiicken 8,0 m Breite nicht iberschreiten. Dies gilt auch _ Q9 siehe textliche Festsetzung Nr. 5 : n AN DER AUTO BAHN 1

fiir Grundstiicksteile, die durcn Pflanzsteifen geteilt werden."

der genannten Liste zu ersetlzen.

Ausgenommen von Bepflanzung und zu erhaltender Bepflanzung sind Fldchen,

die fiur Ein- und Ausfahrten von StraBen und Grundsticken notwendig sind

5.2 "Fiir die GE- Flachen des Plangebietes sind zusitzlich zu den festgelegten 7. Sonstige Planzeichen
Pfianzstreifen Flachen auf den Baugrundstucken mit heimischen standortge- r___. riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
rechten Gehdlzen nach der genannten Liste 5.1 zu bepflanzen. Das Mindest-
mak der bepflanzten Freifldchen insgesamt betragt 0,1 der Fldache des S e M -1 1000 BLATTGRO'SZE.
§ SR siehe textliche Festsetzung Nr. 1 o

Fiir die Definition des Baugrundstickes gilt § 19, Abs. 3 BauNVO sinngemdB"




