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0. Vorbemerkung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 erfolgt im vereinfachten Verfahren ge-
mafn § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind Im Rahmen dieser 1. Anderung
wird lediglich der ErschlieBungsstich (éffentliche Verkehrsflache) zurickgenommen und dieser Be-
reich als Gewerbegebiet Uberplant Zudem wird im Leitungs- und Schutzbereich der 110-kv-Leitung
die zulassige Gebaudehdhe an die Vorgaben des Leitungstragers angepasst Die gemeindliche Ziel-
setzung, Gewerbe- und Industriegebiete zu entwickeln wird durch diese 1. Anderung nicht berihrt.
Auch die duBere Anbindung des Plangebietes an das angrenzende ErschlieBungsstraBennetz wird
nicht verandert.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Im stdlichen Tell des Bebauungsplanes Nr 90 ist bereits ein flachenintensiver Gewerbebetrieb vor-
handen Der Gewerbebetrieb beabsichtigt, auf den im ndérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes
gelegenen Flachen zu erweitern. Daher wird die im Bebauungsplan Nr. 90 fesigesetzte offentliche
Verkehrsflache entbehrlich. Die festgesetzte StraBenverkehrsflache wird tm Rahmen dieser 1 Ande-
rung als Gewerbegebtet Uberplant AuBerdem sollen die im Leitungs- und Schutzbereich der 110-kv-
Frelleitung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen an die Anforderungen des Leitungstragers ange-
passt und damit ein Ubertragungstehler des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 90 korngiert wer-
den.

1.2 Rechtsgrundiagen

Rechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 90 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVQ), die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGQ), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 90 befindet sich im dstlichen Bereich des Hauptortes Oyten, sidostlich der
Ortschaft Schaphusen und sidlich der Hamburger StraBe (L 168). Die 1. Anderung liegt im zentralen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90. Die 1. Anderung wird im Westen durch die StraBe ,Schwager-
dorf" und im Osten durch die Lindheimer Stralfe begrenzt. Nordlich schlieBen derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen, sidlich ein flachenintensiver Gewerbebetrieb der Logistikbranche an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus der
Planzeichnung.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der nardliche Teil des Anderungsbereiches wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im siidichen Be-
reich befinden sich die Freiflichen eines Logistikbetriebes. Der Anderungsbereich wird in West-
Ostrichtung durch eine 110 kV-Freileitung gequert. Sudlich des Anderungsbereiches liegt eine groB-
flachige Gewerbehalle des Logistikbetniebes.

Westlich an das Plangebiet schlieBt das bestehende Gewerbegebiet ,An der Autobahn/ Schwager-
dorf* an. Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter nérdlich befindet sich die
Hamburger StraBe (L 168). Sie fUhrt in Richtung Westen in den Ortskern von Oyten und zur L 167
Letztere stelit eine Anbindung an den Autobahnanschluss Oyten zur A1 und zur Anschlussstelle
Achim Nord an die A 27 her. In Richtung Osten fihrt die L 168 nach Bassen bzw. Ottersberg Stdost-
lich des Anderungsgebietes liegen freistehende, eingeschossige Wohnhiuser.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten 1st im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden als Grund-
zentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten und Arbeitsstat-
ten" dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die 1 Anderung kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bebauungspliane oder sonstige stidtebauliche Satzungen

Fiar das Gebiet dieser 1. Anderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90 ,Gewerbegebiet
shdlich der Hamburger StraBe” vor. Er geht in nordlicher und siidlicher Richtung lber den Geltungsbe-
reich dieser 1. Anderung hinaus und weist im wesentlichen Gewerbe- und Industriegebiete aus.

Der Bebauungsplan Nr. 90 setzt fur den nérdlichen Rand dieser 1. Anderung - ausgehend von der
StraBe ,Schwagerdorf” - eine dffentliche Verkehrsflache in einer Breite von 13 m fest. Sie mindet In
einer Wendeanlage. AuBerdem wird ebenfalls in West-Ost-Richtung verlaufend eine 110-kv-Leitung
mit einem beidsetigen Schutzstreifen dargestelit Fiir den siddstiichen Bereich dieser 1. Anderung
setzt der Bebauungsplan Nr. 90 ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und fir den
siidwestlichen Teil ein Industriegebiet ebenfalls mit einer Grundflachenzahl von 0.8 fest. Zudem wer-
den maximale Gebaudehdhen und flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt.

Mit Rechtskraft dieser 1 Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 1m Uber-
schneidungsbereich auBer Kraft.
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Relevante Fachplanungen z.B. Planfeststellungen

Relevante Fachplanungen sind nicht vorhanden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 90 ist bereits seit Ende 2008 rechiskraftig Im zentralen Bereich des Bebau-
ungsplans ist ausgehend von der StraBe ,Schwagerdorf ein ErschlieBungsstich festgesetzt. Nérdlich
und sidlich des Stiches werden Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr 90 werden im wesentlichen zwei Ziele verfolgt.

Zum einen solt der im Bebauungsplan Nr. 90 festgesetzte ErschlieBungsstich als Gewerbegebiet
tberplant werden Der Stich ist nicht mehr erforderlich. Der sidlich des Stiches ansassige Logistikbe-
trieb beabsichtigt zu expandieren und benotigt dazu weitere Gewerbeflachen. Diese stehen im nordli-
chen Tell des Gewerbegebietes zur Verfiigung, so dass stch ein grofes, zusammenhangendes
Grundstiick ergibt Der Stich und eine klenteilige Parzellierung wird damit entbehrlich. Die Zufahrt
zum Logistikbetrieb von der StraBe ,Schwagerdort” aus ist bereits vorhanden. Insofern wird die duBe-
re Anbindung des Plangebietes beibehalten. Die Festsetzungen zur Art und zum Ma#B der neu (ber-
planten Gewerbegebietsflachen werden aus den angrenzenden Gewerbegebieten iibernommen

Zum anderen werden die zulassigen maximalen Gebdudehéhen im Bereich der 110-kv-Leitung und
des Schutzstreffens verandert. Die zuldssigen Gebaudehdhen ergeben sich aus den Vorgaben des
Lettungstragers. Die Hohenfestsetzungen waren im Bebauungsplan Nr. 80 fir den westlichen und
dstichen Bereich vertauscht worden. Fir den westlichen Teil werden die zulassigen Gebaudehdhe im
Rahmen dieser 1. Anderung um ca. 4 m erhdht und im 8stlichen Teil um ca. 4 m verringert. Fiir den
zentralen Teil ergeben sich nur sehr geringe Veranderungen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwiagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemdB § 1 (7) BauGB einstellen zu koénnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Beteligungsverfahren
durchgefihrt worden.

3141 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Es wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.
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3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass offen bleibe, wer die Hecke anlegt Es fehle die Nennung
der auslosenden BaumaBnahme Hier sel die Festsetzung im Ursprungsplan zu uberprifen Die Ge-
meinde Oyten hat hierzu abgewogen, dass im Geltungsbereich dieser 1 Anderung nur emn kleiner
Abschnitt der geplanten Hecke liegt Im Bebauungsplan Nr 90 1st die Hecke als Pflanzgebot entlang
der ostichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt Das Pflanzgebot wird sowohl im Bebauungsplan
Nr 80 als auch in seiner 1 Anderung mit der Festsetzung der nicht uberbaubaren Flachen des Ge
werbegebietes uberlagert Insofern befinden sich die Pflanzflachen im privaten Eigentum der Gewer-
betreibenden Die MaBnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der HochbaumaRBnahme fol-
genden Pflanzpenode durchzufuhren Die Festsetzungen des Ursprungsplans sind nicht Gegenstand
dieser 1 Anderung

Zudem hat der Landkreis Verden angeregt, das Thema Oberflachenentwasserung mm Hinblick auf die
Zielsetzung im LRP 2008 ,Sicherung und Wiederherstellung kleinraumig geschlossener, naturnaher
Bedingungen entsprechender Wasser- und Stoffkreislaufe’ zu thematisieren Die Entwasserung des
bereits fertiggesteliten Gewerbebetriebes entspreche auf Grund der zu stellen Boschungen am Re
genruckhaltbecken nicht den fachlichen Kritenen Die Gemeinde Oyten hat dazu abgewogen, dass die
Oberflachenentwasserungskonzeption durch diese Anderung nicht tangiert wird Auf Ebene der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr 90 wurde em Konzept durch das Ingenieurburo Kleberg + Partner
erarbeitet Demnach wird uber eine Trennkanalisation entwassert Fur die Entsorgung des Regenwassers
sind Kanale DN 300 bis DN 900 vorgesehen, die fur eine Ableitung des Regenwassers von den Verkehrs-
flachen sowie von 50 % der Privatflachen dimensioniert sind Die von den privaten Grundstucksflachen dar-
uber hinaus anfallenden Niederschlagswassermengen sind zwischenzuspeichern und gedrosselt der Re-
genwasserkanalisation zuzufuhren Die gesammelten Regenwassermengen fliefen uber die Kanale einem
Vorbehandiungsbecken mit Schwebstoff- und Schwimmstoffruckhaltung zu Bei der Oberflachenentwasse-
rung 1st die Zielsetzung des LROP 2008 ,zur Sicherung und Wiederherstellung kleinraumig geschlosse-
ner, naturnaher Bedingungen entsprechender Wasser- und Stoffkreislaufe" zu thematsieren ist

3.2 Relevante Abwagungshelange

3.21 Belange von Natur und Landschaft, Ortsbild, Eingriffsregelung

Werden durch die Anderung eines Bebauungsplanes die Grundzuge der Planung micht beruhrt, kann
das vereinfachte Verfahren angewandt werden, wenn die Zuldssigkeit von Vorhaben, die emner Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraghchkertsprufung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrundet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs 6 Nr 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen Das i1st im vorliegenden
Ptanverfahren der Fall

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs 4 BauGB, von dem Umweltbe-
nicht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs 2 Satz 2 BauGB abgesehen § 4c BauGB
15t nicht anzuwenden
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerortlichen Bereich. Siidlich und westlich des Plan-
gebietes befinden sich derzeit mehrere gewerblich genutzte Gebaudekdrper. Fiir den Geltungsbereich
dieser 1. vereinfachten Anderung liegen bereits Baurechte auf Basis des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr 80 vor. Die im Bebauungsplan Nr. 90 festgesetzte Verkehrsfliche wird im Rahmen dieser
1. Anderung durch Gewerbegebiete Uberplant. Fiir das Gewerbegebiet wird eine Grundfiachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Insofern wird der zulassige Versiegelungsgrad im Rahmen dieser 1. Anderung
kaum verandert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird damit durch die Anderung nicht erhdht.
Belange von Natur und Landschaft stehen dieser 1. Anderung damit nicht entgegen.

3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtiiche Situaton wurde gutachterlich untersucht.' Die Festsetzungen zum
Immussionsschutz werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 90 dbernommen und im Be-
reich der zurickgenommenen StrafBe fortgeflhrt.

Immissionen durch StraBenverkehrsiarm

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm durch die nordlich gelegene Hamburger StraBe (L 168)
sowie durch die sidlich in einem Abstand von etwa 350 m verlaufende Bundesautobahn (A 1) ein.
Eine orientierende Berechnung hat ergeben, dass selbst ochne die im Rahmen des Ausbaus der A 1
vorgesehenen aktiven SchallschutzmaBnahmen (Art der MaBnahmen lagen zum Zeitpunkt der Gut-
achtenerstellung noch nicht fest) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags und
59 dB(A} nicht {iberschntten werden

Entlang der Hamburger StraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB(A)
tags/ nachts lediglich im Nahbereich Uberschritten. Die Uberschreitungsbereiche liegen auBerhalb
dieser 1. Anderung.

Immissionen durch Gewerbeldrm

Die Gutachter hatten zudem maximal zulassige flaichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) ermittelt.
Durch die Festsetzung von entsprechenden FSP kénnen die QOrientierungswerte von 60 dB{A) am
Tage und von 45 dB(A} nachts an den mafgeblichen Immissionsorten, insbesondere an den Wohn-
hausern an der Lindheimer StraBe, weitgehend eingehalten werden In den Orten, in denen die Vorbe-
lastung durch die umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete diese Onentierungswerte bereits aus-
schipht, unterschreitet die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 80 die
schalltechnischen Orientierungswerte um mindestens 6 dB(A), so dass sichergestellt ist, dass sich die
schalltechnische Situation in diesen Orten nicht wesenthich verschlechtert Die gutachterlich ermittel-
ten maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) werden auch in diese 1. Ande-
rung Ubernommen. Entsprechend wird im nérdlichen und stidéstlichen Teil dieser 1. Anderung ein
maximal zulassiger flichenbezogener Schallleistungspegel (FSP) von 65/ 50 dB(A) und im slidwestli-
chen Tell von 67,5/ 57,5 dB{A) festgesetzt.

1 TUV NORD Umweltschutz Schalltechrische Stellungnahme zur stadtebaulichen Rahmenplanung der Ge-
meinde Oyten ,Gewerbeentwicklung siidhich der Hamburg Strafe®, Bremen, Juli 2005
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3.23 Verkehrliche Belange

Im Bebauungsplan Nr 90 wurde eine 13 m breite HaupterschlieBungsstrae im zentralen Bereich des
Plangebietes festgesetzt Sie mundet In einer Wendeanlage Nordlich und sudlich dieser Planstrafe
war die Parzellierung von Gewerbegrundstucken angedacht Diese Planung 1st zwischenzeitich obso-
let geworden Der im sudlichen Tell des Plangebietes ansassige Gewerbebetrieb beabsichtigt seinen
Betrieb auf die nordiich des Stuches gelegenen Flachen auszudehnen Der Stich wird damit entbehr-
lich und wird im Rahmen dieser 1 Anderung als Gewerbegebiet uberplant

Die auBere Anbindung des Plangebietes wird durch diese Anderung nicht beruhrt Die Zufahrt zum
Gewerbegebiet 1st an der StraBe ,Schwagerdor” bereits vorhanden Das Zu- und Ausfahrtsverbot an
der Lindheimer StraBe wird ubernommen

3.24 Belange der Entwasserung

Die Entwasserungskonzeption wird durch diese 1 Anderung nicht berGhrt Die Konzeption sieht eine
Trennkanahsation vor Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt uber die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation im Bereich "An der Autobahn"/"Schwagerdorf' Fur die Entsorgung des Regenwassers
sind Kanale DN 300 bis DN 900 vorgesehen, die fur eine Ableitung des Regenwassers von den Ver-
kehrsflachen sowie von 50 % der Privatflachen dimensioniert sind Die von den privaten Grundstucks-
flachen daruber hinaus anfallenden Niederschlagswassermengen sind zwischenzuspeichern und ge-
drosselt der Regenwasserkanalisation zuzufghren Die gesammelten Regenwassermengen fliefen
Uber die Kanale etnem Vorbehandlungsbecken mit Schwebstoff- und Schwimmstoffruckhaltung zu
Der Ablauf aus dem Ruckhaltebecken erfolgt gedrosselt auf 1 l/(s-ha) uber eine neue Vorflutstrecke
bis zum Bassener Muhlengraben

Ber der Oberflachenentwasserung st die Zielsetzung des LROP 2008 ,zur Sicherung und Wiederher-
stellung kleinraumig geschlossener, naturnaher Bedingungen entsprechender Wasser- und Stoffkrers-
laufe” zu thematisieren

325 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die 1 Anderung nicht tangiert

Das Plangebiet wird in etwa mithg von West nach Ost durch eine 110-KV-Freilleitung der E ON Netz
GmbH gequert Die Breite des Frelleitungsschutzbereiches flir die 110-kV-Leitung betragt max
50,0m, d h jeweills 25,0 m von der Lettungsachse (Verbindungshinie der Mastmitten) nach beiden
Seiten Die maximal zulassigen Gebaudehohen im Schutzbereich wurden im Rahmen dieser 1 Ande-
rung angepasst und die Anforderungen des Leitungstragers damit berucksichtigt Im Westen i1st eine
maximale Gebaudehohe von 34 m uber NN, im Osten der 1 Anderung von 30 m u NN zuldssig Die
maximal zulassigen Bauhohen mnerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene Normalnull beziehen
sich auf Gebaude, deren Dacher eine Neigung <= 15 Grad aufweisen Bel Dachern mit einer Neigung
>15 Grad i1st eine um 2 m erhohte Bauhohe zulassig Die Angabe der Bauhohen stellt eine Planungs-
hilfe dar Bauvorhaben im Schutzbereich der Hochspannungsfrelleitung mussen dem Leitungstrager
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im Baugenehmigungsverfahren zur Priifung und Genehmigung nach den VDE-Bestimmungen vorge-
legt werden. Es wird eine rechtzeitige Abstmmung der einzelnen MaBnahmen empfohlen.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vergenommen werden. Sollten innerhalb eines Si-
cherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderhich werden, so
sind diese im Detall abzustimmen. Die Maststandorte missen fiir UnterhaltungsmaBnahmen standig,
auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen oder rank, zugénglich sein Innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshihen — Hohe (ber alles — der einzusetzen-
den Baumaschinen und Gerate (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugerlste, Forderbinder etc.)
und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen etc.) zur Gewahrleistung der VDE-
gemaBen Sicherheitsabstande einer Begrenzung. Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren
muossen der E.ON Netz die Bauunterlagen (Lagepian und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhé-
hen) zur Prufung der Sicherheitsabstande zugesandt werden. Unserer Prifung liegt die DIN EN
50341-1 f0r die im Freileitungsschutzbereich zuldssigen Bauhdhen und die DIN VDE 0105/10.97, far
die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde Im Freileitungsschutzbereich
missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraBen und Fahrwege die Sicherheitsabstinde ge-
manB DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Priifung und Abstimmung werden die StraBenbauplane
(Lageplan, Héhen- und Querprofil) frihzeitig bendtigt Vorgesehene Reklameeinnchtungen, Fahnen-
stangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit dem Lei-
tungstrager abzustimmen. Aufschiittungen, DAmme, Erdwélle etc. oder Zwischenlagerungen diirfen
innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitungen nur bis zu der vom Lertungstrager
zugelassenen Niveauhdhe vorgenommen werden, da anderenfalls Lebensgefahr besteht. Hochwich-
sige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhal-
tung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet 1st. Empfehlenswert sind
standortgerechte Wildgehdlze, wie Biische und Strducher bis zur Kategone GrofRstraucher, die mit
geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen ginhalten. Da bei
Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Campingplatze) erhdhte Abstande gefordert sind, sind diese
mdglichst auBerhalb des Freileitungsschutzbereiches anzulegen. Die am 01.01.1997 in Kraft getrete-
ne 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschuizgeseizes hat Grenzwerte fir die
elekirische Feldstarke und die elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hoch-
spannungsfreileitungen) festgelegt, bei deren Einhaltung eine gesundheitiche Beeintrachtigung des
menschlichen Organismus ausgeschlossen werden kann. Diese Grenzwerie werden beim Betrieb
unserer Hochspannungsfreileitung eingehalten. In Zweifelstallen wird gebeten, sich rechtzeitig in Ver-
bindung zu setzen mit: E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte, Eisenbahnlangsweg 2A,
31275Lehrte, Telefon: (0 51 32) 88-28 22 (H. Klemn).

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erluterten Zielsetzung wird die StraBenverkehrsflache zurickgenommen
und als Gewerbegebiet iberplant. Die Festsetzungen zur Art und zum MafB der baulichen Nutzung
werden unverdandert aus dem rechtskrafigen Bebauungsplan Gbernommen. Demnach sind Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Berertschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulés-
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sig Um negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort zu vermeiden, werden Vergnlgungsstatten
gemah § 1 (8) BauNVO in den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Gewerbegebieten ausge-
schlossen. Um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéaftsnutzungen in der zent-
ralen Lage von Oyten vorzubeugen, sind in den eingeschrankien Gewerbegebieten, Gewerbegebieten
und Industriegebieten gemaB § 1 (9) BauGB Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Ausnahmen nicht
zulassig'

¢ Kfz-Einzelhandel

s Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebote-
ne Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Produktionsbetrieb im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der Gewerbe- und Industrieentwicklung auf die
im Umfeld gelegene Wohnnutzung werden fir die Baugebiete abgestuft flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (FSP) festgesetzt Innerhalb der mit GE und Gl gekennzeichneten Tellflachen dirfen die in
der Planzeichnung festgesetzten FSP nicht Uberschritten werden (§ 1 (4) BauNVQ). Die Berechnung
der im Plan angesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt unter der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissionsort zum Immissionsort. Berechnungsgrundlage ist die DIN-
ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie Aam. Ergeben sich aufgrund der konkreten Nutzung hbéhere Ausbrel-
tungsdampfungen, z B durch Anordnung eines Hindernisses auf dem Ausbreitungsweg, kann der
flachenbezogene Schallleistungspegel fur den Bereich der Wirksamkeit um die zusatzlichen Ausbrel-
tungsdampfungen erhéht werden.

Umvertellungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorge-
nommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN-ISO 9613-2 berechneten Schallimmissionen in
den mafBgeblichen Immissionsorten nicht erhdhen. Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutz-
behérde ist die Einhaltung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 15 m (auBerhalb
des Leitungsschutzbereiches) iber der Hamburger StraBe wird ebenfalls aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 80 Gbernommen. In Ausnahmefallen kann diese Hohe fiir Be- und Entliftungsan-
lagen, sowie Aufzugsschachte, Masten und andere untergeordnete Bautelle Uberschritten werden. Die
maximal zulassigen Bauhohen innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene Normalnull (Schutzbe-
reich der Hochspannungsfreileitung) beziehen sich auf Gebaude, deren Dacher eine Neigung <= 15
Grad aufweisen. Bel Dachern mit einer Neigung >15 Grad ist eine um 2 m erhéhte Bauhdhe zuldssig.

4.2 Grunplanerische Festsetzungen

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird eben-
falls unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 90 Gbernommen. Hier ist eine freiwachsende Hecke
aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Es ist eine mindestens 2-reihige Pflan-
zung anzupflanzen. Ca. alle 15 m ist ein Baum zu setzen. Zu verwenden sind die Gehdlzarten der in
der textlichen Festsetzung enthaltenen Pflanzliste. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; Ausfélle
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sind zu ersetzen. Die Bepflanzung dient der Eingrinung des zukinftigen Ortsrandes entlang der Lind-
heimer StraBe und der Minderung der Einsehbarkeit in das Plangebiet von der freien Landschaft aus.
Die MaBnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der HochbaumaBnahme folgenden Pflanz-
perode durchzufihren.

5. Ergdanzende Angaben

8. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 06 06.2011
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.07.2011
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 04.07.2011
Entwurfsbeschluss 06.06 2011
Ortsubliche Bekanntmachung 08.07.2011
Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB 18.07. — 18.08.2011
Satzungsbeschluss 27.02.2012
Ortsubliche Bekanntmachung 30.03.2012
5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Plangebiets betragt ca.15.970 m2.

g
Oyten, den P s

Der Burgermeister




