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I BEBAUUNGSPLAN NR. 61 "LIENERS HAIDE"

1. Vorbemerkung

1.1 AufstellungsbeschluB

Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 "Lieners Haide", der

sich weitgehend mit dem Sudteil des rechtsgultigen Bebauungsplan

Nr. 36 "Im Deepen Bund" deckt, sind durch

- die erhdhten Anforderungenldn den Schallschutz,

- die allgemeinen Anspruche an Wohnsiedlungen in der Landschaft,

- und durch die seinerzeit vorgesehene, aber nicht genehmigte
Yohngebietsausweisung im Bereich der Kloppenburger StraBe/
Wachterstr.

regelungsbedirftige Tatbestande entstanden, <die den Rat der Ce-

meinde Ovten veranlaBkt haben, fir den Sudteil des "Deepen-Bund-

Gebietes" eine Umplanung vorzunehmen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde in der Sitzung des Rates am 08011330
gefalht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Bliro PLAN WERK
STADT, Bremen, Cellerstr.46 beauftragt.

1.2 Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt unmittelbar noérdlich der Bundesautobahn

(BAB) Al ca 900 m siUdwestlich der Ortsmitte von Ovten.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke der Flur 12, Flurstilicke
4/1 tiw, 4/2 tlw,4/3 tlw, 5/1, 5/2, 6/1-3, 7, 8 (Kloppenburger
Weg), 3/13, 9/14, 10/3 tlw, 9/15, 9/16, 9/17 und 9/18, der Flur 8:
44/36, 44/65, 44/35, 45/14, der Flur 11: 1/1 (Kloppenburger Str.),
Lig, /11, 212, 2F/9: /10, BI7T+ 2/8: 3/3. 3/1, 8/3 1w,

Alle Flurstlicke Gemarkung Ovten.
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1.3 Stand des Verfahrens

Im Rahmen der Vorstellung des Vorentwurfes am 27.2 €9 im
Fachausschuff der Gemeinde wurden Anderungs- bzw. Erganzungsvor-
schlage fur die Spielplatzanordnung gemacht, die im B-FPlan-
entwurf durch die Einbeziehung des Flurstickteils von 41/3 der
Flur 12 bericksichtigt wurde.

Der vorliegende Entwurf folgt weitgehend dem Vorentwurf (s. An-

lage 1 der Begrundung).

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gem.$% 3 Abs.1 BauGB (&ffentliche
Sitzung im BlUrgerzentrum des Rathauses am 13.7.89) wurden im we-
sentlichen der Immissionsschutz flir die siidlich der BAB Al gelegenen
Wohngebiete angesprochen sowie die Verkehrsbelastung des vorhandenen
Wohnbereichs "Deepen Bund" und der weiltere Ausbau der Schul- und Kinder-
garteneinrichtungen im Zuge des Wohngebietsausbaus "Lieners Haide".
Zu diesen Bedenken und Anrecungen wurde von der GCemeinde auf das
Schallgutachten des TUV's Hannover verwilesen (s. Anlage 2 der Be-
grundung) . Hiernach treten keine Schallpegelerhdhungen durch Re-
flexionen in den sudlich der BAB Al gelegenen Wohngebieten auf.
Die Verkehrsentwicklung soll durch den verkehrsberuhigten Ausbau der
Planstrafen auf den reinen Ziel- und Quellverkehr beschrankt
werden, sodaffi Kein zusdtzlicher Durchgangsverkehr zu erwarten
ist.

Hinsichtlich der Rindergarten- und Schuleinrichtungen wird die
Gemeinde rechtzeitig den notwendigen Bedarf ermitteln und
befriedigen.

Eine Anderung des Planentwurfes aufgrund der Blrgerbeteiligung er-
gab sich aus dem Hinweis zur Lage des nordlichen Spielplatzes, der
welter von den vorhandenen Wohngebadauden abgeriickt wurde.

Aufgrund der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, die mit
Schreiben vom 7.7.89 zur Stellumgnahme aufgefordert wurden, er-

gaben sich folgende Anderungen des Planentwurfes und der

Begrindung:



- Eintragung von 2 Transiormatorenstandorten

- Erganzung des Fuff- und Radweges Nr. 2a

- Erweiterung des Fahrrechtes auf dem Weg F u.R 1 fir die
Feuerwehr

- VermaBung der Planstr. F und X sowie allgemeine VermaBung

- Begrenzung der beiden Spielfldchen und Nachwelis des Spiel-
platzbedarfs in der Beagarundung,

- Festsetzung der Hdéhen- und Kammlage des Larmschutzwalles

o

-2

- auf 8,00m Uber Oberkante Fahrbahn(OKF) der BAB A
Weiterhin wurden Festsetzungen passiver Larmschutzmafnahmen in
die textliche Festsetzung Nr.7 des Bebauungsplans eingearbeitet.
In der Begriindung wurden die Erlduterungen zur gemeindlichen
Entwicklungsplanung, zur Strafiendimensionierung, zur
Freiraumsituation, zur landschaftsgerechten Einbindung, zum Maf

der baulichen Nutzung, zum Larmschutz und zu den Kosten erganzt.

Durch dic 1. éffentliche Auslegung (22.1. bis 22.2.90) haben

sich im wesentlichen die folgenden Anderungen ergeben:

- die Regelungen des passiven Larmschutzes sind neu gefaBt
worden,

- elne archédoclogische Fundstelle wurde nachrichtlich in den Plan

Ubernommen.
Daruberhinaus wurden kleinere formelle Korrekturen vorgenommen

und die Begriindung redaktionell uberarbeitet.

Durch die entwurfliche Bearbeitung des Baugebiets Lieners Haide

fir die Ausfihrungsplanung haben sich weitere Anderungen des Be-

bauungsplanentwurfs ergeben:

- leichte Veranderungen der Planstraffe K und des Fuf- und

Radwegs F+R 1 mit entsprechender Verschiebung der Baugrenzen

(Mantellinien)
- veranderte Baugrenzauswelsung sidlich des Haideplatzes
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- Veranderung der Bautflachenabgrenzung im Suden infolge der
fortgeschrittenen Ausfiuhrungsplanung am Lirmschutzwall

- Erweiterung der Baugrenzen bis an die StraBenbegrenzungslinien
im Gebiet flr Gartenhcfhiuser

- VerKkieinerung der ausgewlesenen FlAche fur Gartenhofhauser
zugunsten einer ‘'normalen' WA-Flache

- zusadtzliche Auswelsung von Flachen flir Stellplatze und Garagen

- Aufhebung der festgelegten Firstrichtungen in Teilbereichen

sowie gering verdnderte Baugrenzfestlegungen in Anpassung an den

derzeitigen Planungsstand.

Der Bebauungsplan hat vom 2.4. bis zum 2.5.90 zum zweiten Mal
o6ffentlich ausgelegen.

Aus den Bedenken und Anregungen haben sich keine inhaltlichen
Anderungen des Plans ergeben. Es wurde ein Planzeichen korri-
giert und die Begrundung redaktionell ergéanzt.

Der Hinweis des Landkreises Verden auf die 4. Anderung der
BauNVO wurde zur Kenntnis genommen. Filr den Bebauungsplan Nr. 61
gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vem 15.9.1977, einschliefflich der letzten Anderung vom 19.12
1986,

Da der Bebauungsplan vor Inkrafttreten der 4. Anderung der
BauNVO am 27.1.90 &ffentlich ausgelegen hat, soll die bisher
gultige Fassung der BauNV0O angewendet werden (§ 25 ¢ BauNVO).

2. Planungsgrundlagen

2.1 Fldchennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ovten sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 "Lieners Haide" Wohn-
baufldchen (W) und eine Hauptverkehrsstr., mit einem Wendehammer
bei der Schulstr. und Larmschutzflachen entlang der BAB Al und
der Wachterstr. ausgewlesen.

Die Grunflachenerweiterung auf dem Flurstiuck 4/3, der abgewan-
delte Larmschutzwall im Bereich der Wachterstr. und die

verkehrsberuhigte Trassenfihrung der Planstr. A sind jeweils von



geringfigiger Art. Sie berthren daher nicht die Grundzluge der
Flachennutzungsplanung, gco daf die Festsetungen des Bebauungs-
planes Nr. 61 aus den Darstellungen des F-Planes entwickelt

sind.
2.2 Gemeindlicher Entwicklungsplan

Zur Zeit wird ein Gesamtkonzept fiur die langfristige Cemeilinde-
entwicklung aufgestellt. .

Fiir das Plangebiet "Lieners qﬁide“ sind im Hinblick auf die zu-
kinftige Wegestruktur folgende Zielvorgalben aus der gemeind-
lichen Entwicklungsplanung zu entnehmen:

- Erschliefung des Wohngebietes Uber die Straffien "Im Deepen

Bund"/Lienertstr. sowie Wachterstr./Kluppenburger Strafie,

- entlang dem westlichen geplanten Siedlungsrand, Einrichtung
eines Fuf- und Radweges mit Anschluff an eine langfristig ge-
plante Fuf- und Radwegebriicke uber die BAB Al zur verbesserten

Anbindung von und nach Oyten Sid,

- ein in Ost-West-Richtung verlaufender Fuf- und Radweg mit An-
schluff an den Siedlungsrandweg nach Westen und Verbindung nach

Alt-Oyten in dstlicher Richtung,

- Entwicklung sines sudlichen Randweges entlang der BAB Al mit
Verbindung zu der genannten langfristig vorgesehenen Autobahn-
briicke sowie einen méglichen weiteren Verlauf nach Westen in

das Landschaftsschutzgebiet des Kdnigsmoores.

Diese Vorgaben sind bei der Bebauungsplanung zur gezielten stiddte-

baulichen Einordnung und Ausrichtung auf das Ortszentrum an der B 75

zZzu beachten.

Ferner werden im Rahmen der gemeindlichen Gesamtentwicklung fir

das geplante Wohngebiet das Angebot an Schul- und Kindergarten-
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platzen im notwendigen Umfang rechtzeitig erhdht. Hierzu hat die

Gemeinde die Neuplanung eilnes Kindergartens "Am Berg" begonnen.
2.3 Bestehender B-Plan Nr. 36 "Im Deepen Bund" und Uberplanung

Seit 1984 entwickelte sich die Wohnbebauung zwischen der B 75 im
Norden und der Lienertstr. im Suden auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr.36 "Im Deepen Bund"”. Dieser umfaRt auch den Teil
sudlich der Lienertstr. bis zur Autobahn.

Nach dem B-Plan Nr.36 - Satzungsbeschluf® am 17.5.84 - ist die
Bebauung von Einzel- und Doppelhdusern an 4 etwa 100m langen
Stichen und entlang der als ortliche Hauptstr. geplanten Strafie
1n Verlangerung der Str. "Im Deepen Bund" und der Kloppenburger
Str. aufgereiht (WA, I,GRZ 0,2 GFZ 0,3).

Durch die prinzipielle ihnlichkeit mit dem ausgefiihrten Teil
entsteht wegen der Gesamtgrdfe des Wohngebietes eine gleich-
férmige Wirkung der stddtebaulichen Struktur.

Obwohl mit dem Wendehammer vor der Schulstr. eine Trennung der
Hauptstraffe "Im Deepen Bund" von der Kloppenburger Str. vorge-—
sehen ist, wird durch die gradlinige Trassenfihrung und dem
breiten Querschnitt ein Durchgangseindruck hervorgerufen.Der
Larmschutzwall ist auf die technischen GrundmaBe festgesetzt (6m
hoch) und wird durch eine Textliche Festsetzung iber Passiven
Larmschutz ergédnzt.

Fiar die CGrundsticke am Westrand ist die Mindestgrdfe von 900m?

festgesetzt.

Im Plangebiet ist neben einem Spiel- und Bolzplatz an der Jahn-
str. ein welterer Spielplatz von 1250 m? fir Kinder im jungeren
Alter sudlich der Lienertstr. ausgewiesen.

die mit der Uberplanung verfolgten Anderungsziele - giehe

Rap. 4 - betreffen ausschlieBlich den noch nicht iberbauten
Bereich des B-Planes Nr. 36. Durch die "Herausnahme" des sud-
lichen Teiles "Im Deepen Bund" und die neue Uberplanung im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 61 entstehen flir die Bewohner des

bestehenden Wohnsiedlungsteiles keine Nachteile:



- Der LaArmschutz wird durch die Erhohung des Larmschutzwalles
auf 8,00 m Uber OKF BAB Al und durch die vorgesehene land-
schaftliche Gegtaltung verbessert.

- Durch die gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan welter ndrd-

lich vorgesehene Lage des Kinderspielplatzes wird die

Erreichbarkeit fir die Kinder aus dem XNordtell verbesgsert.

- Durch den verkehrsberuhigten Ausbau der Planstr. A wird der

mdégliche Durchgangsverkehr verringert bzw fast vollstandig

ausgeschlossen.
Die weliteren Elemente - geandertes Wegenetz, gednderte Bau-
struktur und Kleine Bereiche mit zZwelgeschossiger Bebauung -

haben keinen Einfluft auf die nach bisheriger Bebauungsplangrund-

lage bestehende Wohngebletsgualitat.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 61 "Lieners Haide" wird der

Bebauungsplan Nr. 36 "Im Deepen Bund", soweit er mit dem Geltungsbereich des

neuen Bebauungsplanes identisch ist, aufgehoben.

3.3 Bestandssituation

3.1 Topografie, Natur und Landschaft, Bodendenkmale

Das Plangebiet erstreckt sich an der Nordseite des bis zu 24 m
IINN ansteigenden Geestriuckens "Ovterthinen" bis hinunter zur

Senke mit dem Flurnamen "Lieners Kuhle", die auf 12 m UNN liegt.

Zur Ostseite fallt dags Gelande wegen der KuUrzeren Lange bis zur
Wachterstr. starker geneigt von 24 m UNN auf 14 m 0UNN.

Das Gelande wird uUberwiegend als Ackerland zum Getreide-, Mais-

und Gemiseanbau genutzt. Es weist mit Ausnahme der Birken an der
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Kloppenburger Str. bis zur Schulstr. Kkeinerlel Baum- oder
Strauchbewuchs auf.

Auf dem vorhandenen kleinen Wall entlang der Autobahn haben sich
Krautschichten und Pionierbewuchs eingestellt. Jedoch kKann die-
ser wegen des Nahrstoffreichtums keine OKologisch bedeutsame
Vielfalt aufweisen.

Das Gleiche gilt fir die Hraut- und Rasensaume an den Strafen-
randern Kloppenburger Str. und Wachterstr., die wegen der Dun-
gung der Felder (Mais) einer Ndhrstoffanreicherung unterliegen.
Insgesamt wird die vorhandene Landschaft durch die Larm-, Staub-
und Gasemissionen der hdéherliegenden Autobahn in ihrem
Erholungswert fir das nahegelegene Wohngebiet erheblich beein-
trachtigt.

Dieser ist ohnehin wegen der ausschlieBlich auf eine 1ntensive
Landwirtschaftsnutzung ausgerichteten Erscheinung nicht hoch
danzusetzen.

Am Westrand des Bebauungsplangebiets befindet sich eine archdao-
logische Fundstelle, die auf Bestreben des Landkreises in den
Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen wird. Flir Bodeneingriffe
besteht eine Genehmigungspflicht nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz. Schutz- und RettungsmaBnahmen sollen fur

evtl. Funde gesichert werden.

3.2 Lage an der Autobahn A1l

Aufgrund der Lage des geplanten Wohngebietes an der Bundesauto-
bahn Al im Streckenabschnitt Bremen -Hamburg ergeben sich eine

.

Reihe von Konflikten, die durch den Bebauungsplan zu ldsen sind:

— Bedingt durch die Larmbeldstigung durch den Verkehr auf der
Autobahn ist die Wohnbebauung durch hohe Larmschutzanlagen zu

schutzen.



- Bedingt durch die Gelandetopogratfie ist der notwendige Larm-
schutzwall zur Wohngebietsseite bis zu 3,5 m hoher und wirkt

daher in rein technischer Ausfiuhrung extrem massig.

- Wegen der Lage im Siuden des Wohngebietes sind zudem viele Gar-
ten und Wohnraume zu dem Wall ausgerichtet.
Aus diesen Grinden ist der Wall auf der Wohngebiestsseite land-

schaftlich zu gestalten.

- Der Kraftfahrzeugverkehr b;ingt auBer der Larmbelastung noch
Gas-, Staubbelastung und Emissionen aus dem Reifenabrieb sowie
kleinklimatisch unginstige Aufhitzungseffekte. Da die
Einwirkungsweite dieser Emissionen und Kleinklimabeeln-
trachtigungen windabhdngig bis zu 200 m in das Plangebiet
hineinreichen kann, kommt es darauf an, durch dichte Baum- und
Strauchbepflanzung zwischen Autobahn und Wohngebiet die
Emissionen und den negativen Klimaeffekt zu mildern. die
Gehodlzpflanzungen {(Laubgehdlze) wirken als Staubfilter und

schaffen durch Kaltluft- und Sauerstoffproduktion ein gunstiges

Mikroklima.

- Von der Anhdhe der eingangs beschriebenen Kuppe bietet sich
ein reizvoller Fernblick uUber den Geestricken hinaus bis nach
Bremen. Durch die Anlage eines Hohenweges an dem Larmschutzwall
wird dieser Vorzug noch verstdrkt. Deshalb soll fiir die Nah-

erholung im Wohngebiet die glnstige Hdéhenlage zu einer attrak-

tiven Wegefihrung genutzt werden.

3.3 Landwirtschaft und Wohnen

Mit der Entwicklung des Wohngebietes entsteht eine Nachbarschaft
Zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnen, die gegen-

seitige Beeintrachtigungen nach sich ziehen kann.



Entlang der Westselite sind daher MaBnahmen zur gegenseltigen Ab-

schirmung notwendig.

Fir den landwirtschaftlichen Betrieb Kloppenburger 5ty. 38 1ist
zur Bestandssicherung auf einen ausreichenden Abstand zur Hof-

stelle zu achten.

Die Ackerfldchen westlich des Wohngebietes, die bisher {ber den
Kloppenburger Weg und die Lienertstr. erreicht werden, miussen

.

flir die betroffenen Betriebe gut erreichbar sein.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr.61

Mit der Aufstellung das Bebauungsplanes Nr. 61 wird grundsatz-

lich das gleiche Ziel verfolgt, wie bei der Aufstellung des B-

Planes Nr. 36 "Im Deepen Bund".
4.1 Entwicklung eines Wohngebiets

Der gestiegene Bedarf der Gemeinde an Wohnraum soll mit dem Aus-
Ibau des Wohngebietes "Lienerg Haide" befriedigt werden.

die allgemeine Entwicklung der Wohnungsnachfrage in Bund und
Land, die gewerbliche Ausweltung in Ovten und der weiterhin un-
gebrochene "Butenbremer-Trend" - in Bremen Uberwiegend arbeiten

und in den Umlandgemeinden wohnen - sorgen fir diesen Bedarf.

Wegen der Lage unmittelbar an der Autobahn muB es die oberste
Leitlinie sein, mit Hilfe landschaftsgestalterischer,
stadtebaulicher und architektonischer Mittel ein gualitatsvolles
Wohngebiet zu schaffen, damit eine dauerhafte Akzeptanz erreicht
wird.

In erster Linie gehdren dazu:
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- Hierarchisch gegliederte Erschlieffungsstruktur mit einge-
planter Verkehrsberuhigung im gesamten Plangebiet zur Ver-

minderung eines mdglichen Durchgangsverkehrs,

- gegliederte Freirdume mit landschaftlicher Ausgestaltung desg

Larmschutzwalles,
ubersichtlich gegliederte Baustruktur.

Aus diesem Grundsatz sowle aus der Bewertung der Bestands-
situation ergeben sich zusammengefaft die Ziele fiir den zu ulber-

planenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 61.
4.2 Ziele im einzelnen

l.Entwicklung eines ausreichenden und landschaftlich gestalteten
Larmschutzes, der als nutzbarer Freiraum auch fir Spiele und
Spazlergange dienen soll.
Durch intensive Bepflanzung soll der Erdwall als ein Natur-
element mit dem Wohngebiet verbunden sein und positiv auf das

Wohnumfeldklima einwirken,

2.Anpassung der Wohngebietsgliederung an die Zielvorgaben des
Wegenetzes der gemeindlichen Entwicklungsplanung,
landschaftsgerechte Einbindung der Wohnsiedlung an den Randern
und die Entwicklung eines Strafennetzes, das ausschlieBlich auf

die Zwecke eines Wohngebieteg ausgerichtet ist,

3.Herstellen einer abwechslungsreich gegliederten Baustruktur,
die mit variablen Grundstiicksteilungen und Mdéglichkeiten fur
Wohngruppenbildung ein hohes MaR an stadtebaulicher Differen-
zierung zulaft - neben den bisher ausgewiesenen Einfamilien-
hdusern sollen auch 2-geschossige Gebdude mit Mietwohnungen

erstellbar sein.
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burger Str. und westlich der Wachters

1.Berlcksichtigung der Nachbarschaft von Landwirtschatit und
Wohnen und der Erschliefung der westlich des Wohngebietes

gelegenen Ackerflachen.

ad 1. und 2.

- Durch den landschaftlich ausgestalteten Erdwall werden die
Ziele des Schallschutzes mit denen des Landschafts- und Natur-
schutzes und der Pflege der Landschaft verbunden.

Die grofziigige Modulation der zur Wohngebietsseite liegenden
Wallflache schafft vergrdferte Oberfldchen. Zusammen mit dem
geplanten Bepflanzungssvstem bewirken diese Flachen einen
gréferen Abstand zu der Emissionsquelle Autobahn sowle eine
bessere Filterwirkung im Hinblick auf StraBenstaube und

Emissionen aus Reifenabrieb.

- Die Anlage des Larmschutzes als Erdwall und seine Bepflanzung
auch auf der Autobahnseite verhindern Schallreflexionen, die
die Wohnbereiche siidlich der Autcbahn (Ovten SUd) =zusdtzlich
belasten kénnten. Dies wird durch das Gutachten des TUV's
Hannover nachgewiesen. Wichtig ist dabei, daR der Wall nach
Sliden eine Neigung von l1:»1,5 aufweist.

- Fur den Bereich Kloppenburger Str./Wachterstr. ist vorgesehen,
den Larmschutzwall in einer Larmschutzwand mit ausreichender
Hohe in dstlicher Richtung Uber die Unterfihrung hinweg fortzu-
setzen. Diese MafBnahme wird im Rahmen der Schallschutzherstel-
lung an der Bundesautoboahn durchgefihrt und ist kurzfristig zu

erwarten. Die ausreichende Héhe wird iber das Schallschutzgut-

achten nachgewiesen.

- Fur die Inanspruchnahme eines Teils der Bodenflachen als Bau-

grund wird ein abgestuftes System von Bepflanzungs- und Grun-



ordnungsmafnahmen vorgesehen, die auf Dauer e2inen leistungs-

fahigen Naturhaushalt ermdglichen sollen:

Die vielfdltige, langausgezogene Wallmodulation bietet unter-
schiedlichen Vegetationstypen Raum. Vorgesehen sind Wechsel

zwischen wald/hainartiger Bepflanzung, Flachen mit geringerer
Gehdlzbepflanzung, Sukzessionsfldchen bis hin zu reinen Sand-

fldchen.
Ferner sind entlang der Siedlungsridnder nach Westen, an der

Lienertstr. und an der WéCQtérstr. groRzigig bemessene Pflanz-
streifen (Offentliches Grin) zur landschaftsgerechten Einbin-
dung der Wohnsiedlung vorgesehen. Die Gemeinde beabsichtigt den
westl. Randstreifen auch in ndérdl. Richtung fortzusetzen und

damit auch den bestehenden Siedlungsrand landschaftsgerecht zu

gestalten.

Uber die Bepflanzung der Strafen und Wege mit Strafienbdumen
sowle die Vorgaben von Heckenbepflanzungen fir die Hausgarten
in Teilen des Gebietes, werden die Innenbereiche des Wohn-

gebietes vielfdltig mit den Randern verknupft.

Erganzt durch die Vorschrift der Verwendung heimischer, stand-
ortgerechter Gehdlze und die gezielte Ausfihrung des ab-
wechslungsreichen Wegenetzes nach der Vorgabe des Gemeinde-
entwicklungsplanes, entsteht eine zusammenhangende Struktur,
die den 9Kologischen Anspriuchen von Vernetzung gerecht werden

kann.

Zur Entwicklung eines wohngebietsbezogenen Strafennetzes ge-
héren vor allem der knappe Strafenquerschnitt, geschwungene
Trassenfithrung und Kleinteilige Trassenabschnitte. Es sollen
die minimalsten Mafe nach EAE' 85 angewandt werden, um von
vornherein den Anreiz fir den Durchgangsverkehr zwischen B 75
und Wachterstr. zu vermeiden und gleichzeitig eine wohngebiets-

gerechte Gestaltung der Strafenraume zu erreichen.
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Fir eine vielfaltige Wohnbaustruktur sollen neben Einzel- und
Doppelhdusern in l-geschossiger Bauweise auch Gartenhofhauser
und Reihenhduser, stellenwelse 2-geschossig, zum Zude Kommen.
Hierdurch kann die Gemeinde auch flexibel auf die unterschied-
liche Nachfrage reagieren.

An den Randern sollen mégliche Wohngruppen oder Einzel- und
Doppelhduser so gestaltet sein, daf in Anpassung an die értliche
Bauweise, grofe, ruhige Sattelddcher ein klares Siedlungsrand-
bild ergeben. Da fiur den einpassenden und ruhigen Effekt die
Firstrichtung und Dachform bedeutsam sind, werden diese zusatz-

ich in der drtlichen Bauvorschrift uber die Gestaltung festge-

=

legt. Diese Festlegungen sind auch an der Kloppenburgerstr. aus
Angleichungsgrinden und im Bereich des Larmschutzwalles aus all-
gemeinen gestalterischen Grinden (bei Gebduden an geneigten

Flachen) notwendig.

ad. 4.

Zur gegenseitigen Abschirmung der Nutzungen Wohnen und Landwirt-
schaft wird entlang der Westseite ein &ffentlicher FuB3- und Rad-
weg geflihrt, der in eine 5-10 m breite Grinflache eingelagert
ist. Zur Autobahn steigt dieser Weg an, so daf durch den ent-
stehenden "Querwall" eine besonders gute Abschirmung erreicht
wird.

An der Wachterstr. treffen der landwirtschaftliche Betrieb
Kloppenburger Str. 38 und Wohnhduser zusammen (Wachterstr. Nr.
57, 46 a - ¢).

Der mittlere Abstand der Wohnhduser Wachterstr. zu dem Schweine-
stall des Hofes betragt rd. 70 m. Dieser Abstand wird in Ab-
stimmung mit der Landbauaufenstele Osterholz auch den Baugrenzen
fir die neue Wohnbebauung auf dem Grundstiuck 3/3 zugrunde ge-
legt, so daR durch die geplante Wohnnutzung Keine Uber das
Bestandsmaf hinausgehende Einengung der landwirtschaftlichen
Hofstelle erfolgt. Die verbleibende Abstandsfldche wird als
ErschlieBungsflache mit der Unterbringung von Nebenanlagen

(Garagen, Stellplatze, etc.) und einem Grunstreifen genutzt.



Fir die Erreichbarkeit der Ackerflachen westlich des Plan-
gebietes sind die bisherigen Auswelsungen des B-Planeg "Im
Deepen Bund" mit geringer Anderung der Trassenfihrung
(Kloppenburger 3tr. / Planstr. A) beibehalten. Ausreichende
Rurvenradien und geringe Steigungsverhiltnisse werden im Rahmen
der Ausbauplanung berucksichtigt. Da durch den neuen Strafbenaus-
bau und den Verzicht auf die bisher geplante Schliusselpoller-
1dsung die Erreichbarkeit verbessert wird, kann die vorgegebene
Losung fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge als zumutbar an-
gesehen werden.

Flir die Flachen 4/3 und 4/2 ist eine Erreichbarkeit auch von der
Lienertstr. durch den geplanten Grunstreifen vorgesehen

(Planstr. N).

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61

5.1 Art und MaR der Nutzung

Entsprechend den unter Kap. 3 und 4 genannten Grinden und Ziel-
setzungen wird im Geltungsbereich die Art der Nutzung mit
Allgemeinem Wohnen - WA - festgesetzt. Gemdf textlicher Fest-
setzung Nr. 1 sind alle nach BauNVO §4 vorgesehenen XNutzungen
mit Ausnahme der unter 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 5 genannten zu-
lassig.

Diese Nutzungen sollten naher zum Ortszentrum und nicht in einem
am Rand gelegenen Wohngebiet angesiedelt werden.

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 15.9.1977, einschlieflich
der letzten Anderung am 19.12.1986.

Die Grundfldchenzahl und Geschoffldchenzahl (GRZ, GFZ) sind nach
den max. zul. Werten der BauNVO fir l-geschossige Bauten mit 0,4
und 0,5, fir 2-gesch. Gebidude mit 0,4 und 0,8 zur groftméglichen
Flexibilitat fir Bauangebot und -nachfrage ausgewiesen.

Die maximal 2zulassigen Ausnutzungen sind auch als Ausgleich zu
den gegenuber vergleichbaren Wohngebieten sehr viel hdheren
Offentl. Grunflidchenanteilen festgesetzt. Hierdurch werden die

Gemeinde und Bauwillige in die Lage versetzt, wirtschaftlich er-
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5.3 Offentliche Grunflachen, Pflanzflichen, Spielplatzflachen

Die festgesetzten Offentlichen Grunflichen dienen zur

landschaftsgerechten Siedlungseinbindung an den Randern, im

Inneren zur Untergliederung der Wohnbereiche (tlw. in Verbindung
mit Wegen und Strafen) und zur Unterbringung &ffentlicher Spiel-
platzflachen. Hierfir sind die Flachen an der Lienertstr. wegen
der glunstigen Erreichbarkeit von Norden und die Bereiche an dem
Larmschutzwall vorgesehen.

Die Ausgestaltung der ndérdlichen Wallfldche dient der optischen
Einordnung des hohen Erdwalls und der Klimaverbesserung im
Wohmumfeld. Mit einem Hoéhenspazierweg und der abwechslungs-
reichen Ausformung von Hangwiesen und dichten Baumpflanzungen
wird eine Naherholungsmoglichkeit zum allgemeinen Nutzen
angeboten.

Zum wirksamen Ubergang von privaten Gartenfldchen und &ffent-
lichen Grinflachen sind Pflanzstreifen mit standortgerechten
Baumen sowie Laubhecken als Schnitthecken vorgeschrieben (s.
Textl. Festsetzg. Nr. 2).

Mit der Festsetzung eines anzupflanzenden Laubbaumes je Bau-
grundstuck soll die in den offentlichen Freiraumen vorgegebene
Struktur aus optischen und klimatischen Grinden auch in den
privaten Freirdumen festgesetzt werden (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 3).

Flir Baume und Gehdlzanpflanzungen sind aus Grunden der

landschaftsgerechten Freiraumgestaltung nur standortgerechte Ar-

ten zu verwenden; dazu gehdren zum Belispiel:

Aschweide, Stieleiche, Erle, Esche, Faulbaum, Hasel, Hainbuche,
Holunder, Heckenrose, Knackweide, Liguster, Linde, Ohrchenweide,
Pfaffenhutchen, Silderweide, Sandbirke, SiuRkirsche, Schlehe,
Salweide, Traubenkirsche, Ulme, Vogelbeere, Wasserschneeball,

WeiBdorn, Zitterpappel, und andere.



Nachwelis des Spielplatzbedarfs

1. Spielplatzbedarf fir den Bereich "Deepen Bund"
zwischen B 75 und der Bebauung an der Lienertstr.
Flir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 "Im Deepen Bund"

waren neben den Spiel- und Bolzplatzflichen nérdlich der

Nordteil

Jahnstr. ein Spielplatzbedarf fir Kinder jungeren Alters von 996

gm errechnet und 1250 gm in der Planzeichnung festgesetzt.

Durch die Teilung bzw. Uberarbeitung des B-Planes Nr.

Deepen Bund" andern sich die Bezugszahlen der zuldssigen

Geschofiflachen:
Aus dem bestehenden Wohngebiet "Deepen Bund"

n Im

ndérdlich und

einschl. der Lienertstr. ergibt sich eine zuldssige Geschof-

flache von 20430 gm (6,81 ha x GFZ 0,3). Nach dem Nds.

platzgegsetz errechnet sich hieraus der Bedarf von 408 gm

Spielfldache.

2. Spielplatzbedarf B-Plan Nr. 61 "Lieners Haide"

Spiel-

Baufldchen WA 8,64 ha; davon 2 gesch. 1,17 & 0,938 ha
Gartenhofhauser D63 2 0,380 ha
Randbereiche 0,84 X 0,337 ha
l-gesch: GFZ 0:;5 5:99 % 2+995 hada

Zul. Gesch. 4,650 ha

Bedarf: 2 % der Zul. Geschossflachen = 0,930 ha

3. Spielplatzbedarf gesamt

Spielfl. "Deepen Bund" 408 gm

Spielfl. "Lieners Haide" 930 gm

Nettospielfldche gesamt 1338 qgm = 60 %

Bruttospielfléache 2230 gm



Eingetragene Spielplatzflachen: Nordlicher SpPl. = 600 gm
Sppl. am Wall = 1740 gm
Spielplatze ges. 2340 gm

Der Spielplatz in der Griunzone noérdlich wurde von den bestehen-
den Wohnh&usern rd. 25 m abgeriuckt. Der Spielplatz am Wall liegt
auf der ebenen Flache am Fufl des Walls.

Der nach Nds. Spielplatzgesetz einzuhaltende Einzugsradius von
400 m wird unter Berucksichtigung des Spiel- und Bolzplatz-
bereichs nérdlich der Jahnstr. im gesamten Wohngebiet

eingehalten.

5.4 Verkehrsflachen, Stellplatze, Parkplatze, Widmungsverfahren

Entsprechend den genannten Zielen zur Gestaltung des wohn-

gebietsgerechten Verkehrs werden die Mittel der Verkehrs-

beruhigung nach EAE angewandt:

- Verminderte Geschwindigkeit,

- Knappste Querschnitte der Fahrbahnen mit Ausweichbuchten fur
Begegnungsverkehr LKW / LKW,

- enge Strafenraumgestaltung durch Baumpflanzungen an den Fahr-
bahnrandern.

Die Ausgestaltung der Einzelheiten erfolgt im Rahmen der Ausbau-

planung fir das Wohngebiet.

Die HaupterschlieBung des Gebietes fur den KFZ-Verkehr erfolgt

von Norden Uber die Planstr. A, in Verlangerung der StraRe "Im

Deepen Bund", von Siidosten liber die Kloppenburger Str. und ihre

Verlangerung bis zum Anschluf an die Planstr. A sowie von der

Schulstr. aus uber die Planstr. B.

Durch einseitige Bordsteinfufwege und Baumstreifen haben die ge-

nannten Strafen den Charakter von Wohnsammelstrafen, jedoch soll

durch gekurvte Trassenfihrung, durch den vorgesehenen Fahr-
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bahnquerschnitt von 4,75 m und durch Kleinstrukturierte Ober-
flachenmaterialien insbhesondere in dem Schnittpunkt der 3
Strafen eine verkehrsberuhigte Wirkung entwickelt werden. Die
wohngebietsbezogene Gestalt dieser Strafen verhindert Durch-
gangsverkehr und verlangt eine wohngebietsangepafte Fahrweise
der Kraftfahrzeuge.

Von den Haupterschliefungen aus bilden kleinere Stiche und
Strafen (Planstr. C - H,K,L,M und N) als reine Anlieger/Wohnstr.
die Feinerschliefung. Hier ist auf niveaugleichen Profilen eine
Gleichrangigkeit der Verkehrsteilnehmer vorgesehen. Einmindungs-

radien, Haltesichtweiten und Sichtfelder sind in ausreichendem

Mafle berucksichtigt.

Flir den landwirtschaftlichen Verkehr werden ausreichende Fahr-
bahnbhreiten, Einmindungsradien von R = 12 m und beli der Planstr.

F die Steigungsgrenze von 5 % im Rahmen der Ausbauplanung

bertucksichtigt.

Die Fuf- und Radwege an den Réa&ndern westl. und sudl. sowie die
Verlangerung der Planstrafe A nach Nofden mit einem Hauptfufi-
und Radweg, der stellenweise auch fir Mullfahrzeuge {(und Not-
verkehr) befahrbar ist, ergdnzen das StraRensvstem entegprechend
den Vorgaben des gemeindlichen Entwicklungsplanes.

Fir die Millabfuhr wird in einem Teil des Fuf- und Radweges 1
ein Fahrrecht zugunsten des Betreibers der Mullabfuhr {(derzeit

LandKkreis Verden) festgesetzt.

Fir die Feuerwehr ist auf diesem Weg ebenfalls das Fahrrecht
eingetragen.

Die Trassenfithrungen bieten fir Fufgdnger und Radfahrer die
Moglichkeit, straBenunabhidngig wichtige Ziele im Plangebiet -
Spielfldchen, Freirdume am Wall und ggf. Altenwohnungen mit
einer spateren Bushaltestelle an dem zentralen Schnittbereich -
sowie Ziele auBerhalb des Plangebietes - Sportplatz, Kinder-
garten, Grundschule und Ortszentrum- zu erreichen.

Es ist vorgesehen, bei den &ffentlichen Strafen- und Wegerdumen

durch unterschiedliche Bepflanzung mit grofkronigen und Klein-



Kronigen Strafenbdumen eine differenzierte Orientierung zu er-
reichen. Daher sind die Verkehrsflachen zugleich mit anzupflan-
zenden Strafenbaumen festgesetzt. Die Festlegung im einzelnen

erfolgt im Rahmen der Durchfuhrungsplanung.

Die notwendigen Stellplédtze sind auf den Grundsticken nachzu-

weisen.

Offentliche Parkpldtze werden in den StraRenflidchen der Planstr.
A und B und der Kloppenburger Str. angelegt. Die Parkpatze er-
geben sich aus der Anordnung;der Grundstiickseinfahrten und der
geplanten Baumstandorte, die im Rahmen der Ausbauplanung
ermittelt werden.

Aus Grinden der Gestaltung sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Baugrenzen sowie den dafilir gekennzeichneten
Bereichen zuldssig. Hierdurch werden die Vorgdrten und privaten
Randbereiche zu den &ffentlichen Fl&chen zur gartnerischen Ge-
staltung freigehalten (s. textl. Fests. Nr. 4). Ostlich der
Planstr. M sind Flachen fur Nebenanlagen nach 9.1, Nr. 4 BauGB
ausgewiesen (Stellpl., Garagen), die zur Deckung des Bedarfs
westl. der Planstr. M dienen. Im Bereich der Gartenhofhauser
sind ebenfalls Flachen flir Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen, zur
Deckung des Bedarfs der im Gebiet innenliegenden nur Uber Wohn-

wege erschlossenen Einheiten.

Durch das Bebauungsplanverfahren gelten gem. §8 9 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit dem § 6 Abs. 5 NStrG die im Bebauungsplan festge-
setzten O6ffentlichen StraBenverkehrsflichen der Planstr. A -
H,K,L,M,N und die Verlangerung der Kloppenburgerstr. sowie die
Fuf- und Radwege 1 - 6 als 6ffentlich gewidmet, sobald die Ver-
kKehrsubergabe erfolgt ist (s. textl. Fests. Nr. 5).

5.5 Larmschutz, Aufschiittungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 werden aus Grinden des Liarmschutzes an

der BAB Al die notwendigen Flachen zur Errichtung eines Erd-



walls, die Hohe von 8,00 m uber OKF der Autobahn sowie die Kamm-
lage entsprechend dem Planungsstand der Ausbauplanung fest-
gesetzt. Der Wall weist zur Autobahn hin eine Neigung von 1

1,5 auf. Die Lage des Walls bertucksichtigt den geplanten Ausbau
der BAB Al auf 6 Spuren und ruckt daher mindestens 6,85 m von
der derzeitigen Fahrbahnkante nach Norden ab. Die Wallseite zum
Wohngebiet wird entsprechend den Zielvorgaben zu ZwecKken der
Naherholung mit Spazierwegen und Spielflachen landschaftlich ge-
staltet.

Die Wirksamkeit der Schallminderung fiir das Wohngebiet sind
durch das Gutachten des TUV's Hannover aufgezeigt.

Die vom Tiv zugrundegelegte Verkehrsmengenkarte von 1985 ent-
spricht nicht der derzeitigen Verkehrsbelastung der Autcbahn.
Nach Zugrundelegen der Verkehrswerte des Generalverkehrsplanes
fir den Landkreis Verden von 1986 (Abbildung 34): 39320 Fahr-
zeuge/ 24 Stunden und dem Ansatz des LKW-Anteils bei 22,8% tags-
uber und 45,6% nachts (Quelle: Strafenverkehrszahlung des Land-
Kreises von 1985) sind die vom TUV errechneten Schallwerte
(nachts} um 2.1 dB/A erhdht worden (Eingabe des Landkreises bei
der 1.Auslegung).

Die Regelungen zum Schallschutz sind entsprechend ausgeweitet
worden.

Fur Teilbereiche und Dachausbauten sind erganzende Schallschutz-
maffnahmen durch textliche Festsetzungen festgesetzt worden.Es
wird die Anordnung von Schlafraumfenstern zu den larmgeschiitzten
Bereichen geregelt und die maximale Hbhe des Erdgeschoffufbodens
Uber dem Geldnde festgesetzt.Ausnahmen von diesen Regelungen
sind zulédssig,wenn die Schallminderung durch bauliche Mafnahmen
erreicht wird, z. B. die Anordnung und Stellung von Nebenanlagen
und Garagen.

Von den Regelungen des passiven Larmschutzes sind die Gebiete
sidlich der Achse der Planstrafen G und B betroffen. Der Fest-
setzung liegt die Absicht der Gemeinde zugrunde, die nach Osten
uber die Wdchterstr. fortzusetzenden Larmschutzwand mit 6.00 m
Hohe und in ausreichender Lange auszubauen. Entsprechende Ver-

handlungen mit dem StraBenbauamt werden gefllhrt.



26

Der vorhandene Larmschutzwall von 249 m Lange im Westen des
Plangebietes ist 6,00 m uUber OKF der BAB 1 und entsprechend mit

dieser Hohe im Schallgutachten bericksichtigt.

Zur Angleichung an die Larmschutzflachen sind in Teilbereichen
Aufschittungen gema § 9 Abs. 1 Nr. 17 festgesetzt. Hierdurch
soll auch im Bereich der Privatgartenflachen ein topografisch

nahtloser Ubergang erreicht werden.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber die éffent-
lichen Anlagen des Trinkwasserverbandes Verden. Sudlich der
Kloppenburger Str. verlduft die Transportwasserleitung zum
Wasserwerk Mahndorf. Laut Hinweis des Trinkwasserverbandes darf
diese nicht lberbaut werden und nur in Abstimmung mit dem Ver-
band bepflanzt werden.

Der Trinkwasserverband wird bei der Ausbauplanung beteiligt. Die
Grunddienstbarkeit an den Leitungen wird durch die Gemeinde
gewahrleistet.

Fir die Stromversorgung sind die Uberlandwerke Nord-Hannover zu-
standig. Es sind 2 Transformatorenstandorte in die Planzeichnung
nach Angabe des UNH eingetragen.

Das Erdgas stellen die Stadtwerke Achim flur das Plangebiet be-
reit.

Alle Grundsticke werden an die &6ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde Oyten angeschlossen.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird schadlos durch die Einlei-
tung in das Regenruckhaltebecken "Brillensee" abgefihrt. Es ist
vorgesehen, daf das auf den Baugrundstiicken anfallende Ober-
flachenwasser an Ort und Stelle versicKkert. Hierbei kann sich
die Gemeinde auf die im bestehenden Baugebiet "Deepen Bund" ge-
machten Erfahrungen stiitzen: Lediglich 2 Grundsticke muBten hier

wegen der Bodenverhdltnisse an den Regenwasserkanal ange-



schlossen werden. Flr alle anderen Gebaude konnte die Ver-
gsickerung auf den Grundsticken nachgewiesen werden.

Fliir die Wallflachen ist eine Entwadsgserungsmulde entlang des un-
teren Weges vorgesehen.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Verden. Flr die
Stichstrafen ¢ bis E ist eine Durchfahrtsméglichkeit uber den
Fu- und Radweg 1 (Fahrrecht) gegeben. Bei kleineren Stichen
sollen Mallsammelpldtze an der Fahrtstrecke eingerichtet werden,
die im Rahmen der Ausbauplanung genauer festgelegt werden.

Fir die Feuerwehr gilt ebenfalls das Fahrrecht.

7. Stadtebauliche Werte

Grofke des Plangebietes 15,80 ha 100,00 %
Baufldachen WA 8.64 ha 54,60 %
Verkehrsflache 1.80 ha 15,10 %
Grunflachen, &éffentl. einschl.

Spielplatzflachen und Larmsch.wall 5.36 ha 30,30 %

8. Durchfithrung, Kosten und Finanzierung

Fur die Flachen des Larmschutzes und damit Teile der &6ffent-
lichen Grun- und Spielfldchen ist die Gemeinde EZigentlmerin.
Die Larmschutzanlage wird teilweise auf dem Geldnde des Bundes
errichtet. Sie wird so angelegt, daR ein Abstand von 6,85 m von
der jetzigen Fahrbahn zur Erweiterung der Autoboahn um eine
dritte Richtungsfahrspur ermdglicht wird. Dariberhinaus sind
groe Teile der Bauflachen und Verkehrsflachen im Besgitz der
Gemelnde.

Sowelt diese ergénzt werden mussen, sind von der Gemeinde noch
offentliche Bedarfsflachen fur Spiel- und Grinfldchen sowlie Ver-
kehrsfldachen zu erwerben und herzurichten.

Nach dem derzeitigen Stand betragen die Kosten filir Strafenbau,

Regenwasserkanal und Spiel- und Grunflachen rd. 3,5 Mio DM.



Hierzu wird die Gemeinde ihren Anteil nach BauGB von 10 % be-

reitstellen und zu gegebener Zeit im Haushalt veranschlagen.

In der Lienertstr. ist ein fir das Plangebiet ausreichend be-
messener Schmutzwasserkanal vorhanden. Fur den Bereich der
Wachterstr. / Kloppenburgerstr. wird dieser Kanal ergdanzt.

Der Schmutzwasserkanal wird (Ober Kanalbaubeitradge finanzilert.

II Begrundung zur OrtlichenABauvorschrift iber die Gestaltung
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 61 "Lieners Haide"

(Parallelverfahren)
Ortliche Bauvorschriften Nr. 1.1 - 1.4 und 2

Um ein gualitatsvolles Wohngebiet zu schaffen, sollen erganzend
zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61 o¢rtliche Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung im Parallelverfahren aufgestellt
werden. Die Grinde fiur diesen Regelungsbedarf liegen im wesent-
lichen in der zu erreichenden besseren Eingliederung der Sied-
lung in den umgebenden Landschaftgraum, der verbesgsserten inneren
Gliederungsméglichkeiten sowie der Absicht, ein charakteristi-
sches Siedlungsbild zu schaffen.
Mit den Ortlichen Bauvorschriften werden die rahmenartigen
Grundsdtze einer ortsgerechten Bauwelse in minimalster Form
aufgestellt:
-~ FUr das Siedlungsgesamtbild insbesondere an den Randern, ist
die Festsetzung von Satteldachern mit steiler Neigung als sied-

lungstyvpisches Grundmotiv bedeutsam.

- Vor allem durch den geplanten offentlichen HéYhenweg am Larm-
schutzwall wird die Aufsicht auf die Dacher zum wesentlichen
Einordnungs- und Orientierungsrahmen. Die Regulierung der
Dacher hinsichtlich Neigung, Ausbauten und Einschnitte fur
Haupt- und Nebengebaude erzeugt ein einheitliches Siedlungs-

bild. Dennoch vebleibt ausreichender Spielraum fir individuelle

Gestaltung.



- Auch filir die Einfriedungen ist zu den &ffentlichen Grunflichen
und Strafenraumen ein einheitlicher Rahmen zur Klaren
Siedlungsrandausbildung und Ubersichtlichen Gestaltung der

StraBen-, Wege- und Platzraume vorgegeben.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 "Lieners Haide" sowle der
Ortlichen Bauvorschrift lUber die Gestaltung: Plan Werk Ctadt
Bremen, den 22.06.1989

Cberarbeitet am 20.09.89 (Einarbeitung TOB und Blrgerbetei-
ligung) und Einarbeitung der Bedenken und Anregungen aus der
1.6ffentlichen Auslegung (22.1. - 22.2.90) am 16.03.90

Uberarbeitet am 8.5.90: Bedenken und Anregungen aus der 2.

Auslegung (2.4. - 2.5.90)

Ovten, den 11.06.1990

e Gemeindedirdktor
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