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Planzeichenerklarung Bebau u ngSplan Iﬂ ﬂ 3

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

H. max.: maximale Hohe baulicher Anlagen
z.B. 0,6 Grundflachenzahl / GRZ

Gemeinde Oyten

"Gemeinbedarfsflache westlich des Schulzentrums”

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

- Entwurf -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir den Gemeinbedarf . O
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen E ﬂ m S ﬁ @K)@
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Priambel
Stralenverkehrsflachen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 113 "Gemeinbedarfsflache westlich des
— StraRenbegrenzungslinie Schulzentrums", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) Oyten, den
(Rose)
Birgermeisterin
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 113 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich bekannt
gemacht worden.
Oyten, den .......ccceenne.
(Rose)
Birgermeisterin
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
(C©) Jahr 2025 QLGLN
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
Sportplatz . . . e . .
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.03.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Osterholz-Scharmbeck, den .....................
........... A e
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@) Vahrer StraRe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 90 Internet: www.instara.d
3 ITMSTENTREL Boams e
1
Bremen, den 10.09.2025 / 30.09.2025 (instara)
GRZ: 0,6
H. max.: 35,55 m NHN @ Offentliche Auslegung
Spor[platz Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ........................ bis ..o auf der Internetseite der Gemeinde Oyten
. www.oyten.de verdffentlicht. Zusatzlich lag der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wahrend der Dauer der
Textliche Festsetzu ngen Versffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Oyten 6ffentlich aus.
" .. . Oyten, den ...................
1. Flache fiir den Gemeinbedarf /
1.1 Die Flache fir den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude BUrgEarr?wSeei)gterin
und Einrichtungen.” Sportplatz
1.2  Im gesamten Geltungsbereich ist die Anlage von Stellplatzen und Stellplatzanlagen zulassig (§ 12 Abs. 1 Erneute 6ffentliche Auslegung
BauNVO).
) i Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf des
! | Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung - Eeschlgsdsen.BOgt und Da:Jer der ergeutgn 6ffe(;1tlich(re1n Auslegung wurdenbam .................... oﬂsﬂ?;ichsbzlganr;tBgemc?é:ht;cher
. . . .. . .. ntwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... IS treeeiree e ema S. auGB offent-
GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen auf 35,55 m iber lih ausgelegen.  Er griincting gemat §
NHN festgesetzt. Geringfugige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine)
bis zu 2,0 sowie durch Anlagen zur Nutzung solarer Energie kdnnen als Ausnahme zugelassen werden (§
31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). » Oyten, den ...................
8 (Rose)
(=3
@ Birgermeisterin
4
g, Satzungsbeschluss
33 3
2 Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam .......cccoeeeennns als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Nachrichtliche Hinweise |
Sportplatz Oyten, den ..................
Allgemeiner Artenschutz Sportplatz L (Rése)
Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, % Birgermeisterin
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche Inkraft
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen nkrafttreten
oder zu beseitigen; zulassig sind schonenc.i.e Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. ) Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten: Oyten, den ...................
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten _ (Rose)
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, Burgermeisterin
2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Verletzung von Vorschriften
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine ) o ) )
. .. . : . .. . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden
einer Art verschlechtert, '
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, Oyten, den ...................
. .. . . Rése
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu BUrg(ermeigterin
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
M 1:1.000 Beglaubigung
Diese Ausferti des Beb I timmt mit der Urschrift Gberein.
Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt 1o5€ AUSIETIgUNg des Bebaulingsplanes stmmt mit der Krschrit uberein
durch das Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist. 10 m 100 m
Oyten, den .......cccceenne. .
-_________ (Rose)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Blrgermeisterin

S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
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