PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan
Nr. 47 1l "Seniorenpflegeheim Hasch", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Oyten, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 21.10
des Bebauungsplans Nr. 47 Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschi ist ge
am 04.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

013 die Aufstellung
§ 2 Abs. 1 BauGB

Oyten,den 1L MAIZIG
§ (Bﬂrger_meister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Umwelt & Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
24.09.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 Il und der Begriindung zugestimmt und die &f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 1| mit der Begriindun
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Oyten, den 11 M

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 47 Il nach Prifung der 4
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.01.2015 als Satzung (§ 10/ Bau
beschlossen.

gungen geman
-”- Begriindung

(Burgermeister)

Oyten, den

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 47 || ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 24.04.2015

im Amtsblatt Nr. 17 / 2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 24.04.2015 rechtsverbindlich geword%QQm :

Oyten, den e WM Y T RS e

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 47 |l ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Oyten, den

(Blirgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederszchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2013

a LGLN

Landesamt i Gesinformation

e IO Regionaldirektion (Verden)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
06.11.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Achim,den = 4. MA! 2015
OBVI Uwe Ehrhorn 7R%

", ‘;\. Fa
1) Nur bei Bebauungsplanen; deren Festsefzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen; bei.deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 Il wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstraie 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 27.04.2015

(Dipl.-Ing. Luders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoRflidchenzahl 0.4

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Grundfldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise === Baugrenze

Verkehrsflachen

/ Strallenverkehrsflachen mit Strafienbegrenzungslinie auch gegen-
/ tber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen

Griinflachen, Gewasserrandstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
m zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit Bezeichnung der Teilflachen fiir unterschiedliche MaRnahmen

O Erhaltung von Baumen
0000

: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Joooood] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

onngi Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
[ 1
[ ]
[ ]

b
E und fir die Erhaltung von Biaumen, Strauchem und sonstigen

(ITTT) Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

r—————] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze,
{ || Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e I Zweckbestimmung: St Stellplatze

W, Lo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
= hier Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
‘/'/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen

151 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind gem. § 1 Abs. 5
BauNVO folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig:
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

1.2 Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA2 diirfen nur Wohngebaude fir
pflegebediirftige Menschen errichtet bzw. genutzt werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

2. Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte flr das festgesetzte Leitungsrecht wird der Unterhaltungsverband Untere
Wiimme festgesetzt. Die Uberbauung ist in Absprache mit dem Unterhaltungsverband zuldssig. (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind Laub-
gehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde,
Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbiume (alte Sorten, Apfel, Birne),
Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Birke, Schneeball, WeiRdorn,
HaselnuR.

Vorhandene Gehélze sind in die Pflanzung zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

B&ume sind in folgender Qualitit zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 em Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindes-
tens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen
derselben Art innerhalb der festgesetzten Fliche vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

5. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sowie die Baume innerhalb der festgesetzten Flichen
zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrichtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick oder
innerhalb der festgesetzten Flache eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGR)

6. Fldachen fiir MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB
6.1 Auf den Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A
- sind die vorhandenen natiirlichen Strukturen aus Gehdlzen, Sukzessionsfldche und Was-
serflachen dauerhaft zu erhalten.
- sind vor Entfernung von Baumen im Bereich der zuléssigen Grabenuberbauung im Baum-

bestand am Graben zwei Vogelnistkésten (Holzbeton-Nistk&sten: 32 mm und 40 mm Loch-
weiten) und eine Fledermausquartierkasten (Holzbeton: Ganzjahreshéhle) anzubringen.

6.2 Auf den Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung B

- sind mindestens fiinf Gehdlzgruppen (Art und Qualitat siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
anzupflanzen,

- ist auf einer Flache von mind. 30 m? der Boden im Mittel 50 cm tief abzutragen, so dass
sich eine wasserfithrende Mulde bildet, die entweder durch Regenwasser oder Grundwas-
ser gespeist wird. Der Bodenaushub kann am Rande der Gesamtflache als flacher Wall
eingebaut werden, um das Uberlaufen von Oberflachenwasser von der Kompensationsfla-
che auf benachbarte landwirtschaftliche Nutzfldchen zu verhindern,

- sind am Rande der neu geschaffenen Wasserfl&che 9 Erlen Hochstamm, mindestens 10 -
12 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,

- st die Ubrige Flache der eigenen Entwicklung zu iiberlassen.

Die MaRnahmen auf der Fléche B sind in der auf den Beginn eines Bauvorhabens siidlich des Basse-

ner Mihlengraben folgenden Pflanzperiode vom Flacheneigentimer durchzufiihren.

HINWEISE

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunuizungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

2. Im Plangebiet liegen teilweise Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung vor, die die in
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) angegebenen Werte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von 10 % der Jahresstunden (0,10) tiberschreiten. Im nachfolgenden Plan sind die Bereiche, in
denen die Werte iberschritten werden und die vorliegenden Werte erkennbar.
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3. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
fdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemiR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverindert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds.
GVbl., S. 517)

4. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

5. Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 | ,Deepen Wisch
Neuaufstellung” auf.

6. Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier Amphibien) dirfen gem. § 44

Abs.1 BNatSchG von Mitte Marz bis Mitte Oktober keine grundlegenden Bauarbeiten am Graben
und am Gewdsserrandstreifen vorgenommen werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist maoglich,
wenn im konkreten Einzelfall die MaRnahme (ggfs. mit Umsetzung von Froschlurchen) gutachter-
lich als unbedenklich eingestuft wird oder eine Gkologische Baubegleitung stattfindet.
Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier Végel und Amphibien) diirfen
gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten
und Béden in Geb&uden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von Mitte Mérz bis Mitte Oktober
fur BaumaRnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist mdglich, wenn im
konkreten Einzelfall Gebdude oder Gebé&udeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder
zu féllende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die MaRnahme als
unbedenklich eingestuft wird.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 47 ||
"Seniorenpflegeheim Hasch"
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