PLANZEICHNUNG

‘ ( Dipl-Ing. Uwe Ehrhom
Oeties  Vemessngs e Gemarkung: Oyten
‘ - Flur: . 54
L 26832 Achim MaBstab  1:1000
Telefon 04202/ 96910
Telfax 04202/ 9691-33
Az.: 98/6006

Datum 17.07.1998

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzung Nr. 1 Nutzungen in den Aligemeinen Wohngebieten

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; § 1 (6) BauNVO
"In den WA-Gebieten sind alle in § 4 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zuléssig.
Ausnahmsweise zulassig sind die in § 4 (3) Nm. 1 - 3 BauNVO genannten Nutzungen.
Nicht zuldssig sind 'Gartenbaubetriebe' und 'Tankstellen' nach § 4 (3) Nrn. 4 u. 5 BauNVO."

Textliche Festsetzung Nr. 2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr.6 BauGB
"Fir die WA-Gebiete ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(Einzelhduser) mit 2 festgesetzt; bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit
zulassig."

Textliche Festsetzung Nr. 3 Traufhohen, Firsthéhen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB; §§ 16 (1, 3, 5) und 18 (1) BauNVO
"Die max. Traufh6hen TH sind definiert als Hohenabstand zwischen dem Schnittpunkt der
aufgehenden AuRenwand eines Gebaudes mit der Dachflache (oberer Endpunkt) und dem
Héhenniveau der nachstgelegenen Verkehrsflache.
Die festgesetzten max. Firsthéhen FH sind definiert als Abstand zwischen der Oberkante des
Daches und dem Niveau der nachstgelegenen Verkehrsfliche.
Die angegebenen Trauf- und Firsthohen sind Hochstfestsetzungen.” e

Textliche Festsetzung Nr. 4 Stellpldtze und Garagen

§ 9 (1) Nr.4 BauGB,; § 12 (6) BauNVO
“Steliplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb
der festgesetzten durch Baugrenzen umschlossenen (iberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig, sowie zusatzlich

auf den vom 'Schulweg' erschlossenen Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 19 m
gemessen vom ndrdlichen Rand der StraRenverkehrsfliche ‘Schulweg';

auf den von der ndrdlichen StraRenverkehrsflache erschlossenen Baugrundstiicken der Gebiete
WA 1 und WA 2 bis zu einer Tiefe von 16 m jeweils gemessen vom ostlichen und westlichen
Rand der festgesetzten Stralenverkehrsfliche bzw. éffentlichen Grinflache

Zweckbestimmung 'Spielplatz mit Ful- und Radweg'."

Textliche Festsetzung Nr. 5 Niederschlagswasserbewirtschaftung

fiir die Baugebiete

§ 9 (1) Nr.14 BauGB
"In den WA-Gebieten ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
belassen und schadlos dem Grundwasser zuzufiihren." '

Textliche Festsetzung Nr. 6 Bepflanzungen in WA-Gebieten

§ 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB
"In WA-Gebieten sind die Baugrundstiicke auf mindestens 10 % der Flache mit mindestens 1
Pflanze pro gm als zusammenhangende Flache mit Gehélzen zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und ggf. bei Abgang zu ersetzen; zuldssig sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Geholze gemaf Pflanzenliste.

Im WA 1-Gebiet sind diese Bepflanzungen auf denjenigen Baugrundstiicken, deren westliche
Grundstiicksgrenze mit der Geltungsbereichgrenze zusammenfillt, in einem Streifen ven 10 m
Breite gemessen von der westlichen Geltungsbereichsgrenze unterzubringen. Dabei sind auf
diesen Grundstiicken in diesem Bereich mindestens 2 hochstammige Laubbdume je Baugrund-
stiick zu pflanzen.

Festgesetzte MalBnahmen zur Bepflanzung sind parallel zu den BaumaRnahmen oder
spatestens bis zur ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen vom
Vorhabentrager bzw. Bauherren auszufiihren.”

Textliche Festsetzung Nr. 7 Offentliche Griinflichen

§ 9 (1) Nm. 14, 15, 20, 25 a u. b BauGB
"Die &ffentliche Grinfliche Zweckbestimmung 'Grabengehdlz' ist naturnah zu entwickeln. Die
vorhandenen Gehdlze und der Graben sind dauerhaft zu erhalten."

Textliche Festsetzung Nr. 8 Bepflanzung der Verkehrsflachen

§ 9(1) Nr. 25a und b BauGB
"Auf der nordlichen StraBenverkehrsflache und auf der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "FuBl- und Radweg" (F+R) sind auf den dafiir angegebenen Flachen
hochstdmmige Laubbaume (Hst. 14/16) gemaR Pflanzliste mindestens in der angegebenen
Anzahl zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang zu ersetzen.

Die parallel zur ErschlieBungsstrale festgesetzten Pflanzstreifen diirfen fir notwendige Ein-
und Ausfahrten je Baugrundstiick um bis zu maximal 3,5 m unterbrochen werden.

Auf der stidlichen StralRenverkehrsfidche (‘Schuiweg') sind die eingetragenen Laubbdume
dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang zu ersetzen."

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

B ) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
WA2 /| (siehe TF Nr. 1-6, sowie OB)

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
0.20 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNvO
FHOm Hohe baulicher Anlagen als § 18 (1) BauNVvVO

Hochstfestsetzung in Metern (Firsthohe);
Bezugshohen: Fahrbahnmitten der
nachstgelegenen Verkehrsflache

(siehe TF Nr.3)
TH4m Traufhohe als Hochstfestsetzung § 18 (1) BauNVO
in Metern (siehe TF Nr.3)
3. Bauweise, Stellung, baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksflachen

o] offene Bauweise § 22 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig ~ § 22 BauNvO
Baugrenze § 23 (3) BauNVvO
Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 BauNvO
E innerhalb der durch Baugrenzen
umschlossenen Bereiche
4. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11
BauGB

StralRenbegrenzungslinie bzw. Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Y A~ - Offentliche Verkehrsflache besonderer
F+R l Zweckbestimmung "FuB- und Radweg"
(siehe TF Nr. 8)

5. Griinflichen §9 (1) Nr.15
BauGB

Offentliche Grinflache,

Zweckbestimmung "Grabengehoiz"

(siehe TF Nr.7)

Offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung "Spielplatz mit
FuR- und Radweg"

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und gs9 (gsf;rg- 2%
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur % e
Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Laubbaum § 9 (1) Nr. 25b
Q (siehe TF Nr. 8) BauGB

O 00 00 O 00O
o @
o

0O 0 00 00 0 O

Flache zum Anpflanzen von §9 (1) Nr. 252
hochstdmmigen Laubbiumen, mindestens BauGB

in der angegebenen Anzahl

(siehe TF Nr. 8)

0 O 0 O

7. Sonstige Planzeichen

e 4 Verbindung gleicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG DER
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN $2.5%

35°.55° nur geneigte Dacher zulassig mit angegebenen
/\ Neigungswinkel
& (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr.1)

Nachrichtliche Ubernahme gemat § 9 (6) BauGB

"Scllten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Funde ge-
macht werden, so wird darauf hingewiesen, daf} die Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig
sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschut::behdrde (Landkreis Verden) zu erfolgen."

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97, 98 NBauO
Ortliche Bauvorschrift Nr.1 Dicher

"In den WA-Gebieten sind ausschlieRlich geneigte Décher im jeweils angegebenen
Neigungswinkelspektrum zulassig.

Ausgenommen von den Regelungen zur Dachneigung sind Dachgauben, Erker, Kriippeiwalme,
Uberdachungen von Zwerchhausern, sowie Uberdachungen von Wintergarten, Nebengebauden
und Garagen."

Pflanzenlisten:

Baume und baumartige Geholze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparis), Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Stechpalme (llex aquifolium), Wildapfel (Malus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Holzbirne (Pyrus communis), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) und
Obstbaume als Hochstamme.

Straucher und strauchartige Geholze:

Faulbaum (Frangulus alnus), Flieder (Syringa vulgaris), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Traubenkirsche (Prunus padus), Echier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Quitte (Cydonia oblonga), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Grau-Weide (Salix cinera), Ohrchenweide (Salix auvitta), Weildorn
(Crataegus monogyna).

Hecken:
Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Kornellkirsche (Cornus mas),
Liguster (Ligustrum vuigaris), Weilldom (Crataegus monogyna).

VERFAHRENSVERMERKE

fiir den Bebauungsplan Nr. 69 "In dem Grunde" Gemeinde Oyten

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 23.02.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 63 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2(1) BauGB am 14.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. B

PLANUNTERLAGE

Vervielfaltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Neuberechnung aus Vermessungsrissen; Ma3stab 1:1000,
Gemarkung Oyten, Flur 54

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke
gemaR § 13 (4) Nds, VermKatG vom 2.7.1985
(Nds.GVBI. S.187) erlaubt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 02.07.1998)

Die Planunteriage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu renzen in ?rﬂichkﬁgt einwandfrei mdglich.
508 L/ S 3
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&
ffentl. best. Vermessungsingenieur

1. OFFENTLICHE AUSLEG :
Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.10.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 69 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméan
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.11.1999 ortsiblich bekanntgemacht.
Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 22.11. 99 bis 22.12.1999

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 14.02.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 69 und der Begriindung zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung
geman § 3 (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2000 ortstblich bekanntgemacht.
Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.02.2000 bis 10.03.2000

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 69 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemafn §3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 10.04.2000 als Satzung nach § 10

BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Der BeschluB des Bebauungsplans ist geman § 10 (3) BauGB am 14.04.2000 im Amtsblatt flr
den Landkreis Verden bekanntgemacht worden.

emeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 69 ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Oyten, den 42972004

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreien des Bebauungsplans Nr. 69 sind Mangel in der
Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Oyten, den 200X,

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 wurde ausgearbeitet von:

Bremen, den 13.03.2000 Plan Werk Stadt, Bremen

T

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niederséachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Oyten den
Bebauungsplan Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen

Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

—

Gemeindedirektor

Ratsvorsitzender

Ubersichtsplan M. 1: 5000

LANDKREIS VERDEN
GEMEINDE OYTEN

BEBAUUNGSPLAN
NR. 69 "IN DEM GRUNDE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

M. 1: 1000

Fassung nach Satzungsbeschlu? vom 10.04.2000
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