Gemeinde Oyten

Landkreis Verden

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "An der Autobahn”
- Neuaufstellung -
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1. Veorbemerkung

1.1 BeschluB
BeschluR zur Aufsteliung des Bebauungsplznes Nr. 50 "An der Autobahn",
Gemeinde Ovten in der Sitzung am 17.04.89 geraBt.
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1.2 Geltungsberesizh
Das Plangebiet umfafRt das heutige Gewerbe- und Industriegebiet Ostlich der
StraBe) zwischen der Autobahn A 1 und der Bundesstrafe B 75

L 167 {Achimer

bzw. der sudlich dieser 3undesstrale 1liegenden Wohn- und Mischbebauung.
Weiterhin liegan die Fl&chen im Suden des bestehenden Gewerbegebietes bis

zur Autobahn hin in dem Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfaBt die Flurstlicke der Gemarkung Oyten:
StraBenfldchen: 367/7 tlw. (Achimer StraRe); 179/25, 182/21, 179/18, 180/29,
372, 193/2, 193/10, 190/5, 182/12, 183/11, 194/13, 789/375 (IndustriestraBe);
alle Flursticke Flur 7 der Gemarkung Oyten.

Weiterhin Flur 7 Flursticke: 179/24, 179/12 - 17, 180/30, 180/31, 183/6,
182/22, 182/23 (Elektrokasten), 182/10, 182/13 - 19, 183/14 - 16, 185/14,
186/8, 184/18 tlw., 184/12 (Lagerplatz), 371/1 (Weg), 190/6, 190/8,
190/9, 187/1 tlw., 188/1 tlw., 189/1 tlw., 191/5 - 6, 191/8, 191/9, 193/3,
193/8, 193/11, 193/12, 193/14 - 15, 193/17 - 18, 193/19, 193/21 - 23, 194/4,
194/5, 194/7, 194/9, 194/11, 194/12, 194/15, 194/17, 195/3, 195/4.

1.3 Verfahrenssiand
Zur Kldrung der wichtigsten Probleme der Planung wurde mit den Trédgern

gffentlicher Belange eine Grobabstimmung durchgefihrt.
Anlage 1) wurde ein Vorentwurf

Auf der Grundlage eines Strukturplanes (s.
(Systementwurf) mit den Grundziigen der Planung in der Birgerversammlung

am 9.6.1388 vorgestellt.



Aufgrund des Bestandes an bebauten Grundsticken, der Trasse der IndustriestraBe
und der Planstrale A aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 51 sowie dem vor-
lisgenden Schalligutachten des TUV's Hannover folgt der Vorentwurf weitgehend
dem Nutzungs- und ErschlieBungsbestand. Fiir die sidlich an das bestehende
Gewerbegebiet anschlieBenden Erweiterungsfldchen ergibt sich die Aufteilung

aus der Struktur des Bestandes, sodaB keine Alternativen vorgestellt wurden.

Aus der Planungsdiskussion und der Grobabstimmung ergaben sich keine beson-
deren Hinweise flr eine grundsdtzliche Anderung des Bebauungsplanentwurfes,

sieht man von den noch zu kldrenden Bestimmungen hinsichtlich der Bab A1
(Verbreiterung und Verlegung der Auffahrt) ab.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange, die mit dem Schreiben
vom 21.6.88 zur Stellungnehme bis zum 5.8.88 aufgefordert waren, ergaben sich
folgende Anderungen bzw. Ergdnzungen:

* die Einmindungsradien und Sichtdreiecke wurden vermalBt,

* die textliche Festsetzung Nr.1 wurde ergédnzt, !Kronenansatz von 2 m)

* in die Begrindung wurde ein Hinweis der Wehrbereichsverwaltung aufgenommen,

* die sidliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans wird im Zusammenhang
mit der beim Autobahnausbau benttigten zusdtzlichen Fahrspur nach Norden ver-
schoben, und zwar bei den Flurstiicken 187/1 , 188/1 und 189/1,

* die westlich der L 167 liegenden Flédchen (Kloppenburger StraRe) werden aus
dem Geltungsbersich herzusgenommen; der geplante AutobahnanschluB soll iber
2in Planfeststellungsverfahren geregelt werden,

* hei den Bepflanzungssireifen sind kleine Anderungen bzw. Erganzungen vor-
genommen worden

* die elektrische Versorgungsleitung ist zusammen mit der textlichen Fest-

setzung Nr. 7 in den Plan aufgenommen worden,

* die (iberdrtliche Trinkwasserversorgungsleitung ist zusammen mit der text-
lichen Festsatzung Nr. 8 in den Plan aufgenommen worden,

* die GeschoBflédchenzahl in GE1 wird entsprechend dem heutigen Bestand auf
GFZ 1.6 festcesetzt.

* im Bereich zwischen der geplanten Gewerbegebietszufahrt und der Autcbahn
sind anstelle des bisher vorgesehenen Regenriickhaltebeckens Baufldchen

fir Industrie- und Gewerbebetriebe festgesetzt worden; das Regenrickhalte-
becken sol!l westlich der L 157 im Bereich der geplanten neuen Autobahnzu-

fahrt untergebracht werden.



Der Bebauungsplan folgt im Ubrigen dem vorgestellten Vorentwurf.

In der Ratssitzung vom 17.4.89 wurde der Entwurfs- und AuslegungsbeschluB
gefalt.
Der Bebauungsplan liegt im Zeitraum vom 11.05.89bis 12.06.89 in der Gemeinde

Oyten aus.

2. Planungsgrundlagen, Fldchennutzungsplan. bestehende Bebauungsplane

Nach dem derzeit giltigen regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Stade von 1976 kommt der Gemeinde Qyten auch die Entwicklungsaufgabe: "Ge-

werbliche Wirtschaft" zu.
Im Planungsgebiet sind gemdB regionalem Raumordnungsprogramm keine konku-

rierenden Nutzungen dargestellt. Das regionale Raumprcgramm wird derzeit vom
Landkreis Verden neu aufgestellt. Nach dem Entwurf ist Oyten als Grundzentrum

eingestuft. FlUr den betreffenden Planbereich ergeben sich keine konkurierenden

Mutzungsanspriche aus der Raumordnung.

Gem&R dem gultigen Flachennutzungsplan - 2. Anderung - sind gewerbliche Bau-

fldchen ausgewiesen; diese werden im Bereich der bisherigen Autobahnauffahrt
geringfiigig ergédnzt. Es ist beabsichtigt, wegen des hohen Reprasentationswertes

diesser Fliche, hier besonders markante, betriebliche Bauten anzusiedeln.

Wegen der im Gesamtverhdltnis geringen GroBe ist die Entwicklung aus dem

F-Plan gewahrt.

Das in diesem Bereich bisher vorgesehene Regenriickhaltebecken wird unmittelbar

im Zuge der neuen Autobahnzufahrt untergebracht.
Bebauungsplans Nr. 50 sind somit aus dem Flachennutzungs-

westlich an der L 167
Die Festsetzungen des
plan entwickelt und stimmen mit diesem Uberein.



Bestehende Bebauunaspline
Aus der Vielzahl der bestehenden Bebauungspldne in dem vorhandenen Gewerbe-

gebiet "An der Autobahn" sind die komplizierten Entwicklungsvorgdnge des Ge-
bietes hinsichtlich der Verdnderungen, Erweiterungen und Neuansiedlungen von
Industrie- und Gewerbebetrieben abzulesen.

Es haben sich eine unibersichtliche Aufteilung von Geltungsbereichen und
unterschiedliche Festsetzungsqualitdten der einzelnen Gebiete entwickelt.
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Zur verbesserten Ubersicht und einheitlichen Qualitdt der Festsetzungen
(Ausnutzung, Hohenvorgabe, Gebietsgliederung nach GroBe der zul. Schall-
emissionen) sollen mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50

"An der Autobahn" - Neuaufstellung- folgende bestehende Bebauungspldne
"An der Autobahn', die im Ubersichtsplan dargestellt sind,zusammengefalit

werden:
1. B-Plan Nr. 5 Satzungsbeschlul3 vom
2. B-Plan Nr. 5 -1. Anderung- SatzungsbeschluB® vom 10.04.67
3. B-Plan Nr. 5 -1. vereinfachte An-

derung- Satzungsbeschlul vom 06.11.79
4, B-Plan Nr. 5 I Satzungsbeschluf® vom 17.11.83
5. B-Plan Nr. 5 Il - Erweiterung SatzungsbeschluB vom 29.10.87
6. B-Plan Nr. 5 -2. Anderung- Noch im Verfahren

Mit Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 "An der Auto-
bahn" -Neuaufstellung- werden zugleich die Bebauungsplédne Nr. 5, Nr.5 -1. An-
derung-, Nr. 5 1.vereinfachte Anderung, Nr. 5 I und Nr. 5 1II - Erweiterung -
glle mit Namen "An der Autobahn" aufgehoben. Weiterhin wird auch der Bebau-
ungsplan Nr. 5 2. Anderung, der sich noch im Verfahren befindet, mit In-

krafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 "An der Auto-

ozhn" aufgehoben.

3. Bestandssituation
3.1 Topoaraphie, Nutzung und stadtsbauliche Erscheinung

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Autobahn A 1 im Slden und der
Bebauung sidlich des Mihlenweges im Norden und der L 167 im Westen. Nach

Osten reicht es Dis zur bestehenden Umspannstation an der IndustriestraBe,
welche - einschlielich ihrer gedachten Verldngerung bis zur Autobahn - den
gstlichen Rand des Plangebiets darstellt. Das Plangebiet ist in Ostwest- und
in Nordsudrichtung durch die IndustriestraBe erschlossen. Laut Lageplan befin-
den sich 24 Betriebsgebdude im Gewerbegebiet. Die Bestandsfldchen betragen

rd. 32,3 ha und die Erweiterungsfldchen rd. 5,9 ha.
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Das Plangebiet liegt mit den Hohen zwischen 17 und 20m UNN im flach-
welligen, szuslaufenden Geestrandbereich und weist ein leichtes Gefille
Richtung nordwesten und Richtung nordosten aus, das weitrdumig gesehen in
den Senken “Oyter Triften" und "Bassener Mihlengraben" endet.

Die Erweiterungsfldchen werden Uberwiegend zum Ackerbau genutzt und weisen
keinen nennenswerten Bestand an Landschaftselementen auf.

Innerhalb dar gewerblichen Bestandsfldchen sind unterschiedliche Ansdtze
zur Freiraumgestaltung zu finden. Pflanzflachen sind vor allem an den Grund-
stiicksgrenzen angeordnet und meist kimmerlich entwickelt. An den Randzonen

sind teilweise erkennbare Freiraumgestaltungen vorzufinden.

Der teilweise erheblicheVersiegelungsanteil im Gebiet durch Gebdude, StraBen
und betonierten oder asphaltierten Lagerpldtzen, bewirkt neben der ungeglieder-
ten und dzher optisch unzureichenden Erscheinung eine ungunstiges Mikroklima.

Die sté&dtebauliche Orientierung durch ausgebildete erkennbare Rdume ist
von nur geringer Qualitdt. Hinzu kommt eine heterogene Bebauung der Gewerbe-
betriebe mit hochst unterschiedlichen Proportionierungen und Farb- und Ma-

terialauswahl.

Fir die Planung wird vorgeschlagen ein auf den Bestand detailliert eingehendes
Konzept der Freiraumgestaltung zur Verbesserung des Erscheinungsbildes des
s zu entwickeln. Hierbei sollte auch innerhalb der Gewerbe-

Gewsrbegebisel
und Industriefldchen ein festzulegender Anteil an bepflanzten Freifldchen ge-

m

§

c
sichert werdan. Die Verknipfung von Pflanzen und Freiraum innerhalb des Plan-
gebietes zu einem Netz ist €in  notwendiges Kriterium. Eine optische Glie-
derung, dis Verbesserung des Kleinklimas und der Nutzen fir die hier weitgehend
verdrdngte Klzintierwelt kOnnten so wieder hergestellt werden, bzw. entwickelt

setzungen besitzt , kann eine solche Regelung nur mit den Betroffenen ent-
wickelt wercen.

Die Festsetzung stidtebaulich wiinschenswerter Griinzonen ohne die Mitwirkung der
einzelnen pstroffenen Betriebe birgt die Gefahr von Entschddigungsanspriichen
nach § 41 und § 43 BauGB in sich.

Die Gemeinde hat flr die Zielsetzung einer intensiven Begrinung des Gebietes
durch Fachplaner sinnvolle Vorgaben weiterentwickeln lassen (Pflanzenlisten,
Schemata, sic. ) und steht in Verhandlungen mit den Betriebs- und Grundstiicks-
eignern Im Plangebiet, um die Ziele zu verwirklichen.
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4. Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
"An der Autobahn" - Neuaufstellung -

4.1 Entwicklung des Bestandes

hen Kriterien der gewerblichen Ansiedlung in der Gemeinde Oyten
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sind im Fldchennutzungsplan - 2. Anderung - pestimmt worden:

Hiernach ist der Schwerpunkt der weiteren Entwicklung auf die weitere Ansied-

lung on Gewerbe und Industrie angegeben (F-Plan 2. Anderung, S. 14). Die

rtete "gewisse Stagnation" ist nicht eingetreten. Di2 in den

60'er Jahren aufgebauten Gewerbegebiete zn der Autobahn und "Oyten 0Ost" sind

in der Zeit 1980 bis 1983, aber auch nach 1983 bis 1988 kontinuier-
1T worden und welisen heute eine vielfaltige Struktur des pro-

duzlerenden und diensleistenden Sekiors cuf. Die sehr gunstige Verkehrs-

lage an der Autcbzhn A 1, B 75 und der LandesstraBe L 167, die relative Sicher-

heit 7iUr diz Entwicklung der Betriebe hinsichtlizh einschrdnkender Emissions-

bestimmungen unc¢ die GrdBen der zur VYerflcung stzhenden Fldchen bsi relativ

henanspruch der Betriebe, haben als

Tuhr
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zur Beschdrtigungszahl wachsendem
n

c
grilicne Faktoren zur Komplettierung der wvorhandenen Gebi g

4.2 Planziele

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind im wesentlichen drei Ziele

verbunden:

T. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 soll fiir den Bestand der
rechtsgiltigen Bebauungspldne bzw. Bebauungsplandnderungen aus Grinden
der Rechtssicherheit die Festsetzungen ilbersichtlich machen und harmo-

nisieren.

Hierbel steht der nordliche Bersich mit der Ndhe zu den Misch- und Wohn-
gebietsnutzungen im Vordergrund (Gebietsgliederung nach Schallimmission,

Ausnutzung und Pflanzstreifen).



2. Wegen des weiteren Bedarfs an Gewerbe- und Industriefldchen, teilweise
konkret vorgegeben, sollen einerseits die im F-Plan vorgesehenen Fldchen
sudlich des bestehenden Gebietes flr die Industrie- und Gewerbenutzung er-
ganzend entwickelt werden, andererseits auch die Flédchen dstlich des Ge-
bietes aufgeschlossen werden. Fir die letzteren Fldchen wird der Bebauungs-
plan Nr. 51 "An der Autobahn" aufgestellt.

Die Bebauungspléne Nr. 50 und Nr. 51 umfassen dann zukinftig des gesamten
Industrie- und Gewerbekomplex "An der Autobahn". Sie sind verbunden durch

die Haupterschliefung der PlanstraBe A.

3. Soweit als moglich sollen ohne in den Rechtsbestand, der durch die giltigen
Bebauungspldne gegeben ist, einzugreifen fehlende Gliederumgselemente wie
Hecken, Straucher und Bdume so ergdnzt oder neu eingeflgt werden, daB eine

"Vernetzung" der Pflanzbereiche entsteht.

‘ Die Nachteile UbermdfRiger Versieglung der Boden-
fliachen muB, wenn sie nicht vermieden werden kann, durch Pflanzungen ge-

mildert werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Grundsdtzlich sinc die Rechtsbestande der im Kapitel 2 genannten glltigen
Bebauungspléne nahezu vollstdndig in die Neuaufstellung Ubernommen worden.
In wenigen kleinen Detailpunkten wurden Anderungen vorgencmmen:
1. An der NordwesTecke des Plangebietes wurde eine Sichtschutzpflan-
zung von 8m Breite zu den ndrdlich gelegenen Grundsticken festge-
setzt, ohne jedoch die Baugrenzen zu verandern.

2. Die in den Bebauungspldnen Nr. 5 I und Nr. 5 II -Erweiterung- fest-
gesetzten 3m breiten Pflanzstreifen entlang der Baugrenzen wurden

aus Grinden der stddtebaulichen Gestalt und der Freihaltung der
urze

W
Breite von 3m an die StralRenbegrenzung gelegt.

zelschutzzonen von den Baugrenzen losgeldst und mit gleicher
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5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Entsprechend den unter Kapitel 3 und 4 genannten Grinden und Zielsetzungen

werden im Geltungsbereich die in der Planzeichnung bezeichneten Gebiete fest-

gesetzt:
1. Gewerbegebiete GE'1, GE 1a, GE 2 und GE 3 mit der Beschrénkung der

Schallemissionen gem. textl. Festsetzungen Nr. 5.1 - 5.3.

Zuldssig sind die im BauNVO §8 Nr. 1 - 3 genannten Betriebsarten.
Hinsichtlich der Beschrankung S. Kapitel 6, txtl. Festsetzungen.

2. Industriegebiete GI 1, GI 2 und GI 3 mit der Beschrdnkung der Be-
triebsarten hinsichtlich der zuldssigen Schallemissionen gem. textl.

Festsetzungen 5.4 bis 5.6.

Grundsétzlich sind hier Gewerbegebiete zuldssig, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Zuldssig sollen die im Satz 2 und 3
§9 BauNVO genannten Anlagen sein.

Fiir die Einschrdnkung der mdglichen Emissionen kommen im wesentlichen die
Schallemissionen in Betracht, da die Gemeinde QOyten nicht beabsichtigt luft-
verschmutzende, Dzw. gewdsserverunreinigende Betriebe anzusiedeln.

Die Grundfldchenzahl GRZ gewdhrleistet mit 0,7 sowohl fir die GE- als auch
fur die GI-Gebiete eine ausreichende Ausnutzung der Fldchen, da in der Regel
durch die Grenzabstandsfldchen ca. 0,3 der Grundstiicksfldche in Anspruch ge-

nommen werden.

Die Festlegung der GeschoBfldchenzahlen GFZ mit 0.8 , 1.6 und 2.2 in den GE-
oereichen richten sich einerseits nach den bestehenden Ausnutzungen, andererseits
wird durch den etwas geringer als der Bestand gefaBten Wert ( 0.8 ) eine Abstufung

der Gewerbefldche arreicht.

s 2 =
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Diese Abstufung erleichtert zusdtzlich zur Randbepflanzungsfestsetzung die
Eingliederung in den umliegenden Raum, der an der Nordwestseite durch die
Mischgebiets- und Wohnnutzung gepragt ist.

Die Hohenentwicklung, die gemdl textlicher Festsetzung Nr.2 auf eine maximale
Gebdudehdhe von ca. 15 m festgesetzt ist, soll ebenfalls durch die bauliche
Abstufung an der Randzone die Eingliederungsfdahigkeit der Gesamtfldche ver-

bessern.

von Indusirieanlegen besteht eine Genehmigungspflicht. Die Genehmigung ist bei
der Wehrbereichsverwaltung 2 zu beantragen und bezieht sich auf die Einhaltung
einer BauhOhenbeschrankung von 31 m UNN sowie auf Vorkommen elektromagnetischer

Emissionen durch Industrieanlagen.

Die Héhenentwickluna in den Gebieten GE 1a und GE 2, die gem. textl. Festsetzung Nr.2
auf eine max. Gebdudehthe von 25,5 m UNN und 27 m UNN soll ebenfalls zur baulichen
Abstufung an der Randzone fihren. Gleichzeitig wurde sowohl die Festsetzung des
Sicht- und Ldrmschutzwalles im Bereich GE 2 und die dazu gehdrende HOhenfest-
setzung des Walls auf maximal 20m UNN Ubernommen.

Die Festleqgung der Baumassenzahl - BMZ - 9,0 und 6,0 nach §17 BauNVO sind fir

die bestshenden Betriebe ausreichend bemessen und werden in Angleichung an den
Bestand auch fiur die sidlichen Erweiterungsfldchen Ubernommen, sodaB sich an

den bestshenden Rechtspositionen nichts dndert.

Fir die Ausweisung der Baugrenzen sind neben der mdglichst geringen Einschrdn-
kung Tir bauliche Formen die Freihaltung eines ausreichenden Wurzelraumes von
ca. bm bei den festgesetzten Pflanzstreifen, bzw. den Baumpflanzungen der

StraBe malRgebend.

Die Aufieilung der Baufldchen folgt dem Bestand.

D

5.2 Verkehrsfldchen

Das Gewerbe- und Industriegebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ist durch die In-

dustriestraBe von der L 167 ilberregional erschlossen. Ziel ist es, -anstelle

der bisherigen Autobahnauffahrt,die gegeniiber auf die Westseite der L 167 ver-
legt werden soll-, die Hauptzufahrt zum gesamten Industrie- und Gewerbekomplex
"An der Autobahn' zu entwickeln und parallel zur Autcbahn A 1 die Erweiterungs-
fldchen zu erschlieBen (B-Plan 50 und B-Plan 51). Der Anschlul® des Gebietes an
die Autobahn wird Uber die geplante neue Autobahnauffahrt verbessert. Ferner
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kann sich der KFZ-Verkehr insbesondere bel grofem Kundenandrang flr die an der
IndustriestraRBe gelegenen GroBmdrkte besser verteilen. Da die Planstrafe A durch
das ostlich anschlieBende Gewerbe- und Industriegebiet des Bebauungsplanes Nr. 51
fihrt, entlastet dieser StraBenzug zusadtzlich die Kreuzung B 75 / L 167 von dem
Verkehrsbezug der B 75 aus dstl. Richtung zur Autobahn.

Die zweifache Anbindung des Gewerbegebiets 'An der Autobahn' an die L 167 wird
durch das Verkehrsgutachten vom Mai 1988 empfohlen (Verkehrsuntersuchung zur
Erweiterung des Gewerbegebiets 'An der Autobahn’ der Gemeinde QOyten.

Aufgrund der Lage der PlanstraBe A ist die urspringlich im Zuge des Weges 371/1
festgesetzte Verkehrsflache zur ErschlieBung der sudlichen Erweiterungsflédchen
nicht mehr notwendig und entfdllt daher in der Neuaufstellung.

Solange die PlanstraRe A mit dem AnschluB an die L 167 noch nicht erstellt

ist, werden die sldlichen Erweiterungsfldchen lber die Verlangerung der In-
dustriestrafe in sidlicher und &stlicher Richtung erschlossen.

Fir den Ausbau des neuen AutobahnanschluBes westlich der L 167 und die Aufhebung
des derzeit noch bestehenden AnschluBes wird in Kirze ein Planfeststellungsver-
fahren eingeleitet, das die Gestaltung und Finanzierung regelt.

Das Profil der PlanstraBe A ist fiir LKW - Begegnungsverkehr und die zu erwarten-
den Verkehrsstarken von PKW - Verkehr, FuB- und Radwegeverkehr sowie fiir die
Unterbringung von Baumstreifen, Parkpldtzen entlang der StraBe und einem Infor-

mationsplatz ausreichend bemessen.

Ebenfalls sind Einmindungsradien und Sichtdreiecke in ausreichendem MaBe be-
rucksichtigt.

FuB- und Radwegeverkehr
Wege fir den FuB- und Radwegeverkehr sind im Profil der PlanstraBen mit vor-
gesehen und werden an den Knotenpunkten an das vorhandene Netz angeschlossen.

Stellpldtze / Parkpléatze

Parkpldtze sollen in den offentlichen StraBenfldchen der Industriestrabe

fiir LKW und PKW entlang der PlanstraBe untergebracht werden. Die neuen Park-
plitze ergeben sich aus der Anordnung der Grundstickseinfahrten und der Sicht-

badingungen in den Kurvenbereichen und werden im Rahmen der StraRenausbaupla-

nung ermittelt und angeordnet.
Die Stellpldtze der einzelnen Betriebe sollten, wie auch im Bebauungsplan
Nr. 51 "An der Autobahn" innerhalb der Uberbaubaren Fldchen nachgewiesen wer-
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den. Da jedoch teilweise mit einer entsprechenden Festsetzung in den Rechts-
bestand ungleichmdBig fir einzelne Gyundstiicke eingegriffen wirde und daraus
Entschidigungsrechte méglicherweise abgeleitet werden konnten, wird auf die
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 50 verzichtet.

Dennoch sollte erreicht werden, daB der nicht lberbaubare Teil der Grundsticke
fiur Randbepflanzungen freigehalten wird sowie deren Wurzelrédume geschitzt werden;
denn durch die ausreichende Bepflanzung wird eine stddtebaulich attraktive Wir-
kungs des Gewerbegebietes erreicht. Diese wiederum sollte nicht durch parkende

Fahrzeuge, die an den Grundstiicksgrenzen stehen beeintrdchtigt werden.

Widmungsverfahren

Durch das Bebauungsplanverfahren gelten gem. §9 Abs. 6 BauGB in Verbindung
mit §6 Abs. 5 NStrG die im B-Plan festgesetzten &6ffentlichen StralRenverkehrs-
fldchen der Planstrale A und dem Gstlichen Teil der IndustriestralRe soweit
die slidwdrts gerichtet ist als Offentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiber-
gabe erfolgt ist (S. auch textl. Festsetzung Nr. 6).

5.3 Nicht Uberbaubare Flachen, Pflanzfldchen, Offentliches Grin

Durch die Festlegung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen werden die
Sichtdreiecke gesichert. Gleichzeitig dirfen zum selben Zweck diese Fldchen
nicht mit einer Bepflanzung angeleqt werden, die sich hdher als 80cm Uber
der Sichththe entwickeln kOnnten. Ausgenommen davon sind Einzelbaumstdmme.
Diese Fldchen werden festgelegt nach § 9, Abs. 1, Nr.10 BauGB (S. auch textl.
Festsetzung Nr. 1).

An den Réndern des Gewerbe- und Industriegebietes sind im Norden, an der West-
seite und an der Sldseite im Bereich der Auffahrt 8 bis 10 bzw. 3om breite
Pflanzstreifen fir die Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
gem. textl. Festsetzung Nr. f& vorgesehen.

Hierdurch soll das Gewerbegebiet zumindest an den R&ndern landschaftsgerecht in
den Geestlandschaftsraum eingegliedert werden. Die Breite ist fiir den Bewuchs
als Sukzessionsfldchen ausreichend bemessen und bietet nach Auffiillung mit den
Pflanzen einen weitreichenden Sicht-, Staub- und teilweisen Larmschutz. Durch

= 15 =«
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die Pflanzstreifen wird das Kleinklima glnstig beeinfluBt und im Verbund, als
Netzstruktur, kann in diesem Bereich ein Lebensraum fir Végel und Kleintiere
wieder entwickelt werden.

Es ist beabsichtigt, die Fldchen des Regenriickhaltebeckens, das westlich des
Plangebiets bei der neuen Autobahnzufahrt liegen soll, ebenfalls naturnah aus-

zugestalten.

Eine Festsetzung anteilsmidBiger zusdtzlicher Pflanzfldchen auf den Baugrundstiicken,
wie sie im Bebauungsplan Nr. 51 vorgesehen ist, wurde aus Rechtsgrinden nicht auf-
gestellt. Dennoch sollte im Interesse eines verbesserten Gebiets-images Uber die
festgesetzten Pflanzfldchen hinaus ein ausreichendes Potential an gestalteten
Freifldchen entwickelt werden. Hierdurch kénnten die in der Regel stddtebaulich
unzureichende Behdlter- und Kistenarchitektur =ingebunden, verdeckt oder geglie-
dert werden. Eine Bericksichtigung eines "Pflanzfldchenfaktors" von 0,1 des Bau-
grundstickes wirde die gleichméRige Behandlung aller Grundsticksfldchen sichern
und lieRe fir die Eigner mit Ausnahme des als notwendigen Gerists festgelegten
Pflanzstreifennetzes die Anordnung und Gestaltung der weiteren Pflanzflachen nach
eigenen Mafstdben und Bedurfnissen offen.

Die durch die Gewerbe- und Industrienutzung bewirkte Bodenversiegelung

hat negative Auswirkungen, die durch MaBnahmen zur Dach- und Fassadenbe-

griinung zumindest teilweise wieder ausgeglichen werden kdnnen. Diese Maf-

nehmen <ind auch geeignet, zu einem angenehmen Raumklima in Gebduden bel-
zutragen. Die Gemeinde ist ,wie schon beschrieben, bestrebt, mit den Eignern im
Plangebiet verbindliche Regelungen zur Durchfihrung einer intensiven Begriinung
zZU erreichen.

Der Charakter der HauptstraBe soll durch eine geplante, dichte Alleebepflanzung
mit Stieleichen erreicht werden. Hierzu werden im Rahmen der Ausbauplanung die
bei der Planstirale im B - Planbereich Nr. 51 begonnenen BepflanzungsmaBnahmen
fortgesetzt, so daB die Strafe das Gebiet in einheitlichem Charakter gliedert.

0ffentliches Grin

Die Offentliche Grinfldche (Verkehrsgrin) dient der Abgrenzung der Autobahn
von der PlanstraBe A. Sie soll zur Einbindung des Plangebietes und zur Auto-
bahn mit standortgerechten, heimischen Gehtlzen bepflanzi werden.

- 46 =
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€. Textliche Festsetzungen

1. Nicht dberbaubare Fldchen (Sichtdreiecke) BauGB §9, Abs. 1, Nr. 10

"Auf den als nicht Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldchen darf der Bewuchs
die Hohe von 80cm dber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht
flr Einzelbdume, die als Hochstdmme mit einem Kronenansatz von lber 2 m

anzusehen sind."

Durch diese Festsetzung werden Sichtdreiecke gesichert, ohne bestehende
StraBenbdume zu beseitigen oder das Anpflanzen von neuen Bdumen zu verhindern.

2. Hohenbeschrinkung BauGB § 9, Abs. 2

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, soweit nichts anderes festgesetzt
ist, die Hohe baulicher Anlagen mit Oberkante = 35 m UNN als Hochstgrenze fest-
gesetzt. Ausgenommen davon sind turmartige Aufbauten von maximal 10 m? Grund-
flache sowie technische Aufbauten fir Liftungskandle, Aufziige, usw. .Diese Aus-
nahme gilt nicht im Bereich von 100 m beidseitig der Richtfunktrasse.

Die Hohe der baulichen Anlagen im Gebiet GE 2 betrdgt maximal 27 m UNN = oberste
Kante des Daches.

Die Hohe der baulichen Anlagen im Gebiet GE 1a betrdgt maximal 25,5 m UNN =
oberste Kante des Daches.
Die mbgliche maximale Hohe der Walloberkante betrdgt 20m UNN."

Mit dieser Festlegung wird die stddtebauliche Eingliederung in den umgebenden
Siedlungs- und Landschaftsraum geregelt. Es sind damit Bauten zwischen 9 und
15 m Hohe zuldssig.

3. " Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 , soweit sie die Richtfunktrasse
betrifft, sowie Nr. 7 und Nr.8 sind zeitlich bis zur Aufhebung der
Trassen beschrankt."

Die Hohenbeschrankung fiir die Richtfunktrasse ist zeitlich begrenzt, da durch

BaumaBnahmen diese Trasse entfallen soll (lt. Mitteilung der Oberpostdirektion

vom 29.6.83).

Ebenso sind die Regelungen iber Schutzbereiche an der elektrischen Versor-

gungsleitung (20 KV) und der dberdrtlichen Trinkwasserleitung (DN 400) zeit-

lich bis zu den geplanten Verlegungen der Trassen begrenzt.
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4. Pflanzbindung und Pflanzgebot dauGs 3% Abs. 1 Nr. 25 @ und D

"In den fir die Bepflanzung festgesetzten Fldchen sind nur folgende standort-

gerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden:

Aschweide, Stieleiche, Erle, Esche, Faulbaum, Hasel, Hainbuche, Holunder,
Heckenrose, Knackweide, Liguster, Linde, Ohrchenweide, Pfaffenhitchen, Silber-
weide, Sandbirke, SuUBkirsche, Schlehe, Salweide, Traubenkirsche, Ulme, Vogel-

beere, Wasserschneeball, Weilddorn und Zitterpappel.

In den Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen

und Strduchern sind bestehende Bdume und Strducher dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang durch standortgerechte, heimische Pflanzen gem. der genannten

Liste zu ersetzen.

Die Pflanzflichen im Bereich GE 1a gliedern sich wie folgt:

4.1. ein 5m breiter Streifen ist mit heimischen, standortgerechten Strduchern
dicht zu bepflanzen,

4.2. ein 8m breiter Streifen ist mit heimischen, standcrtgerechten Bdumen und
Strduchern dicht zu bepflanzen und

4.3. ein mind. 10m breiter Streifen ist mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strduchern dicht zu bepflanzen, auch wenn eine mogliche

Ldrmschutzanlage errichtet wird.

Ausgenommen von Bepflanzung und zu erhaltender Bepflanzung sind Fldchen, die
fur Ein- und Ausfanrten von StraBen und Grundsticken notwendig sind und bei

den Grundsticken 8,0m Breite nicht Uberschreiten. Dies gilt auch fir Grund-
stlcksteile, die durch Pflanzstreifen geteilt werden."

Die Bepflanzung des Plangebietes mit Grtlichen standortgerechten, heimischen
Gehdlzen ist neben den ckologischen kleinklimatisch ginstigen Auswirkungen ein
wichtiges Element der stadtebaulichen Gliederung, mit der eine hohe Attraktivi-

tdt des Gebietes gesichert werden soll.

o
[a¥]

Gliederung der Baugebiete nach §1 Abs. 4 BauNVvO

1. "In dem Gewerbegebiet GE! dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem

N

fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber maximal 52 dB (A)/gm

und von nachts maximal 37 dB (A)/gm errichtet und betrieben werden.”
5.2. "In dem Gewerbegebiet GEZ2 dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem
flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber maximal 55 dB (A)/gm
und von nachts maximal 40 dB (A)/am errichtet und betrieben werden."
"In dem Gewerbegebiet GE3 dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem

n
.
(O8]

fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber maximal 60 dB (A)/gm
und von nachts maximal 45 dB (A)/gm errichtet und betrieben werden."

- 18 -
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Flr die gem. Planzeichenerkldrung eingeschrankten Industriefldchen ist mit

nachfolgender Erkldrung festgesetzt:

.4 "In dem eingeschrédnkten Industriegebiet GI 1 dirfen nur Betriebe oder
Anlagen mit einem fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber
57 dB (A)/am und Nachts 42 dB (A)/gm errichtet und Betrieben werden."
5.5 "In dem eingeschrdnkten Industriegebiet GI 2 dirfen nur Betriebe oder
Anlagen mit einem fliachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber
maximal 62 dB (A)/gm und Nachts 47 dB (A)/am errichtet und betrieben

wn

werden."
.6 "In dem eingeschrédnkten Industriebgebiet GI 3 dirfen nur Betriebe oder

Anlagen mit einem fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber
67 dB (A)/gm und Nachts 52 dB (A)/qm errichtet und betrieben werden."

wn

“Als Berechnungsgrundlage fir die flachenbezogenen Schalleistungspegel
dient die DIN 18005, Teil I, Stand, Mai 1987, "Schallschutz im Stddtebau".
Bei dem flachenbezcgenen Schalleistungspegeln handelt es sich um sog. effektive

Schalleistungspegel.

Der sog. "wahre Schalleistungspegel" als Summe aller Einzelgerdusche kann um
das Korrekturmald der inneren Absorbtion und Streuung sowie um das AbschirmmaB
Lz (sekunddre Schallschutzmadnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbrei-
tungsweg) groRer szin. Dabei ist flr die zu untersuchenden Flachenschallquellen
zusétzlich folgende Randbedingung zu bericksichtigen :
ré3te Ldngen- bzw. Breitenausdehnung der Fldchenschallquelle -meist die

1 tets < 0,7sm, wobel sm der Abstand des Immissionsortes vom

7. Abstdnde von coerirdischen Versorgungsleitungen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

"Im Bereich der 20 KV - Freileitungstrasse beiderseits der Leitungsachse
sind Absténde gemdB der VDE - Bestimmung 0210 von baulichen Anlagen

einzuhalten."
Mit cieserfestsetzung wird eine nicht Uberbaubare Schutzzone an der Leitungs-

trasse gesichert.
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Abstdnde von unterirdischen Versorgungsleitungen
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4
|
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gemdB § 9 Abs. 1 Nr.
"Fir die Trasse der Uberdrtlichen Trinkwasserversorgungsleitung gilt ein

Schutzabstand von jJe 4 m beiderseits der Leitungsachse. Innerhalb dieses

Schutzabstendes sind mit Ausnahme von StraBenquerungen, Gehwegen und
Banketten Uberbauungen nicht zuldssig."
Mit dieser Festsetzung wird ein nicht uberbaubarer Schutzabstand an der un-

terirdischen Leitungstrasse gesichert.

7. Ver- und Entsorgung
Gas, Strom, Wasser

Ausreichende Versorgungsleitungen fdr Strom, Gas. Wasser werden von den

entsprechenden Verbanden und Trdgern mit Beginn der BaumafBnahmen geschaffen,

oder sind schon vornanden. In die Planzeichnung eingetragen sind die 20 KV -

Versorgungsleitung der UNH und die Trinkwasserleitung DN 400 des Trinkwasser-
rbandes. Zur ndheren Regelung der Uberbaubarkeit gelten die Textlichen Fest-
etzungen Nr. 7 und Nr. 8.

Flr die elektrische Ausstattung bendtigt das UNH entsprechend dem jeweiligen

elektrischen Leitungsbedarf u.U. mehrere Kabelstationen mit einer Grundfliche

von ca. 20gm. Die Lage und Anzahl lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht

grundlegend festlegen. Daher wird je nach auftretendem Bedarf die Unterbringung
uber private Kaufvertrige gesichert.

ine Verlegung in den Grinstreifen entlang der

Flr die Trinkwasserleitung ist e
Autobahn geplant. De die Leitungstrasse nicht (berbaut werden darf, zerschneidet
sie in der vorhandensn Lage gewerbliche Baufldchen. Gleichzeitig ist in dem

rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 'An der Autobahn' der Verlauf der Trink-

wasserleitung in dem Grinstreifen parallel zur BAB vorgesehen, sodaB hier an-

zuschlieBen ist. Die Leitung wird an der L 167 wieder an den 8estand herange-

zwischen der Gemeinde und dem Trinkwasserverband
Eine Uberbauung der Trinkwasserleitung DN 400

durch den Erdwall erfolgt nicht.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgund

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Netz der Gemeinde Oyten angeschlossen
werden und der Gemeinschaftskldranlage Ottersberg / Oyten Zweckverband zuge-
fihrt. Da die Abwassermengen nicht bestimmt werden kdnnen, ohne die Betriebe zu
kennen, wird zundchst davon ausgegangen, daB das vorhandene Kanalnetz aus-
reichend bemessen ist und dafir eingesetzt werden kann. Das bestehende Kanal-
netz wird derzeit im Rahmen der Entwdsserungsplanung Uberprift.

Sollten sich groBere Mengen durch Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe er-
geben, muB das Kanalnetz entsprechend ausgebaut werden.

Zur schadlosen Beseitigung des Oberfldchenwassers wird ein Regenwasserrick-
haltebecken im neuen Autobahnohr (westl. L 167) auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes vorgesehen. Im Prinzip wird davon ausgegangen, daf auf
den eigenen Grundsticksfldchen das Oberfldchenwasser verrieseln kann.

Fiir das Regenwasserriickhaltebecken wird der erforderliche Stauinhalt vorge-
sehen. Die detaillierte Planung hierzu wird von einem Ing-Biro aufgestellt.

In wieweit eine Vorreinigung des Wassers bzw. des Regenwassers erforderlich

wird, ist zur Zeit nicht ersichtlich, da die Art der kiinftigen Betriebe nicht

bekannt ist.

8. Stddtebauliche Werte

GE - Fléchen 8,7 ha
GI - Fléchen 24,4 ha
Verkehrsfldchen 4.5 ha
Grinfldche 0,6 ha
Gesamtfldche 36,4 ha
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9. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde ist zum Teil Eigentimerin von Fldchen im Plangebiet und steht
in Verhandlung zum Erwerb von weiteren Grundsticken.

Durch den Verkauf der landwirtschaftlichen Fldchen im Siden des Plangebietes

sind die zugehdrigen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existen nicht

gefdhrdet, weil Uber Vertrdge Ersatzfldchen bereitgestellt werden.

-
I

Kosten der ErschlieBung

Die GesamterschlieBung im Plangebiet - StraBen, Schmutz- und Regenwasserkanal
sowie das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den &ffentlichen Flichen —

belguft sich auf ca 1.9 Mill. DM .
Von den StraBenausbaukosten werden gem. BauGB 90% Uber die Erhebung von Er-

schlieBungsbeitrdgen finanziert. Die restlichen 10% trédgt die Gemeinde. Die
Kosten der Oberfldchenentwdsserung und der Schmutzwasserentsorgung werden durch

Beitrdge nach Satzung der Gemeinde gedeckt.

Der fir die Gemeinde verbleibende Betrag muB aus eigenen Mitteln aufgebracht
werden, die zum gegebenen Zeitpunkt in dem Haushaltsplan veranschlagt werden.

Vorstehende Begrindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat

nicht den Charakter von Fastsetzungan. Festsetzungen enthdlt nur der Plan.

Sie sind durch Zeichnung, Schrift, Text und Farbe dargestellt.

Aufgestellt: Bauamt Oyten

Oyten, den 24. Juni 1991

Sex Gemeindedirﬁkgsr
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