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1.

1.1.

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

1.2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3768), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. I S. 3290),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit
Bekanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.
S. 113).

Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat die Aufstellung dieser 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 | ,,Ortsmitte-West“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
beschlossen.

Der im Wesentlichen durch Gebaude und Nebenanlagen Uberbaute Bereich liegt im Westen
der Ortslage von Oyten nérdlich an der LandesstraBe L 168 (HauptstraRe) auf Héhe der
Hausnummern 89-91. Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst die im Bebauungsplan
als Ml 3* festgesetzten Flurstiicke (Gemarkung Oyten, Flur 3, 166/28 und 166/40) des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 45 |, 1. Anderung. Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 1.830 m2.

Das Plangebiet ist in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichnet.
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Geltungsbereich der 1. Anderung des

| Bebauungsplans Nr. 45 | "Ortsmitte-West"
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 | ,,Ortsmitte-West“, 2. Anderung
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1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 | ,Ortsmitte-West“ aus dem Jahr 2015 wurden
unterschiedliche stadtebauliche Ziele verfolgt, um die klinftige Entwicklung der Ortsmitte zu
steuern und planungsrechtlich zu sichern. Durch diese Anderung wurde dem Ziel, das
Ortszentrum als Versorgungsbereich und lebendige Mitte zu erhalten und zu starken,
Rechnung getragen.

Auf dem 0stlichen der beiden Grundstiicke im Plangebiet plant ein Investor, ein Wohn- und
Birogebaude zu errichten. Hierzu hat er ein flr den Standort und im Sinne der Planungsziele
passendes Konzept vorgesehen, das die Gemeinde Oyten unterstitzen mdchte. Das
Vorhaben kann aber nicht umgesetzt werden, weil einzelne Festsetzungen des
Bebauungsplans entgegenstehen und eine Befreiung hierfur nicht in Aussicht gestellt werden
konnte, da die Grundzige der Planung berihrt werden. Um das Vorhaben dennoch zu
ermoglichen, ist es daher erforderlich, den Bebauungsplan zu andern.

Konkret stehen dem Vorhaben derzeit die folgenden Festsetzungen entgegen:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,5 zu niedrig bemessen. Das geplante Gebaude
und seine Nebenflachen erfordern eine moderate und im stadtebaulichen Kontext
angemessene Erhdhung der GRZ auf 0,6.

o Der Bebauungsplan sieht eine geschlossene Bauweise vor, obwohl diese weder im
Bestand vorhanden ist (beide Gebaude sind nur auf einer Seite an die
Grundstiicksgrenze herangebaut, noch in der Umgebung typisch ist. Im Vorhaben wird
vorgesehen, dass zwar im vorderen Bereich an die seitlichen Grundstiicksgrenzen
herangebaut wird, aber das Gebaude im hinteren Bereich zurtickspringt und einen
seitlichen Grenzabstand einhalt.

o Daneben verhindern die Festsetzungen des Bebauungsplans die Errichtung eines
Staffelgeschosses. Das Vorhaben sieht ein allseitig zurlckspringendes
Staffelgeschoss vor, das aus Sicht der Gemeinde gut in das stadtebauliche Umfeld
passt. Nun verhindern stralenseitig die Baulinie und seitlich die Festsetzung der
Bauweise ein Zurlckspringen des obersten Geschosses.

Die Gemeinde Oyten sieht in dem Vorhaben eine Chance, funktional und gestalterisch im
Sinne der Planungsziele die Ortskernentwicklung auch im Sinne der Sanierungsziele der
Stadtebauforderung weiter zu fordern. Stadtebaulich sieht sie das Vorhaben als gelungen und
passend an, so dass sie seine Umsetzung unterstiitzen mochte.

Ziel dieser 2. Bebauungsplandnderung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau des Wohn- und Biirogebaudes. Mit der Anderung des
Bebauungsplans werden somit wie schon in der 1. Anderung des Bebauungsplans die
Planungsziele

e Stadtebauliche Aufwertung der Hauptstraf3e als zentrale Achse des Ortszentrums der
Gemeinde

o Erhaltung der raumlichen Fassung der Hauptstral3e und somit des Ortsbildes zur
Erh6hung der Aufenthaltsqualitat

verfolgt.

1.4. Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Da es sich um eine MaRhahme der Innenentwicklung handelt, soll der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméaR 8§ 13a BauGB
aufgestellt werden.

Kriterien fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemafd § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2 oder
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 und aufgrund einer Uberschlagigen Prifung wird
die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
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Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berticksichtigen waren
(Vorprifung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterliegen, und
es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Die zulassige Grundflache im Anderungsbereich betragt, bei einer PlangebietsgroRe von ca.
1.830 m2 entsprechend weniger als 20.000 m2, es kommt hier also die Verfahrensvariante
nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zum Tragen. Zudem werden durch die Planung
erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und auch keine Natura 2000-Gebiete
beeintrachtigt, sodass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden kann.

2. Bestandssituation

2.1. Nutzungen und Bebauung, Erschliefung, Anbindung

Nutzungen und Bebauung

Die Bebauung entlang der Hauptstral3e ist gepragt durch zweigeschossige Geb&ude in Form
von freistehenden Einzelhausern. Das Plangebiet selbst ist nahezu vollstandig bebaut, hier
befinden sich zwei Einzelhdauser ohne seitlichen Grenzabstand mit ihren Nebenanlagen.
Entlang der HauptstralRe besteht eine kleinteilige Nutzungsmischung aus Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben, sozialer Infrastruktur, Gaststatten und Wohnungen. Diese Mischung
aus gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen und Wohnungen in den Obergeschossen
herrscht auch Uberwiegend innerhalb der einzelnen Geb&ude vor. Die Bebauung bildet zur
HauptstralRe eine klare Raumkante aus. Diese klare rdumliche Fassung der Hauptstral3e tragt
wesentlich zur Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat des Ortszentrums bei. Die Attraktivitat und
Aufenthaltsqualitat der Hauptstraf3e wird auch maf3geblich durch die im Zuge der Sanierung
des Ortskerns erfolgte Umgestaltung der FulRgdngerbereiche und der Pflanzung von
straRenbegleitenden Baumen bestimmt.

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist durch die Hauptstraf3e (L 168) gut und direkt an das ortliche StraRennetz
angeschlossen. Die Hauptstralie ist gleichzeitig die zentrale Achse des Ortszentrums und des
zentralen Versorgungsbereiches.

OPNV

Das Gebiet liegt auBerdem im fu3laufigen Einzugsbereich des Busbahnhofs Oyten, der durch
zahlreiche Buslinien bedient wird. Weiterhin befindet sich in fu3laufiger Entfernung des
Plangebietes die Haltestelle ,Oyten, HauptstralRe®, die ebenfalls durch mehrere Buslinien
bedient wird. Das Plangebiet ist somit auch sehr gut an den OPNV angebunden.
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Abbildung 2: Luftbild mit Plangebietsabgrenzung (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ubergeordnete Planungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Ziele der Raumordnung nicht beriihrt; es
ergeben sich erkennbar keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Plangebiet gemischte Bauflachen (M) dar. Die
Planung ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich ist bereits Uberplant und als bestehende Siedlungsflachen zu werten.
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist nicht gegeben.

3.2. Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 45 | ,Ortsmitte-West“. Dieser setzt fir den geplanten
Anderungsbereich ein Mischgebiet (Ml) fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,5
festgesetzt. Als Bauweise wird geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baulinien und Baugrenzen, die sich ihrerseits
an der bereits vorhandenen Bebauung orientierten. Die zulassige Geschossigkeit wurde durch
die zwingende Zahl der Vollgeschosse (zwei Vollgeschosse) bestimmt.
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¥ . 4. Verkehrsflchen und Verkehrsfiéichen £ f
qunze'Chenerqurung Zweckbesfimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) éffentliche StraBenverkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mil lavfender

Nummer

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung;
hier: FuB- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie

BB

(W]  Mischgebiet {§ 6 BauNVO) mit laufender Nummer
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2. MafB der bavulichen Nutzung

: i V.m. v
6.9k Ne: 1 PAUGR Y, e B:16/BauNY O) 5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

0,4 Grundfléchenzah! (GRZ) als Hochstgrenze Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
I ZahliderVallgeschosse als:hechstmia o oo Flache fir die Erhallung von Béumen und Siréuchern
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) ® o |\Windschutzgshslz); siehe texiliche Fesfsetzung Nr. 6.1
GH 6-11 Gebéudehihe als Mindest- und Héchstmat in Metern dber dem @ 2 erhaltende Baume
Bezugspunkt
3. Bauweise, Baugrenzen 6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
E Grenze des réumlichen Gellungsbereichs
° offene Bauweise B  des Bebauungsolans
g geschlossene Bouweise
Umgrenzung von Flochen fiir Stellpkitze und Garagen
a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.1 §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; siche textliche Festsetzung Nr. 4.1

ssmmime  Bougrenze

Umgrenzung von Fléichen for Stellpléitze

mumam  Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; siehe texiliche Festsetzung Nr. 4.1

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 1.A Nr. 45 | (Planzeichnung und Planzeichenerklarung;
0.M.), Bearbeitung (rot) Anderungsbereich eigene Darstellung

3.3. Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Unabhéngig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei,
das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN —
Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist
bereits im Bebauungsplan Nr. 45, 1 And. enthalten und wird in den Bebauungsplan Nr.45, 2.
And. bernommen.
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4. Inhalte der Planung

Dem Anlass und den Zielen der Planung entsprechend werden die Festsetzungen der 1.
Anderung der Bebauungsplanes Nr. 45 | ,,Ortsmitte-West“ geandert.

Die nachstehend erlauterten textlichen Festsetzungen ersetzen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs dieser Bebauungsplan-Anderung die entsprechenden textlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 1. Anderung Nr. 45 | "Ortsmitte-West" der
Gemeinde Oyten. Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachrichtliche
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise des Bebauungsplans 1. Anderung Nr. 45 |
"Ortsmitte-West" behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

4.1. Mal der baulichen Nutzung

Trotz der vergleichsweise geringen Grof3e des Baugrundstiicks soll die Realisierung eines
konkreten Vorhabens — der Bau eines Wohn- und Biirogebdudes — im typischen Mal3stab des
Ortszentrums ermdglicht werden. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen
das geplante Bauvorhaben ermdglichen und gleichzeitig den Charakter der umliegenden
Bebauung durch eine mal3volle stadtebauliche Dichte unterstreichen. Somit ist sichergestellt,
dass das Vorhaben sich gut in das Stadtbild einfugt.

Fir die Realisierung des Vorhabens ist eine Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) von
bislang 0,5 auf 0,6 erforderlich. Damit wird die Obergrenze fiir die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung gemalR® § 17 BauNVO fur ein Mischgebiet zwar voll ausgeschopft, aber
angeseichts des Grundstlickszuschnitts und der Grundstiicksgréf3e dennoch der Rahmen der
stadtebaulichen Umgebung gewahrt. Das Vorhaben wird sich hinsichtlich der Uberbauten
Grundstucksflache in die Umgebung einfuigen.

Betrachtet man die Uberschreitungsmoglichkeiten durch bauliche Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ein, so erhdht sich die
maximale Versiegelung von 75 % auf 80 %, was bei 1.830 m2 Plangebietsgrof3e rechnerisch
einer Flache von insgesamt 90 m2 entspricht, die sich auf die beiden Baugrundstlicke verteilen.
Diese ist auch angesichts der schon vorhandenen Versiegelung auf den Grundstlicken als
nur unwesentlich einzustufen.

4.2. Bauweise

Als Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der geschlossenen Bauweise, mit
folgenden Abweichungen:

o Gebaudekorper kbénnen ab einer Tiefe von 10 Metern hinter der Baulinie mit einem
seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

e Staffelgeschosse kdnnen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und
diurfen somit Abstand zu den Grundstiicksgrenzen halten.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel einer durchgehenden Hauserflucht zur Stral3e hin
weiterhin gewahrt, sodass das Ziel der 1. Anderung (Erhaltung der raumlichen Fassung der
HauptstraRe und somit des Ortsbildes zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat) weiterhin seine
Gultigkeit behalt. Zugleich wird aber im hinteren Bereich die Moglichkeit gegeben, tber ein
beiderseitiges Zuriickspringen der Bebauung eine bessere Belichtung zu erreichen. Zudem
wird durch die Definition der abweichenden Bauweise klargestellt, dass ein Staffelgeschoss
mit seitlichem Grenzabstand zulassig ist.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die stralR3enseitig festgesetzte Baulinie sichert die bauliche Fassung der Hauptstral3e in Form
einer klaren Raumkante. An einer Baulinie sind Fenster, Vorbauten, Anschliisse an die
technische Infrastruktur, Ein- und Ausgange sowie Ein- und Ausfahrten grundsatzlich zulassig.



Gemeinde Oyten 2. And. B-Plan Nr. 45 | ,Ortsmitte-West*

Ein Zurlcktreten durch Geb&udeteile von der Baulinie um bis zu 2 Meter sowie ein Vortreten
durch Gebaudeteile um bis zu 3 mist in der 1. Anderung des Bebauungsplans ausnahmsweise
zulassig. Dies gilt weiterhin. Beispielhaft werden in der Festsetzung hierfur als Geb&udeteile
Balkone, Wintergarten und Erker genannt.

Das mit dem anlassgebenden Vorhaben beabsichtigte Staffelgeschoss kann jedoch derzeit
nicht umgesetzt werden, da die festgesetzte Baulinie fir alle Geschosse gilt und ein
Staffelgeschoss nicht als Geb&udeteil im Sinne der Festsetzung zu verstehen ist.

Daher wird im Sinne der Planungsziele mit dieser Anderung des Bebauungsplans auch eine
erganzende Regelung formuliert, die ein Zuricktreten von Staffelgeschossen von der
Baulinie ermdglicht. Die stadtebauliche Intention, eine Raumkante entlang der Hauptstrafl3e
zu bilden, bleibt davon unberihrt, denn die Vollgeschosse unterhalb des Staffelgeschosses
sind nach wie vor an der Baulinie auszurichten.

4.4. Definition Staffelgeschoss

Da die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) keine Definition eines Staffelgeschosses
enthalt, ist eine Klarstellung im Bebauungsplan erforderlich. Aus diesem Grund wird als
Hinweis die allgemein gultige Definition des Staffelgeschosses in den Bebauungsplan
aufgenommen, wonach Staffelgeschosse oberste Geschosse sind, die gegeniiber den
AuRenwanden des Gebaudes zurlickgesetzt sind (vgl. z.B. Fickert/Fieseler; § 20 BauNVO, Nr.
14). Diese allgemein giltige Definition lasst offen, ob ein Staffelgeschoss ein Vollgeschoss ist
oder nicht. Dies richtet sich nach der Definition der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
fur Vollgeschosse. Demnach ist ein Staffelgeschoss nur dann als Vollgeschoss zu werten,
wenn es die Hohe von 2,30 m Uuber mehr als zwei Drittel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses hat (§ 2 Abs. 7 NBauO).

4.5. Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die HauptstralBe erschlossen. An der grundsatzlichen
ErschlieBungssituation &ndert sich durch die Bebauungsplanédnderung nichts.

Da sich auch an der zulassigen Nutzung durch diese Anderung des Bebauungsplans nichts
andert, ist davon auszugehen, dass die bisherige ErschlieBungssituation auch weiterhin
funktionsfahig ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Hauptstraf3e bereits vorhanden. Die Grundstlicke
sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen bereits angeschlossen. Grundsatzlich wird davon
ausgegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegentber
der vorhandenen Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den
Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die mdglichen Anschlisse, die Einzelheiten
der Bauausfihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt, ggf.
erforderliche Genehmigungen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen.

5. Umweltauswirkungen der Planung

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehérigen, erganzenden Elementen
abgesehen werden. Weiterhin gelten sich mdoglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfuhrung der Planung Eingriffe
ergeben oder intensivieren. Dies gilt fir das Plangebiet im Besonderen, da eine
Umweltpriifung mit Eingriffsregelung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45
| ,Ortsmitte-West" bereits durchgefiihrt wurde.

Andere oder neu betroffene Umweltbelange sind dennoch zu ermitteln, zu bewerten und in die
Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in Naturhaushalt und
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Landschaftsbild (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw.
der Pflicht zur Berlicksichtigung dieser Belange in der Abwéagung befreit. Sofern also Eingriffe
in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen werden, sind diese
zwingend zu kompensieren. Weiterhin sind die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu
beachten. Vor Abriss der vorhandenen Gebaude sind diese auf Vorkommen gesetzlich
geschutzter Arten wie z. B. Fledermé&use oder Vogel zu untersuchen. Bei positivem Fund ist
die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, welche nicht bereits im Rahmen der o.g.
Umweltprifung ausgeglichen wurden, oder Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen
geschuitzte Guter sind durch die Planung nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit geschitzter
Arten ist in Bezug auf die natirlichen Habitate (Vegetation) ebenfalls nicht erkennbar.

Mit der Bebauungsplan-Anderung wird zwar eine um ca. 90 m2 héhere Versieglung durch die
hohere GRZ ermdglicht, aber im Bestand ist die Versiegelung auf den Grundstiicken bereits
so hoch, dass de facto keine zusatzliche Versiegelung entsteht. Fur die zusatzlich durch den
Bebauungsplan ermoglichte Uberbauung von Bodenflache gilt zudem, dass diese aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausschlieflich in Bereichen ermdglicht wird, die
planungsrechtlich als Innenbereich nach § 34 BauGB anzusprechen sind. Aufgrund des
bestehenden hohen Versiegelungsgrads des Grundstiicks sind daher mit der Erh6hung der
zulassigen Grundflachenzahl keine erheblichen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen
des Bodens zu erwarten.

Insgesamt ist daher nicht zu erkennen, dass sich durch die Bebauungsplan-Anderung
beachtliche umweltrelevante Veranderungen gegeniiber der Bestandssituation ergeben
kénnten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen. Diese wurden bereits im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes bzw. der 1. Anderung (Bebauungsplan Nr. 45
1) ermittelt und ausgeglichen.

6. Rechtswirkung entgegenstehender Festsetzungen

Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 | ,Ortsmitte-West* werden einzelne
Festsetzungen und Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans 45 | ,Ortsmitte-West"
geandert. Die tibrigen, von diesen Anderungen nicht beriihrten Festsetzungen sind weiterhin
gultig. Damit keine Widerspriiche durch die neuen Festsetzungen bzw. diesen neuen
Bebauungsplan auftreten, wird in der Satzung ebenfalls festgesetzt, dass entgegenstehende
Festsetzungen mit der Bekanntmachung dieser Anderung fir deren raumlichen
Geltungsbereich auf3er Kraft treten. Dartiber hinaus wird klargestellt, dass alle tbrigen guiltigen
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 | ,Ortsmitte-West“ von dieser
Anderung unberiihrt bleiben.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung

7.1. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in der Hand privater Eigentiimer. Bodenordnende Malinahmen
sind nicht erforderlich.

7.2. Kosten und Finanzierung
Der Gemeinde Oyten entstehen durch die Planung keine Kosten.
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8. Flachenangaben

Flache in m2

Geltungsbereich 1.830

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Gemeinde Oyten.



