TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Kleinsiedlungsgebiet mit Nutzungsbeschrdnkung
Innerhalb der Kleinsiedlungsgebiete sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. (geméan

Zeichnerische Festsetzung
§ 1 (6) BauNVO)

PRAAMBEL
Nr. 2 Bauweise und abweichende Bauweise
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1, WA2) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser

zuldssig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-

meinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 74 ,Innere Pflanzenhdfe”, bestehend aus der Planzeichnung, den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE Qf‘oé e, // -‘\ ’? Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuléssig; je
0O 10 20 30 40 50 SN B T / Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)
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24.11.2000 ortsUblich bekanntgemacht worden. XN S i
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: 5 e i Nr. 5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
A Als Nutzungsberechtigte fiir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die
Versorgungstrager und die Grundstiicksanlieger festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)

9
\ 4
0.25 | 2Wo \L@/ y

Oyten, den 25.01.2001

................ (éemeindedirektor)
Planunterlage id < 1 // e
Liegenschaftskarte im MaBstab 1:3200 und digital tiberarbeitet in 1:1000 MGG /
g g o) A 700/350 6/’ p B N7 % 19
£ N - 6 Big
74 \ -
P4 £
;o Nr. 6 Erhalt von Anpflanzungen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12
cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 (1) 25b)
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Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). |
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Der Verwaltungsaus“schuB der Gemelnde Oyt‘en“hat in seiner Sitzung am %7.03.2000 dem Entwurf des Bebauungs // /, 27 - : 59 | 51 Nr. 8 Oberfl achenwasserable|tung
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Landkreis Verden ortsiblich bekanntgemacht worden.
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Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. ) ) StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- " ; :

$ Aligemeins Wohngebiste tiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- des Bebauungsplanes
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
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- Kleinsiedlungsgebiete
- ’ ———— 1w w w | Bereich ohne Ein=undAusfahrt —— . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
//' z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Méangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung nicht geltend ge- A X = =S
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o Mulltonnensammelstelle

Grinflachen

macht worden.

Oyten, den 46 .C5.Q8R

MaB der baulichen Nutzung
private Grunflachen

0,25 Grundflachenzahl

offentliche Grunflachen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zweckbestimmung:

Spielplatz
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

GemaR § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende 6rtliche Bauvorschrift im rdumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74.

MindestgrundstucksgréBe 700 Quadratmeter fur Einzelhauser

MGG
MindestgrundsttcksgréBe 350 Quadratmeter flr Doppelhauser

700/350
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Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ubersichtsplan : 1 : 10.000

HINWEISE i offene Bauweise Boden, Natur und Landschaft
i §1 Dachgestaltung
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig n Umgrenzung von Flachgn oder MaBnahmen zum Schutz, Es sind ausschiieBlich’ Gabude mit einer Dachnelgung zwischen 30 und 55 Grad zuldssig. Dies git 3
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft jedoch nicht fiir untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Quergiebel, Vorbauten, pk plankon’ror stadtebau gmbh
Wintergérten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache :
von weniger als 30 qm haben. Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewéhrt werden, sofern dies zur Anlage von Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bepflanzten Dachemn erforderlich ist.

Anbauten an bestehende Geb&ude, die eine abweichende Dachneigung aufweisen, sind von dieser

1990 zugrunde.
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Baugrenze
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so wird darauf hingewiesen, daR diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die 3
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden zu erfolgen. Uberbaubare Flache . Baume Festsetzung ausgenommen.
nicht Uberbaubare Flache




