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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Im stdlichen Teil der Gemeinde Oyten befindet sich im Einmindungsbereich der Bergstralle in
die Gemeindestrale Am Berg eine bisher ungenutzte Flache. Die urspringlich vorgesehene
Nutzung als Festwiese wurde niemals umgesetzt, so dal} sich hier immer noch eine Brache
innerhalb eines ansonsten bebauten Bereiches befindet. Diese Flache soll nun auch einer
Wohnbebauung zugefuhrt werden, die sich in die vorhandene Bebauung einfugt, so dal} hier
auch Einfamilienh&duser in Einzel- und Doppelbauweise errichtet werden sollen. Zur Verwirkli-
chung dieses planerischen Zieles ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 11 ,Am Berg®

(6. Anderung) erforderlich.

2 LAGE

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Teil der Ortslage Oyten (Oyten Am Berg) an
der sudwestlichen Gemeindegrenze. Er wird begrenzt im Westen durch die Gemeindestrale
Am Berg, im Suden durch die Bergstralle, im Nordosten durch die Weserstralle und im Nord-
westen durch die vorhandene Flurstiicksgrenze zu der dort vorhandenen Bebauung. Es han-
delt sich um das Flurstuck Nr. 13/12, mit einer Gréfe von 5.050 m?.
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten aus dem Jahre 1983 sieht fur diesen Bereich

die Ausweisung einer Wohnbaufldche vor, die Teil einer groReren, damals unbebauten Wohn-
«

baufliche nérdlich der Bergstralle ist. Der Bereich stdlich der Bergstra’e war im Jahre 1983

bereits vollstandig bebaut und wurde im Flachennutzungsplan ebenfalls als Wohnbauflache

dargestelit.

Auf der westlichen Seite der StraRe Am Berg befindet sich eine einzeilige Baureihe, die auch
als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen wurde. Weiter westlich schlielen

sich Grinflachen an.

Mit der nun erfolgten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 |l als Wohngebiet erfolgt eine
Weiterfihrung der vorbereitenden Bauleitplanung in die verbindliche Bauleitplanung und der

Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

3.2 Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 1 Il ,Am Berg" wurde ebenfalls 1983 rechtskraftig. In ihm ist der nun
zur Anderung vorgesehene Bereich als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Festwiese festgesetzt worden. An den Randbereichen an der Bergstrale sind auflerdem Fest-
setzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern vorgenommen wor-
den, wobei nicht differenziert wird, um welche der beiden Malnahmen es sich handeln soll. Im
Einmindungsbereich der PlanstraRe B in die Bergstrae sind noch Sichtfelder freizuhalten,

um eine sichere Verkehrsfihrung zu gewahrleisten.

Der Bereich nérdlich der Bergstrale sollte als Wohnbaugebiet entwickelt werden. Diese Pla-
nung ist inzwischen umgesetzt worden und es ist Wohngebiet entstanden. Die Planstralle A,

die nordéstlich an der Festwiese vorbeiflihrte, ist mittlerweile ausgebaut worden (Weserstra-

Re).

Entsprechend der Festsetzungen fur die Baugebiete mit der Kennzeichnung C im Bebauungs-
plan sind Einzel- und Doppelhduser gebaut worden. Hier ist ein reines Wohngebiet festgesetzt
worden, mit einer héchstens zweigeschossigen Bebauung, wobei die Geb&dude in offener

Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten sind. Die Grundflachenzahl betréagt 0,3
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und die GeschofRflachenzahl 0,6. Flr den Bereich wurde zusatzlich festgesetzt, dal in Einzel-

und Doppelhausern nicht mehr als je zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Der Bereich sldlich der Bergstralle ist im Bebauungsplan Nr. 1 || ebenfalls als reines Wohn-
gebiet festgesetzt worden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war dieser Bereich be-
reits vollstandig bebaut und wurde mit der Kennzeichnung A versehen,'fUr ein reines Wohnge-
biet in hochstens eingeschossiger Bauweise, in dem ebenfalls nur Einzel- und Doppelhausern
erlaubt sind. Die Grundflachenzahl betragt 0,3 und die GeschoRflachenzahl 0,4.

3.3 Sonstige Planungen

Fur die Gemeinde Oyten liegt der Ortsentwicklungsplan aus dem Jahré 1994 vor. Flr den
Entwicklungsbereich Oyten Sud ist eine weitere Wohnbauentwicklung im Bereich nérdlich der
Bergstralle vorgesehen. Hier ist das Gebiet OY 16 als Entwicklungsgebiet, das kurzfristig rea-
lisierbar ist, in den Plan aufgenommen worden. In diesem Gebiet liegt eine kleine Grinflache,
fur die es den Standortvorschiag ,Bolzplatz® gibt. Von dieser Planung wird nun abgewichen,
indem auf der Grunflache eine Wohnbebauung stattfinden soll. Durch den nun festgesetzten
Spielplatz werden aber auch Spielméglichkeiten fur Kinder eingeplant. Da die Flache an drei
Seiten von Strallen umgeben ist, erscheint die Nutzung als Bolzplatz an dieser Stelle auch

problematisch.

Bebauungsplan Nr. 1 I ,Am Berg" (1983)
Ausschnitt ohne Mafstab

Festwiese
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4 BAULICHE NUTZUNG

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird zur Zeit baulich nicht genutzt. Es befinden

sich keinerlei bauliche Anlagen auf dem Grundsttick.

Die ursprindlich vorgesehene Nutzung als Festwiese ist niemals realisiert worden. Mittlerweile
hat die Gemeinde festgestellt, dal® an dieser Stelle fir die Nutzung einer solchen Wiese kein
Bedarf besteht. Die Flache wurde inzwischen an einen Bautrager verkauft, der nun hier ent-

sprechend der umgebenden Nutzung eine Wohnbauentwicklung ermdglichen méchte.

So, wie in der Umgebung bisher geschehen, sollen nun auch Einzel- und Doppelhauser er-
richtet werden. Die Zahl der Wohneinheiten soll ebenfalls beschrankt werden, so dal pro Ein-
zelhaus hochstens zwei Wohneinheiten errichtet werden kénnen und je Doppelhaushalfte
héchstens eine Wohnung. Damit erfolgt eine Anpassung an die Ausnutzungsdichte in der Um-
gebung. Auch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 orientiert sich an dem bisher fiir die
Umgebung festgesetzten Wert. Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich entlang einer
Stichstrale mit einer Wendeanlage. Um diese Erschlieffungsflache gruppieren sich die Ge-

baude zu einer kleinen Hofsituation.

Da in der Umgebung im Bereich Weserstralie die mégliche zweigeschossige Bebauung nur in
sehr wenigen Fallen ausgenutzt wurde, soll im Anderungsbereich nur eine eingeschossige

Bauweise erméglicht werden, um auch eine Anpassung an die vorhandenen Geb&ude zu er-

reichen.

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches wird als offentliche Grinflache festgesetzt. Hier
soll ein Spielplatz entstehen, der ein verbessertes Spielangebot der Kinder aus dem Bereich
Weserstralle bietet. Die Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist daher zur Weserstra-
Re orientiert und von dieser zu erreichen. Die Ubrigen Flachen sind als Flachen fur Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wor-

den. Hier sollen Anpflanzungen vorgenommen werden.
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5 IMMISSIONEN

Der Anderungsbereich liegt nur etwa 200 m siidlich der Bundesautobahn A 1 und damit im
Einwirkungsbereich der Verkehrslarmimmissionen, die durch die hohe Verkehrsbelastung auf
dieser Stralle entstehen. Jedoch sind bereits aktive Larmschutzmanahmen an der Autobahn
vorhanden, die in dem Bereich &stlich der Gemeindestralle Am Berg als Larmschutzwand er-
richtet wurden. Westlich der Strale Am Berg befinden sich zur Zeit keine Larmschutzeinrich-

tungen.

Der dreistreifige Ausbau der A 1 ist fur diesen Streckenabschnitt bereits in einem fortgeschrit-
tenen Planungsstadium. Vorentwurfsunterlagen lagen 1998 beim Bundesverkehrsministerium
vor, wurden jedoch zur weiteren Bearbeitung an das Stralenbauamt zurlickverwiesen. Hier
wird zur Zeit noch gepruft, welche weiteren Planungen zur Durchfiihrung des Planfeststel-
lungsverfahrens erforderlich sind und welchen Umfang die Schallschutzmanahmen haben
werden. Unabhangig von dieser Larmschutzplanung kénnen keine Larmschutzanspriche ge-

gentber dem Bund geltend gemacht werden.

Da sich der Anderungsbereich aber inmitten vorhandener Wohnbebauung befindet, ist damit
zu rechnen, dal die zuklnftigen Schallschutzmallnahmen, die durch den Ausbau der A 1 be-
dingt sind, ausreichend dimensioniert sein werden, um die Schutzanforderungen an eine
Wohnnutzung in diesem Bereich zu erfiillen. Der zuklnftige Schallschutz wird als zu schiit-
zenden Einwirkungsbereich die gesamte Wohnbebauung beidseitig der Bergstrafie zu berlck-
sichtigen haben. Damit fallt auch die nun geplante Wohnbebauung in diesen Einwirkungsbe-
reich, der von den zusatzlichen Schallschutzmalinahmen profitieren wird, ohne dal dem Stra-

Renbaulasttrager durch diese Wohngebietsplanung zusatzliche Anforderungen abverlangt

werden.
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6 NATUR UND LANDSCHAFT

Da die Flache des Anderungsbereiches (iber ldngere Zeit nicht genutzt wurde, hat sich eine
Ruderalgesellschaft, zum Teil mit Strauchwerk und jingeren Baumen, angesiedelt. In der
SUdspitze des Geltungsbereiches befindet sich ein junger Eichenaufwuchs. Im Nordosten sind
ebenfalls junge Eichen und Birken vorhanden. An der Béschungskante zur Strale Am Berg

befinden sich Eichen und Birken, die ebenfalls noch recht jung sind.

Legt man die plangegebene Nutzung zugrunde, so kann hier eine Nutzung als Festwiese her-
gestellt werden, ohne daR Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen waren. Bei der Beur-
teilung der Erheblichkeit des Eingriffs durch die nun vorgenommene Anderungsplanung ist
diese plangegebene Nutzung zu berlicksichtigen. Eine Nutzung als Festwiese hatte einen in-
tensiveren Charakter als die bisherige Nutzung, da zum Beispiel eine Graseinsaat mit regel-
maRiger Mahd und ohne Gehdize erforderlich ware, um die Nutzung als Festwiese zu ge-

wahrleisten.

Da es sich um einen sehr kleinen Bereich innerhalb einer vorhandenen Bebauung handelt,
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Arten und
Lebensgemeinschaften sind zwar auf der jetzt vorhandenen Flache von mittlerer Bedeutung,
jedoch muf? davon ausgegangen werden, dafl die plangegebene Nutzung als Festwiese von
geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt wére. Die Beeintrachtigungen des Grundwassers
sind ebenfalls unerheblich, da durch die Siedlungseinflisse der umgebenden Bebauung be-
reits mit einer Stérung zu rechnen ist, die durch die Neubebauung nicht wesentlich verstarkt
wird. Als Grunde hierfur sind zu nennen, dal es sich um einen relativ geringen Bauumfang

handeln wird und auRerdem das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken versickert

werden soll.

Da der Anderungsbereich allseitig von Bebauung umgeben ist, ist eine hohe Bedeutung fur
das Landschaftsbild nicht gegeben, auch wenn die stark abfallende Béschung im Stdwesten
eine Besonderheit in dem Gelanderelief darstellt. Die vorhanden Gehélze sind auch noch so

jung, daf sie keinen Beitrag zur Vielfalt und Schonheit der Landschaft leisten.

Aufgrund der geringen GréRe hat die Flache auch keine Bedeutung fur das Klima. Sondern

hier ist das Siedlungsklimatop der umgebenden Flachen bestimmend.
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Der Boden, der sich hier relativ ungestort entwickeln konnte, hat einen mittleren Wert fur den
Naturhaushalt. In Betracht zu ziehen ist aber auch, dal? die Nutzung als Festwiese den Boden

verdndert hatte und dessen Wert abgeschwécht hatte.

Die Gemeinde wendet'in diesem Fall aus folgenden Grunden kein strenges schutzgutbezoge-

nes Eingriffs-Ausgleichs-Verfahren an:

e Der Umfang des Eingriffs ist relativ gering.

» Die plangegebene Nutzung als Festwiese ist zu bertcksichtigen.

e In der Sudspitze des Anderungsbereiches werden die vorhandenen Gebiische und jungen
Baume als Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt, so dal} hier der
vorhandene Gehélzbestand gesichert werden kann.

e Innerortliches Bauland wird zur Verfugung gestellt, das wenig zuséatzlichen Erschliefungs-

aufwand erfordert.

Es werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Anderungsbereich festgesetzt, um einen Beitrag zur Durchgriinung des Baugebietes an der
Weserstralle zu leisten und mit den anzupflanzenden Gehélzen einen kieinen, neuen Lebens-

raum zu entwickeln, dessen ungestorte Entwicklung durch diese Festsetzung gesichert wird.

Durch die Bebauung wird es zu einer Versiegelung von ca. 1.690 m? kommen (Hausflachen
und ErschlieBung). Dem steht eine Grinfliche gegeniiber, die eine GréRe von 1.620 m? hat,
die als Spielplatz und als Anpflanzflache festgesetzt wird. Es handelt sich um ca. 900 m? An-
pflanzflache, auf denen Laubgehélze anzupflanzen sind. Die Durchfihrung dieser Malinahme
wird im Zuge der Baumalnahmen flir das Baugebiet vom Vorhabentrager durchzuftihren sein.
Die Gemeinde schlielt darlber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager ab.
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7 VERKEHR

Der Anderungsbereich wird an drei Seiten von 6ffentlichen Verkehrsflachen berihrt. Es han-
delt sich um die Gemeindestralien Am Berg und Bergstralle. Beide Strallen haben einen flr
die Gemeinde wichtige Verbindungsfunktion, da samtliche sudlich gelegenen Flachen von hier
mit der Ortsmitte oder der Autobahn verbunden werden. Die Weserstralle hat lediglich Er-
schlieBungscharakter fur die direkt angrenzenden Wohngebiete und endet in einer Sackgasse.

Die ErschlieBung des nun geplanten Baugebietes soll von der WeserstralRe aus durch einen
kleinen Stichweg erfolgen. Da das Baugebiet nur sehr klein ist, wird zur ErschlieBung ein
Stichweg von 40 m Lange ausreichen. Die Befahrung mit Mullfahrzeugen des Landkreises ist
hier nicht vorgesehen, so daR nur eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 16 m ein-
geplant wird. Hier wird eine kleiner Hof gebildet, der als Spielmdéglichkeit von Kindern genutzt
werden kann. Direkte Zufahrten zur Strae am Berg sollen wegen des dort vorhandenen Ge-

l&ndesprunges nicht hergestellt werden.

Eine Durchfahrt zur StraBe Am Berg ist nicht vorgesehen, da dies aufgrund topographischer
Gegebenheiten nur schwer méglich ist und au3erdem hier eine ruhige Wohnsiediung mit ab-

geschlossenem Charakter entstehen soll.

8 INFRASTRUKTUR

Der Anderungsbereich befindet sich in der bebauten Ortslage von Oyten Sid, so daf hier in
den angrenzenden Stralen samtliche leitungsgebundenen Infrastruktureinrichtungen vorhan-
den sind, an die das Baugebiet angeschlossen werden kann. Das Regenwasser soll auf den
Grundsticken versickert werden. Ein Anschiul® des Gebietes an die Regenwasserkanalisation
ist nicht vorgesehen. Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt durch Unterflurhydranten. Bei
der Herstellung des ErschlieBungsweges ist darauf zu achten, dall Abmessungen und Tragfa-

higkeit fur Fahrzeuge der Rettungsdienste geeignet sind.

An der Einmlindung der Stichstrale in die Weserstralle ist eine kleine Flache fur Versor-
gungsanlagen festgesetzt worden. Hier soll eine geordnete Flache entstehen, auf der die An-
wohner ihre Mullbehalter bereitstellen kénnen, die von den Millfahrzeugen des Landkreises

entleert werden sollen.
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9 ALTLASTEN

Hinweise (ber das Vorkommen von Altlasten liegen der Gemeinde nicht vor.

10 KOSTEN

Die Gemeinde Oyten hat mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag Uber die

Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten geschlossen, so daR fur die Gemeinde

keine Kosten entstehen werden.

11 FLACHEN
Aligemeines Wohngebiet 3.040 m?
Verkehrsflache 380 m?
Grunflache 1.620 m?
davon Spielplatz 700 m?
Abfallstandort 10 m?
gesamt 5.050 m?
12 HINWEISE

Solliten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so sind diese Funde unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Verden (Tel.: 04231 — 15432, Frau Dr. Precht) zu melden. (§ 14 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist

unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen von der Bundesautobahn 1 kénnen keine Larmschutz-

anspriiche gegenlber dem Bund geltend gemacht werden.
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13 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begriindung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 Il éffentlich in der Zeit vom 28.01.2000 bis zum 29.02.2000

ausgelegen.

gez. Hartmann

Cen. den 1182000 3= 0000 ciiesiccrsssessessspeanenss
Gemeindedirektor

Die Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Oyten zusammen mit der als Satzung be-
schlossenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 1l in der Sitzung am 10.04.2000 be-

schlossen.

gez. Hartmann

Oyten, den 11.04.2000 g e A
Gemeindedirektor

Hiermit wird amilich begloubigt, daf} die

L1 Abschrift ¥ Ablichung

mit der vorgelegten

Urschrift [ Ausfertigung
beglaubigten

0 Abschrift O Ablichtung

de/ it Begndlung #6s...
BRanes AU, Amberg’ 6. Fndreng

iibereinstimmt.
Die Beglaubigung wird zur Vorlage bei

erteilt

Gemeinde Oyten i .
Der ipamaiadodtsakion BW@M
Im Auftrage
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