Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 108 "Wohnanlage LindenstralRe 27", bestehend aus dey Planzeich-
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1:500
Ansichten M 1:200

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 G LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
23.44:16/6...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich. Die Héhen sind auf NN bezogen.

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niedersach-
sichen Gesetzes Uber das amtliche \équgswngswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungs selljsﬁa %bH,
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2017 im Amtsblatt Nr. 4/2017 fur den Landkreis Verden bekannt
gemacht. /

Oyten, den 39.0 93,2020

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

43.43.2046
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 19422047 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 und der Begriindung zugestimmt und seine &f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.01.2017 im Amtsblatt Nr. 4/2017 fir den
Landkreis Verden bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108 mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbez - Stellungnahmen haben vom 06.02.2017 bis
06.03.2017 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6ff9n’:j,‘§i
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den vorhabenbezogenen  Bebauungsplan
Nr. 108 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2017
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begr(i ‘ﬁm“- 3chlossen. H

& aQ s /Y .
Oyten, den 30.03.2020

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Oyten ist gemal § 10 (3) BauG-B am .03.4.0.2020 orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 108 ist damit am
08,4040 0. in Kraft getreten. E OF7N “ A

Oyten, den. A48.02. 20941 /:f ( 'a%

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 108
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 108 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Feh-
ler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Oyten, den .1.0... O3, 2033

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
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PLANZEICHENERKLARUNG

2. MaR der baulichen Nutzung
OK =11m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal (ber Normalhéhennull (OK= Oberkante)
3: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
R Baugrenze

| Uberbaubare Flache

7 nicht Uberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Es gilt die BauNVO 1990 " e
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Das zulassige Vorhaben wird durch
._ | den oben dargestellten Vorhaben -
\ /j und Erschliessungsplan sowie die
I | Ansichten definiert.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Textliche Festsetzungen

§ 1

Innerhalb der Uberbaubaren Flache ist ein Wohngebdude mit 10 Wohneinheiten gemal Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zulassig.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren und der iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO (z.B. Nebengebaude, Stellplatze, Fahrradstédnder, Mullcontainer, Einfriedungen,
Zufahrten, Wegeverbindungen, Ver- und Entsorgungsanlagen etc.) zulassig.

§2

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn der
LindenstraBe, gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der straBenseitigen
Gebaudefassade.

§3

Je zulassiger Wohneinheit sind 2 Einstellplatze anzulegen.

§4
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemaR § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsverirag verpflichtet hat. Weitere im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssige Nutzungen setzen die Anderung oder den
Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages voraus.

Hinweise

1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises (Tel:
04231/15-432) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustadndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3 Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben.

4, Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die  zustandige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

5. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen der Begrindung durchgefiilhrte Prafung zur
artenschutzrechtlichen  Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 108
"Wohnanlage Lindenstralle 27"

Vorhabentrager: Volksbank Oyten Immobilien GmbH
HauptstralRe 84
28876 Oyten

Ubersichtsplan M. 1: 5.000

September 2017 im Verfahren gemaR § 13a BauGB M. 1:1.000
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