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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi- GemaR § 1 (6) BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 (3) BauNVO) folgende, ausnahmsweise zulassige
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schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 83 ,Westlich ¢ o Nutzungen nicht zul&ssig:
der StraRe Am Berg*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset- 124 B 4 i 1 . Gartenbaubetriebe,
zungen, als Satzung beschlossen. ¥ Iy = e - Tankstellen.
, ,ﬂ')« r@% ® (2)
> v
Oyten, den 27.09.2004 E ¥ 010,12 iy 4o ® i&\m Ir_n AIIg_em inen Wohngebiet sind gemaa § 23 (5) BauNVO auf den nicht iberbaubaren Gmndstﬁck§ﬂéchen in
Der Burgermeister i o v 2 einer Tiefe von 3 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen Nebenanlagen gemag § 14 BauNVO sowie Garagen
21;_2 S 2 und offene | leingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig.
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Ve rfah rensve rm erke g = i GemaB § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird im Allgemeinen Wohngebiet die
75 Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die
o 28 Firsthéhe iuf maximal 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw.
§ Firsthohe der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks
® Ef notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die maximal zulassige Trauthohe gilt nicht fir
Aufsteflungsbeschius W A I il ’ é% f untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und Kriippelwalme.
wr R 4)
Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.11 2003 die Aufstellung des Bebauungspla- 0,3 / Q Innerhglb 1es Aligemeinen Wohngebietes ist maximal eine Wohneinheit je vollstandige 350 gm Grundsticksflache
nes Nr. 83 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 (1) BauGB am 25.06.2004 ortsiiblich " 6. -
bekanntgemacht worden. ob 01 : ‘
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Planunterlage / Vervielfdltigungen ; 1)
OD 9.91 Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B.
136 Scherben von TongeféRen, Holzkohleansammlungen, Schiacken oder auffallige Bodenverfarbungen
Kartengrundiage: 6.69 " oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese
Liegenschaftskarte: Gemeinde Achim = °9.85 Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
MaBstab: 1 : 1.000 — “f = beim Landkreis Verden zu erfolgen (Tel.: 04231/15-432).
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder- 5 ; 254 T
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert * ' ; : ; (2) = s
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345). . Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 663 zu entnehmen.
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege ung-Pjatze vollsténdig nach (Stand vom J03...). : Wwed . B
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen undder. ajlithehAnlagen geometrisch einwandfrei. i J . .(3) "
Ep : ; 1y s RS Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzg g\ist einwandfrei méglich. s N\ (i . e . S 9
.\ treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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(4)
*sighe Hinweiss > Soliten bei Erdarbeiten Kampfrpittel (Granaten_, _Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
£ umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Planverfa

Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

*)Die Grenzen des Flursticks 127, Flur 16 der Gemarkung
[ e Oyten sind nicht festgestellt.

Oldenburg, den 27.09.2004 ot i e o g Bei Einhaltung der auf diese Grenzen bezogenenAbstandsmale
° @ o o e emEIn e yten ist eine Grengfeststellung erforderlich.
0 Achim, den 06.10.04
Offentliche Auslegung :
B-Plan Nr. 83 'Westlich der Strasse Am Berg'’ |
Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 14.06.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 83 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be- Die Hoehen sind auf einen Kanaldeckel bezogen)**" T—_—
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.06.2004 ortsuiblich bekanntge- dessen Hoehe mit 10,00 m angehalten wurde. | J- Luedemann 24.11.2003 :
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Begriindung habenvom 05.07.2004 bis : _ Angaben zu den Baeumen stehen in einer extra I i ‘ /
05.08.2004 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen Baumliste! feflogptes. 3 051002 f '
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Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 83 nach Priifung der Anregungen gemaf \ oo O 2. L d k - V d
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowiedie Begriindung be- a n rels e r e n
schlossen. . ‘
SRR . L PLANZEICHENERKLARUNG
Der Biurgermeister
1. Art der baulichen Nutzung
Inkrafttreten
@ Allgemeines Wohngebiet
Der SatzungsbeschluB der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am /70{@,200({- ......... im Amts- -
blatt fur de,p La'mc,!’kreis Verden bekanntgemacht wqrd Der Bebauungsplan Nr,,83 ist damit am
........ /O"’QLQOOT' in Kraft getreten. (“ 2. MaR der baulichen Nutzung
Oyten, den 4¢+/Q£OOC+ o e
Der Burgermeister Geschofflachenzahl
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
0,3 Grundflachenzahl

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 83 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 83 nicht geltend ge-
macht worden. ; o

| Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Oyten, den - e

Der Birgermeigter 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mingel in der Abwéagung

o Offene Bauweise

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83 sind keine Méngel bei der

Abwagung geltend gemacht worden. nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Der Burgermeister Baugrenze

i e e
Beglaubigungsvermerk tberbaubare Fléche
nicht Gberbaubare Flache

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

6. Verkehrsflachen
Oyten,den .........cccoecieeinenn.
Gemeinde Oyten ; < A . s
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