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1. ALLGEMEINES

1.1 Notwendigkeit und Zweck des Bebauungsplénes

1m Jahre 1965 wurde der Bebavungsplan Nr. 3 "Bassener Gruna
von der aamaligen Gemeinae Bassen als Satzung beschlossen und

am 7. Februar 1966 vom Reglerungsp1351denten in Stade {Akten—

291chen 212f31 8 8/3) genehmlgt

Am 19. Aprll 1968 51nd von dex Gemelnae Bassen, am 20. Oktober
1975 und am 28. September 1976 von der Gemeinde Oyten verein-
fachte Plan&nderungen gemdB § 13 BBauG als.Satzungabeschlossen

worden.

Mit Verfﬁgung ﬂé$_Regierungsprﬁsidenten vom 12. Januar 1977
(Aktenzeichen 214491;5.8]3) wurde dexr Gemeinde Oyéen mitgeteilt,
daB die 1. bis 3. vereinfachte XEnderung des obengenannten Bebau-
ungsplanes sowohl formell als auch materiell rechtswidrig sind.
Der Landkreis Verdenfhat daraufhin mit Verfigung vom 4. Febrﬁar

1877 (Aktenzelchen 60/610) empichlen, den Bebauungsplan ein-

:Schlleﬁllch seiner Anderungen neu zu uberarbe;ten. .

Fa

;Dle Geme1nde Oyten kommt alesar Empfehlung mlt vorllegenaem



1. sediner Sitzung vom 21. Devenbezr 1981 bat der Rat Ger Gonweindeo
Oyten beschlossen, den Geltunasbereich des Entwurfies des Bebau-

ungsplanes "Heidort" in einen ndrdlichen und c¢inen stdlichen Teil
aufzuglicedern und fir den Nordteil einen sclbstdndigen Bebauungs-

plan Nr, 37 "Beidort I" aufzustellen.
Der Plan wird unter Beachiung der Beslimmungen des Bundesbau-

geselzes aufgestellt und soll eine verniinftige und geordnete stiadte-

bauliche Entwicklung gewdhrleisten und festschreiben.

1.2 Geltungsbereich

Der Gé]tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 "Heidort I" wird

begrenzt

- im Norden
durch landwirtschaftliche Fldchen (Flurstiick 68/16),

- im Siiden
durch die an die StraBe Heidort angrenzenden Flurstiicke
295/23, 285/24, 295/26, 295/27, 618/295, 2985/39, 295/30,
295720, 295/17, - 295/38 und 68/3 (ndrdliche Flur-

stliicksgrenzen) ,

— im Osten
durch einen Teil der Flursticke- 68/14 und 329 sowie

- im Westen
durch die Ostgrenzender Flurstiicke 297/1, 297/7, 297/3,

und 328/7.

Er umfaBt folgende Flurstlicke der Flur 17 der Gemarkung Bassen:
296/1, 296/4, 296/7, 296/3, 68/22, 68/11, 68/10, 68/9, 68/8,
68/7, 68/5, 68/14 (Weg), 329 (Weg.- teilweise), 68/13 -(Weg),
295/21 (Weg), 295/22 (Weg), 295/24 (teilweise), 295/25 (Weg),
296/5 (Weg), 296/6, 328/4 (Weg), 328/2, 328/3 (Weg), 328/11
(teilweise), 297/3 (teilweise), 295/9 (teilweise - Weg), 68/3
(teilweise) und 295/17 (teilweise).



1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Pebauvungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

(siche 2.2).

In dem vom Regierungsprdsidenten in Stade im Jahre 1977 unter
dem Akienzeichen 214-91.8B.-59 genehmiglien Flidchennutzungsplan
ist die im Bebauvungsplen erfaBte Fldche als allgemeines Wohn-

gebiet (WA) mit einer durchschnittlichen GeschoBfldchenzahl

von 0,2 dargestellt.

I1¥. WESENTLICHER INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Bauland

DPurch den Bebauvungsplan werden ein allgemeines Wohngebiet und
ein Mischgebiet festgesetzt. Diese Gebiete waren bereits Inhalt
des Bebavungsplanes aus dem Jahre 1966. Tm bisher und neu {fest-
geoetzten Mischagebicel hat sich ein Bauuntevnehmer einen Lacer—
platz eingerichtet. Konfliktsituationen traten bisher nicht auf

und sind auch fir die Zukunift nicht zu erwarten.

Es wird ausschlieBlich vorhandener Baubestand festgesetzt.

2.2 Abweichungen von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan ist der Planbereich als allgemeines Wohn-

gebiet mit einer durchschnittlichen GeschoBfldchenzahl von 0,2

dargestellt. Weil im bisherigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1966

fir einen Teilbereich ein Mischgebiet mit einer GeschoBflédchenzahl

von 0,3 festgesetzt war und diese Festsetzungen zwischenzeitlich

realisiert worden sind, wurden diese Festsetzungen auch in den

vorliegenden Bebauungsplan "Heidort I" Ubernommen.

Die Abweichungen werden nach § 8 Abs. 2 BBauG durch den Begriff
"entwickeln" gedeckt, wobei die Grundkonzeption des Fléchennut-

zungsplanes nicht angetaétet wurde.

2.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die bereits ausgebauten

Strafen.



2.4 Ver- und Enicorgung

Die Versorgung des Gebietes erfolgt iiber 6ifentliche Anlagen des

Trinkwasserverbandes des Landkreises Verden und der Uberlandwerk

Word-Hannovexr AG.

Das anfallende Nicderschlagwacsser wird auf den Grundstiicken very
sickert. — Im ilbrigen wurde {filir die schadlose Beseitigung de
Niederschlagwassers ein Nachweis erbracht, der mit Ver{iigung vom

17. Februar 1977 des Landkreises Verden - Az.: 657-24/1 undg

€57-20/4/186 ~ gemdB §§ 10 und 42a NWG genehmigt worden ist.

Alle Grunﬁstﬁcke:sina'béw-'ﬁérdeh éh:dje Hffentliche Schmutzwasser

kanalisation der Gemeinde Oyfen angeschlossen, 7

111I. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN
Die festgesetzten Verkehrsfldchen stehen im Eigentum der Gemeinde

Oyten-

_Weltere bodenordnende nnd sonstige MaBnahmen sind nicht erforder-

_llch

.IV KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

C e
uﬂ'-

Durch dle Reallslerung der Festsetzungen aes Bebauungsplanes ent~-

stehen der Gemeinde Oyten keine Kosten.

2806 QOyten, den 16, Mai 1983

dedireldtor
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