PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten di bauungsplan Nr. 46 ,Ortsmitte-Std" Teilbereich I,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste@%&y Festsetzungen sowie den nebenstehenden
értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. /&, &

A
19 MAI 2004 /A4

Oyten, den .."... A

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.05.1998 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 46 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 B am 03.12.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. DE ¢

Oyten, den ... 1. : § MAL 2004

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MaBstab 1: 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschutzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vomMa; 7995 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geom g,il igwandfrei. :
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%

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen i

Achim, den 260504

Planverfasser

pk piankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 (,(_/:‘

26122 Oldenburg M
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

(Dip!.-Ing. Liders)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 19.04.1939 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 13.12.1999 bis_13.G1.2000 gemaB § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Oyten, den ..} 2. MAI 1004

(Burgermeister)

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 27.03.2000 dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.05.2001 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 28.05.2001 bis 290652001 geméaB § 3 Abs. 2/§ 3
Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Oyten, den ....1 .9 MAI 2004

(Birgermeister)

Teilung des Geltungsbereiches
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 15.09.2
ches in einen Teilbereich | und einen Teilbereich Il beschlossen.

MA! 2004
Oyten, den ... 1 9 WAL LS

die Teilung des Geltungsberei-

(Burgermeister)

Erneute offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 08.12.2003 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans Teilbereich Il und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung fir Teilbe-
reich Il gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.01.2004 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Teilbereich Il und die Begriindung haben vom 09,02.2004 bis 09.03.2004 gemal

§ 3 Abs. 2/ § 3 Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen.
a MA! 70n L

Oyten, den ... 12 MAI 200

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 46 ,Ortsmitte-Siid* Teilbereich Il nach Prifung der Anre-
gungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2004. als Satzung (§ 10\BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. -

(Bargermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ?ﬁ Bebauungsplanes Nr. 46 ,Ortsmitte-Sid* Teilbereich Il ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
am#4 0504 im Amtsblatt A 24 £eds. een. bker.. Merden.... ontsiblich bekannt ge acht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am{f/f.a7 rechtsverbindlich geworden.

Oyten, den 43 AUG. 2004 %

/z/}f/mai ;
(Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifte ”
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 46 ,Ortsmitte-S ilbereich Il ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplar\s eI‘t geltend gemacht worden.
0. Jun 2005 \]
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(Burgermeister)

Oyten, de

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans Nr. 46 ,Ortsmitte-Siid* Teilbereich Il sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

m Allgemeine Wohngebiete

2Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung

Geschof¥flachenzahl als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

TH40m | Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaRB in m, Traufhéhe

FH 90m| Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m, Firsthdhe

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser sowie fiir
Ablagerungen

Regenwasser sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

0 Elektrizitat

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Ab-
wasserbeseitigung einschlieflich der Rickhaltung und Versickerung von

o Abfall , ®

Griinflachen ® o o o

® ® o o
- Griinflachen -

'Planungen, ‘Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u-nd
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe textl. Festsetzung Nr. 5 - 7)

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bind-
ungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von:

Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung:

"
off. | offentliche Griinflache . } l

e o

priv. private Griunflache
GGa

Spielplatz

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald o |

b — — ]

- Flachen fir Wald m

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
bei schmalen Flachen

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
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Kartengrundlage: Rahmenfluriarte Oyten 0180 A, Mafistab 1:1009
Rahmenflurtarte Oyten 0180 B, Mafistab 1:1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltisung <t nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
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kursiv gedruckte Festsetzungen betreffen nur Teilbereich |
fett gedruckte Festsetzungen betreffen nur Teilbereich Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1: Hoéhenbeschrankung
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-
kante der Landesstrae 167 im Einmindungsbereich PlanstraBe A fir die Grundstiicke, die
von der PlanstraBe A erschlossen werden. Fur die tbrigen Grundsticke ist der Bezugspunkt
die Oberkante der Landesstrafe 168 im Bereich des Flurstiicks 103/4.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauRenfia-
che mit der Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unbe-
ricksichtigt. Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. An-
tennen, Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Kriippel-
walme, Wintergéarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Geb&ude, die eine héhe-
re Traufe als die festgesetzte Trauf- oder Firsthdhe aufweisen. (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und
gem. § 18 BauNVO)

TF 2: Beschrankung der Wohnungszahl
In den Gebieten, in denen die Anzahl der Wohnungen beschrankt wird (2 Wo), wird folgendes
festgesetzt:
- je Einzelhaus sind nur zwei Wohnungen zuldssig
- je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuléssig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

TF3: Passiver Schallschutz

Auf den Flachen in Aligemeinen Wohngebieten fir Vorkehrungen gegen schadliche Um-
welteinwirkungen sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz auszufihren. Bei der
Grundrissgestaltung sind alle Maglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Buroraume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die larmzugewandten Aulenbauteile (Fenster,
Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufthren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109, Zif-
fer 5 entsprechen; dabei sind in Fenstern, die der Liftung des Raumes dienen, schallgedamm-
te Loftungselemente vorzusehen. Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen
ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung.

Als larmzugewandte AuRenbauteile gelten an der Planstrae A (Ladrmquelle L 167) solche, die
zwischen 265 Grad und 85 Grad und an der LandesstraBe 168 solche, die zwischen 340
Grad und 160 Grad(0 Grad = Norden) orientiert sind.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn
nachgewiesen wird, dass die Schallddmmafe wegen der baulichen Verhaitnisse oder wegen
einer Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TF 4. Aktiver Schallschutz
Auf der Flache entlang der LandesstraBe 168 fiir besondere Anlagen gegen schiadliche
Umwelteinwirkungen ist eine Lirmschutzanlage mit einer wirksamen Héhe von minde-
stens 3,5 m {iber der Oberkante der LandesstraBe 168 herzustellen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- TF 5: EntwicklungsmafRnahmen A

Auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Kennzeichnung A sind als Entsiegelungsmaf3nahme die vorhandenen Tragschichten (bitumi-
nése Tragschicht und Schottertragschicht) der ehemaligen KreisstraBe zu entfernen. Die an-
stehende Bodenschicht ist der natirlichen Sukzession zu tiberlassen. Die vorhandenen Laub-
geholze sind zu erhalten.

TF 6: EntwicklungsmaRnahmen B
Auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Kennzeichnung B sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Die Grinflache auf dem
Flurstiick 104/6 ist der Sukzession zu tberlassen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 7: EntwicklungsmaRnahmen C

Auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Kennzeichnung C sind Laubgehélze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl
ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Eberesche, Hainbu-
che, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Feldulme, Faulbaum, Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder,
Schneeball, Schlehe, Haselnul3, Hartriegel, Weidorn. Die B&ume sind in folgender Qualitét zu
pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Héhe; Stréucher
zweimal verpflanzt, 60 - 100 cm. Je 2 gm ist eine Pflanze zu setzen.

TF 8: Zuordnung der Entwickiungsmanahmen
Die Festsetzungen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft auf dem Flurstiick 104/6 werden den Aligemeinen Wohngebieten und den Er-
schlieBungsmaBnahmen auf demselben Flurstiick zugeordnet.

(Die Umsetzung der Festsetzungen wird durch stadtebauliche Vertrage der Gemeinde Oyten
mit den Vorhabentragern festgelegt. Bei Erstellung der Baustrafle in dem zugeordneten Gebiet
soll die Umsetzung der Malnahmen erfoigen.)

TF 9: Erhalt von Bdumen
Bei Abgang der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie von
Baumen auf der Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen ist an gleicher Stelle Ersatz
in gleicher Art zu pflanzen. Die Baume sind an gleicher Stelle in folgender Qualitat zu pflanzen:
Hochstamm, 12 - 14 cm Stammumfang.
Das vorhandene Relief im Trauf- und Wurzelbereich der Baume darf nicht verandert werden
(weder Auf- noch Abtrag von Boden). Es durfen in diesem Bereich weder ober- noch unterir-
disch Leitungen verlegt werden.
Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen gewahrt werden, soweit dies fur die Anlage von
Zufahrten sowie Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

TF 10: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Als Nutzungsberechtigte fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
- mit der Kennzeichnung EWE wird die EWE Aktiengeselischaft,
- mit der Kennzeichnung GO wird die Gemeinde Qyten
festgesetzt.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-TF 11: Fihrung von Versorgungsleitungen

Soweit die Fiihrung von Versorgungsleitungen im Geltungsbereich nicht tber 6ffentliche Fla-
chen oder Leitungsrechte gesichert ist, muss auf den privaten Grundstiicken der Leitungsver-
lauf in Absprache mit den Versorgungstragern hergestellt werden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 12: Anschluss der Baugrundstiicke an die &ffentliche Verkehrsflache L
Die ErschlieBung der Flurstiicke 114/5, 104/4, 104/5, 104/6, und 104/10 ist iiber das auf

dem Flurstiick 104/4 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Anbindung an die
GemeindestraBe ,,Unter den Eichen* sicherzustellen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 13: Festsetzungen zu ubereinanderliegenden Geschossen

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 sind die gem. § 4 BauNVvO zulﬁssigén Nutzungen nur
im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss zulissig.
(gem. § 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7 BauNVO)

OFFENTLICH BESTEL_L"ER VERMESSUNGSINGENIEUR gem. § 13 (4) Nds/ermKatG vom 02.07.1985 (Nds.GVBL. S187) erlaubt. 3 3
Georgstrate 15 Taleton 104202) %693-9 : ' I 17 4
28832 Achia Teletax (04202 %91-33 (Stand: Marz 199 | ¢ 5 . X

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig; dies gilt nicht
fur untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Quergiebel, Winter-
garten, Veranden, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO. Anbauten an bestehende
Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

§2 Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unbelastete Niederschiagswasser der
Dachfldchen ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser
der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundsttcksflachen (im Einzelfall nach Vorklarung)
zur Versickerung zu bringen. Der Anschiuss der Uberl4ufe der privaten Sickeranlagen an die
Einrichtungen der Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist zulassig, wo-
bei dann max. 1,5 I/s*ha in den 6ffentlichen Sammler eingeleitet werden durfen. Eine Ausnah-
me von der Pflicht zur Versickerung kann zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
keine geeigneten Bodenverhaltnisse zur Versickerung auf dem Baugrundstiick bestehen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-
grunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung
muss bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden erfolgen. (Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Innerhalb der Bauverbots- und der Baubeschrénkungszone gem. § 24 Abs. 1 und 2 NStrG, d.h. in
einem Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralen dirfen keine Werbeanla-
gen errichtet werden, die geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Landes-
stralBen zu beeintrachtigen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 46
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