Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Gewerbegebiet A1 Oyten", bestehend aus dér Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Dig¢ Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Verfahrensvermerke

Planunteriage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1: 2.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistdndig nach
(Stand vom 04.06.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ej ei mdglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. /

durchgefihrt.
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Offentliche Auslegung \Y

Der Ausschuss fir Umwelt- und Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
16.07.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2018 im Amtsblatt Nr. 29/2018 bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 mit der haben vom|39.07.2018 bis
30.08.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. JEBE By
I 7 2\
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Satzungsbeschluss

Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2018
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
.80, M 2O\& . in Kraft getreten.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.
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Biirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Oytenaden .0 i s

GEMEINDE OYTEN
Der Biirgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Oyten
Bebauungsplanunterlage
B-Plan Nr. 75, Gewerbegebiet A1, 2. And.
Gemessen: Datum
Gemeinde: Oyten
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundfléchenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GH =< . : ” i
48 m 0. NHN Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR 4. NHN (GH = Geb&udehthe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R T Baugrenze

6. Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflachen

——— StraRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
< (hier: Aussere Begrenzung der Larmpegelbereiche)

KA Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
LPB IV La&rmpegelbereich
Lex=63/47dB(A)

tags/nachts Emissionskontingente tags/nachts

e e Héhenbegrenzungslinie (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.  Art der baulichen Nutzung
(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) folgende Nutzungen nicht zuldssig:

- GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit
Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit
Verkaufsfldchen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren
Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und
Gutern steht und die Verkaufsfldchen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
insgesamt von untergeordneter GréRe ist, unzuldssig.

- Geman § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese
der Prostitution dienen, unzuléssig.

- GemaR § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Versammlungsstétten die z.B.
kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzuldssig.

(2) GeméaR § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) folgende Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geméaR § 8 (3) Nr. 2
BauNVO

- Vergniigungsstatten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

(3) GemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird fiir die Gewerbegebiete festgesetzt, dass die
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.

2. Vorkehrungen und Flidchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(Schalischutz)

(1) Emissionskontingentierung (Gewerbeldrm)

Innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Teilfldchen sind nur solche Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 geméafR
Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2.
Wert) nicht liberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm, GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen.
DemgemaR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Beziiglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 ,Gerdusch-
kontingentierung“, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine Umverteilung der
Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Lg; nicht Gberschritten wird.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

(2) Passiver Schallschutz

In den Gewerbegebieten kdnnen die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
durch Straenverkehrsgerdusche von den offentlichen Verkehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in
der Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden. Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(StraBenldarm) werden bauliche SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in
Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist ein hinreichender baulicher Schutz gegeniiber
AuRenldrm nachzuweisen; dabei ist von den im Bebauungsplan dargesteliten Larmpegelbereichen
auszugehen.

Es sind die folgenden resultierenden Schallddmm-Mafe durch die AuRenbauteile einzuhalten (Auszug aus
Tabelle 8 der DIN 4109)

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)

Larmpegel MaRgeblicher |erforderiiches, resultierendes Schalldamm-MaR des GesamtauSenbauteils erf.
bereich AuBenldrmpegel in R'w,res in dB
dB(A
@ Bettenrgume in Aufenthaltsrdume in Burordume ® und
Krankenanstalten 0.4. Wohnungen o0.4. &hnliches
] 61 bis 66 40 dB 35dB 30dB
v 66 bis 70 45dB 40 dB 35dB
Y 71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
A 76 bis 80 2) 50 dB 45 dB

1) An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den Réumen ausgelibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ¢rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zuldssig. Pegelminderungen durch
vorgelagerte Bauteile oder Geb&dude diirfen bei der Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels in
Ansatz gebracht werden.

Im L&rmpegelbereich V sind Fenster von Aufenthaltsrdumen in den dem jeweils né&chstgelegenen
offentlichen Verkehrsweg zugewandten Geb&dudeseiten unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukbrper oder andere Hindemisse am Tage ein
Beurteilungspegel von 65 dB(A) nicht Uberschritten wird oder die erforderliche Raumliiftung bei
geschlossenen Fenstemn sichergestellt ist.

3. Hohenfestsetzungen

(1) Im Plangebiet sind Geb&ude nur bis zu einer Hohe (iber NHN gemaR Planeinschrieb zuldssig. Von der
Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4
NBauO v. 03.04.2012.

. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-

geschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von TongefaRen, Holzkohleansammlungen o-
der aufféllige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat
beim Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen (Tel.: 04231/ 15-432).

. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunter-

nehmen zu entnehmen.

. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-

orte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen  Sie  bitte = umgehend die zustdndige  Polizeidienststelle, = Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und

genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Oyten wéhrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu

beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertréag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

. AuBer Kraft treten: Mit Rechtskraft dieser 2. Anderung treten die Festsetzungen der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 75 im Uberschreitungsbereich auRer Kratt.

. externe AusgleichsmaBnahmen: Mit der 2. Anderung werden keine zusatzlichen erheblichen Beeintréchti-

gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild begriindet und entsprechend auch kein Kompensationsbe-
darf begriindet. Die extemen AusgleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 75 werden weiterhin beibehal-
ten. Es handelt sich um folgende Bereiche:

o  Flurstick Nr. 81/1 der Flur 2 (Gemarkung Bassen) in einer GréRe von 7,263 ha; auf der Flache er-
folgt auf ca. 1,32 ha eine Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung, auf ca. 5,62 ha eine
extensive Griinlandbewirtschaftung

e drei Teilfldchen des Flurstlicks 1/8 der Flur 1 (Gemarkung Heins in der Gemeinde Kirchlinteln) in
einer GroRe von zusammen 16,18 ha; es erfolgt eine Herausnahme aus der landwirtschaftlichen
Nutzung und Entwicklung zu standortgemé&fem Laubwald

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 75
"Gewerbegebiet A1 Oyten"

im Verfahren geméan § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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