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Der VA der Gerpeinde Opyten hat in seiner Sitzung am 23.04.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 95, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR S.
04.05.2018 im Amtsblatt Nr. 18/2018 bekannt gemacht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 der Gemeinde Oyten.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 20.08.2018 dem Entwurf Im  Sonstigen Sondergebiet gemaB § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung 2
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche ~Grofflachiger Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zulassig:
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2018 im ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95, 1. Anderung mit der Begriindung
bis 04.10.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht und Werbeanlagen in
greller Farbe (Leuchtfarbe) sind unzulassig.

° ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Discounter) mit food und non-food-Artikeln mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm,

o Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

HINWEISE

. Stellplatze.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung

"Verlagerung eines Discounters"

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdR §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.

Satzungsbeschluss

(2)

Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO sind gemaR § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfithrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.04.2019 als Satzung,(§ 10 E B) sowie
die Begrindung beschlossen.

NH A L’,,g)\ zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und L 6’3&2%22‘;:?2?2:?:“2?::“%:4 il
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Vorhabentrager: BGB-Grundstiicksgesellschaft
HohewardstraRe 345-349
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SV ER- (3)
Inkrafttreten

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Biume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

Der Satzungsbeschluss ist gem&R § 10 (3) BauGB am HC‘S_&Q im  Am zutage trelen, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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Anlagen um maximal 0,35 (0,6+0,35 = 0,95) uberschritten werden. dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95

auBer Kraft. _ I - N AT T O B —

Verletzung von Vorschriften

(5)

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 95, 1. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 95, 1. Anderung und der

Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Die festgesetzten L&rmschutzwsnde missen eine Hohe von 1,80 m aufweisen.
Bezugspunkte fir die Oberkanten der Larmschutzwande sind die im Planteil angegebenen
Hohenpunkte 4. NN. Zwischen den einzelnen angegebenen Hohepunkten sind die Winde
linear oder in Abschnitten von maximal 3,00 m zu interpolieren.

9. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde
liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme

bei der Verwaltung der Gemeinde Oyten wahrend der iiblichen Offnungszeiten der Verwaltung
aus.

6. Besonderer Artenschutz: Die einschligigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Oyten, den ... Ei_ne_Unterbrechun_g der Lérmschut"zwand L2 fijr einen"Fqueg ij'“ Zuldssig. _ _ sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Priffung zur
Biirgermeister Die im Planteil eingetragenen Larmschutzwénde mussen bei der Schallreflexion einen artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
Absorptionsverlust von mindestens 1 dB(A) gewahrleisten. unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Beglaubigungsvermerk
(6)
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Hauptstrale (L 168) darf nur fiir eine Ausfahrt (A1),
& die nur das Links- und Rechtseinbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168 und eine
A S GEMEINDE OYTEN Einfahrt (E1) die nur das Abbiegen von der L 168 in das Sonstige Sondergebiet und das

Der Birgermeister

Rechtseinbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168 zulasst, unterbrochen werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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