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I. Vorbemerkungen

1. Geltungsbereich

Das.Plangebiet befindet sich nordlich der BundesstraBe B 75 in der
Ortschaft Bassen. Zum Geltungsbereich gehoren folgende Flurstiicke
ganz oder teilweise:

Flurl7 Gemeinde Oyten, Gemarkung Bassen,

Flurstiicke 326/2, 310/25, 295/44, 295/45, 328/7, 310/70, 310/69,
31o0/7, 310/6, 310/5, 310/24, 310/23, 310/22, 310/21, 310/20, 310/19,
31o0/17, 310/16, 310/18, 310/15, 310/14, 310/13, 310/12, 310/11,
3lo/10, 310/9, 310/8, 310/26, 327/2, 310/27, 310/28, 310/30, 310/29,
310/31, 310/32, 310/43, 310/34, 310/35, 310/33, 328/6, 310/36,
310/37, 328/12, 310/39, 310/38, 310/48, 310/40, 310/41, 310/42,
310/44, 310/45, 310/46, 310/47, 310/49, 310/50, 310/51, 310/52,
310/53, 310/54, 310/55, 310/56, 310/57, 310/58, 310/59, 310/60,
310/61, 310/62, 310/63, 310/64, 310/65, 310/66, 310/67, 310/68,
328/11, 297/3, 297/7, 297/5, 297/6, 297/2, 328/10, 297/4, 298/3,
298/4, 298/5, 328/14, 328/13, 328/8, 65/7, 65/6, 63/7, 63/8, 6277,
62/12,.328/5,.327/7, 304/8, 304/7 304/9, 306/2, 306/6, 309/13,
327/13, 309/9, 309/12, 309/16, 309/3, 327/11, 309/7, 309/11, 3039/15,
309/:1%, 327,8, 309/10, 311 /40, 311,43, Z11/47, 311/44, 511/92,
311/91, 318/18, 318/17, 311/79, 311/87, 311/78, 311/52, 311/54,
311/53, 311/60, 311/56, 311/49, 311/68, 311/93, 311/65, 311/64,
311/63, 311/62, 311/61 und

Flur 64, Gemeinde Oyten, Gemarkung Oyten,

Flurstiicke 46/1 und 36/15.

2. Planungsgrundlagen
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Fiir den obengenannten Geltungsbereich besteht zum Teil der
seit dem 25. Juni 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 12 "Bassener Camp". Dieser Bauleitplan weist in seinem
gesamten Geltungsbereich ein aligemeines Wohngebiet in ein-
vollgeschossiger, offener Bauweise mit einer Grund-= und

GeschoBfldchenzahl von 0,2 aus.

Der Fldchennutzungsplan in der zweiten Anderung sieht fir
den gesamten Geltungsbereich ein Wohngebiet vor, wobei der
Erweiterungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes
gegeniiber dem rechtsverbindlichen Plan auch Gegenstand der

zweiten Anderung ist.



Der Erlduterungsbericht weist bereits auf die Planungs-
absicht der Gemeinde Oyten, filir diesen Bereich einen Bebau-

ungsplan zu erstellen, hin.
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Bei Aufstellung des bisher rechtskrdftigen Bebauungsplanes
waren zwei Problembereiche nicht voraussehbar und haben daher
bei der std@dtebaulichen Gestaltung des Planungsgebietes keine

Beriicksichtigung gefunden:

a) Das MaB der baulichen Nutzung, Grund- und GeschoB-
fldchenzahl von bisher 0,2, schrdnkt in Teil-
bereichen, im Zusammenhang mit den sich gebildeten
Flurstiicksgr&Ben, die gestalterischen Bebauungs-

méglichkeiten ein.

Nutzungsmdglichkeiten, Wohnraumfldchen in der
GréBenordnung des sozialen Wohnungsbaus sind teil-

weise nicht durchfiihrbar.

b) Der nérdlich gelegene Planungsbereich im Anschlu8
an Fldchen zur landwirtschaftlichen Nutzung bietet
bisher keine ausreichende Mdglichkeit, Tierhaltung
mit anliegenden landwirtschaftlichen Fldchen zu

verbinden.

Eine organische Ortsrandbildung soll hier gefdrdert

werden.
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In Anlehnung an den vorhandenen Bebauungsplan wird die Bezeich-
nung beibehalten und zur eindeutigen Unterscheidung mit r&mischer

Ziffer ergdnzt: Nr. 12 I "Bassener Camp".

Um Verwechselungen mit Bebauungspldnen anderer Ortsbereiche der
Gemeinde zu verhindern, werden unabhidngig von der Bezeichnung

Zusdtze wie z.B. "Bassen" verwendet.



II, Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes

1.

Konzept

Der Planbereich einschlieBlich des neu aufgenommenen Teiles

ndrdlich des bebauten Gebietes wird in drei Abschnitte

gegliedert, um so einen gestuften Ubergang zu den landwirt-

schaftlichen Fldchen zu schaffen:

a)

b)

c)

Ze

Hauptwohnbereich A

Der Hauptwohnbereich zwischen Grenzweqg und BundesstraBe
wird wie bisher als allgemeines Wohngebiet mit einem
VollgeschoB festgesetzt. Die Grundfldchenzahl besteht
mit 0,2 weiter; die GeschoBflichenzahl wird auf 0,3
angehoben und in dem Zuge Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt. Letzteres ist notwendig, um dem Gesichts-
punkt, wie unter I.3. beschrieben, gerecht zu werden,

ohne den Quartiercharakter zu verdndern.

Im Bereich zwischen Grenzweg und Lonsweg sind die Bau-
grenzen zum Teil auf die rilickseitigen Grundstiicksgrenzen
bezogen, den individuellen Verhdltnissen in Abwdgung der

Gesamtsituation angepaBt.

Wohnbereich

Der nérdlich des Grenzweges gelegene Wohnbereich wird
als Kleinsiedlungsgebiet mit einem VollgeschoB mit Einzel-

und Doppelhausbebauung festgesetzt.

AuBenbereich

zum Ubergang vom Wohnbereich zu den landwirtschaftlichen
Fldchen wird der Bereich als Kleinsiedlungsgebiet aus-
gewiesen, jedoch sind gemdB textlichen Festsetzungen

lediglich Nebenanlagen zuldssig.

Kinderspielplédtze

Zwei Kinderspielpldtze sind in gefahrloser Erreichbarkeit und

GrdBe vorhanden und werden zur Zeit fertiggestellt.



3. Offentliche Verkehrsflﬁchen

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen wurden nach Rechtskraft des

bisherigen Bebauungsplanes fertiggestellt.

4. Ver- und Entsorgung

Alle Ver; und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden.

Bei spdteren baulichen MaBnahmen haben die Versorgungstrdger bei

Unterbringung der Leitungen und Anlagen die DIN 1998 zu beachten.

Alle Grundstiicke sind mit Fahrzeugen des Trigers der Abfall-

beseitigung erreichbar.

Das auf den Grundstilicken anfallende Oberflidchenwasser ist schad-

los an Ort und Stelle durch Versickerung zu beseitigen.

Im westlichen und Ostlichen Planbereich wurden Angaben flir Frei-
leitungen der Stromversorgung iibernommen, ebenso eine Fldche fir
eine zusdtzliche Transformatorenstation. BaumaBnahmen sind im

Bereich der Trassen nicht ausgeschlossen, miissen jedoch Abstédnde

nach den VDE-Bestimmungen 0210 einhalten.

5. Immissionsschutz

Das siidliche Plangebiet wird durch erhebliche Ldrmimmissionen, hervorgeru-
fen durch die Emissionen des StraBenverkehrs auf der BundesstraBe 75, be-
lastet. Fiir den Verkehrsldrm auf der Bundesstrafle 75 wurden auf der
Grundlage der StraBenverkehrszdahlung von 1980 (DTV 4.699 Kfz/24 h +

15 ?f’fzpf’ognose) nach DIN 18005 Teil I__Entwu‘rzf April 1982 Mittelungspegel von
L V2t 66,5 dB (A) am Tage und von Lm B 59,5 dB (A) in der Nacht
errechnet.

Auf der Grundlage der v.g. Mittelungspegel wurden die weiteren Ldrm-
immissionsbelastungan fiir das siidliche Plangebiet errechnet. Die Ermittlungen
erfolgten gem. der DIN 18005 Teil 1 Entwurf April 1982 unter Beriicksich-
tigung der Schallminderung durch bereits vorhandene Bebauung.

Folgende Mittelungspegel wurden errechnet:

Siidliche Baugrenze der Bauflidche A

ca. 66 dB (A) am Tage und ca. 59 dB ()
in der Nacht. ;

1

Sidliche Baugrenze der Baufldche A2 ca. 61 dB (A) am Tage und ca.
54 dB (A) in der Nacht.
Siidliche Baugrenze der Baufldche AS ca. 55 dB (A) am Tage und ca.
48 dB (A) in der Nacht.



Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung gem.
DIN 18005 Teil 1 Entwurf April 1982 sind fiir WA-Gebiete tags 55 dB (A)

und nachts 45 dB (A).

Die Uberschreitung der Orientierungswerte betrdgt somit an der siidlichen
Baugrenze der Baufldche A, 11 dB (A) am Tage und 14 dB (A) in der Nacht,
an der siidlichen Baugrenze der Bauflidche A ,6 dB (A) am Tage und 9 dB (A)
in der Nacht, der an der siudlichen Baugrenze der Baufldche AS 3 dB (A)

in der Nacht. ‘

Da das siidliche Plangebiet bereits gréBtenteils bebaut ist, wird zur Ver-
minderung des Immissionsschutzkonfliktes bei Neubauten bzw. wesentlichen
baulichen Anderungen passiver Schallschutz durch textliche Festsetzungen
vorgeschrieben:

a) Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen
sind in der GrundriBgestaltung alle M&glichkeiten

auszuschdpfen, daB durch die Hausform und die Zuordnung

von Nebengebduden ldrmgeschiitzte Wohnbereiche auch

auBerhalb der Gebdude entstehen.

b) Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen #nderungen
sind bei der Anordnung von Biiro-, Wohn- und Schlafr&umen
alle Mbglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster dieser

Rdume zu ldrmgeschiitzten Bereichen angeordnet werden.

c) Fiir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) vorgenannter
Ridume (Text b) ), fir die eine ldrmgeschilitzte Anordnung
nicht méglich ist, muB baulicher Schallschutz entspre-
chend dem Lirmpegelbereich II der "Richtlinien fiir bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm (in jeweils

giiltiger Fassung)" vorgesehen werden.



d) Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Xnderungen
sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster
von Schlafrdumen zu lirmgeschiitzten Bereichen angeordnet

werden.

e) Fiir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) vorgenannter
Riume (Text b) ), fiir die eine ldrmgeschlitzte Anordnung
nicht méglich ist, muB baulicher Schallschutz entspre-
chend dem Lirmpegelbereich III der "Richtlinien fiir
bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm (in jeweils
gliltiger Fassung)" vorgesehen werden. Es ist auBerdem
eine zusdtzliche Liiftungsanlage einzubauen, die den An-
forderungen des Lidrmpegelbereiches III geniigt.

Fiir ldrmgeschiitzt angeordnete AuBenbauteile geniigen die
Anforderungen fiir den Ldrmpegelbereich II. Eine zusdtz-
liche Liiftungsanlage wird nicht erforderlich.

Die unterschiedlichen textlichen Festsetzungen erfolgten unter Zugrunde-
legung der einzelnen Ldrmpegelbereiche.

Larmpegelbereicte:

Gem. "Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlédrm
Fassung 1975 "(die Richtlinien sind als ergidnzende Bestimmungen zur

DIN 4109 '"Schallschutz im Hochbau" Teil 1 bis 4 - Ausgabe Sep-

tember 1962 - und Teil 5 - Ausgabe April 1963 - entstanden) bzw.

DIN 4109 Entwurf Februar 1979 "Schallschutz im Hochbau' Teil 6 "bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm".

MafBgebliche AuBenldrmpegel flr den

Larmpegelbereich 11 = 56 bis 6o dB (A)
Larmpegelbereich 111 = 61 bis 65 dB (A).

6. Pflanzgebot und Pflanzbindung

GemdB £ 9, Abs. 1, Ziff. 25 , BBauG setzt der Bebauungsplan fest,
daB im ndrdlichen AnschluBlbereich auf den Grundstiicken eine Min-
destanpflanzung vorgenommen wird. Diese textliche Festsetzung

kommt der landschaftsgerechten Eingliederung des Bebauungs-



gebietes entgegen und foérdert die Anhebung des geringen

Oytener Bewaldungsanteiles.

Heimische, standortgerechte Bdume und Strducher:

Fagus silvatica
Populus tremula
Quercus robur

Pinus silvestris

Geholze

Carpinus betulus
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Strducher

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
(Hippophae rha-mnoides
(Lycium halimifolium
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora

Salix cinerea

Salix smithiana

( ) in extrem trockenen

- Rotbuche
- Zitterpappel
- Stieleiche

- Kiefer

- Hainbuche
- Salweide
= Vogelbeere

- WeiBdorn

- HaselnuB

- Hartriegel
- Sanddorn)

- Bocksdorn)
- Schlehe

- Hundsrose

- Blischelrose
= . Aschweide

- Kiiblerweide

Lagen

ITI. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen fallen nicht an.



IV. Kosten

Kosten entstehen durch diese Planaufstellung nicht.

V. Allgemeines

Vorstehende Begriindung geh&rt nicht zum Inhalt des Bebauungs-
planes und hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Fest-
setzungen enthdlt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,

Schrift, Text und Farbe dargestellt.

Aufgestellt: 21. Mdrz 1984
GEME INDE OYTEN

Der Gemeindedirektor

In Vertretung:

gez,: 1. Ve ETrXrns it
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