Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 1.
Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Gewerbegebiet A1 Oyten',, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, al
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistandig nach
(Stand vom Juni 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 13.10.2014 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 beschlossen. Der Aufstellung t geman § 2
Abs. 1 BauGB am 29.05.2015 im Amtsblatt Nr. 22/2015 bekannt gemacht. 1

Gyten, den .. 800 s

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Umwelt- und Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
16.09.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.10.2015 im Amtsblatt Nr. 22/2015 bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.11.2043, bjs 09X .2015 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

08 Bﬁiﬁﬁermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.142.2015 alsy Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ;
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 24.12.2015 im Amtsblatt Nr. 52/2015 bekannt-
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist damit am. 2.2015in Kraft ge-
treten. " -

~Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Blrgermeister

Hinweise

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von Tongeféen, Holzkohleansammlungen o-
der auffillige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuremn solcher Funde), so wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldiepflichtig sind. Die Meldung hat
beim Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen (Tel.: 04231/ 15-432).

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auff Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste:, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen ~ Sie  bitte  umgehend die  zustdndige  Polizeidienststelle,  Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnalhme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Oyten wéhrend der tiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

6. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmnittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

7. AuBer Kraft treten: Mit Rechtskraft dieser 1. Anderung treten die Festsetzuingen des Bebauungsplanes Nr.
75 im Uberschreitungsbereich auler Kraft.

8. externe AusgleichsmaRnahmen: Mit der 1. Anderung werden keine zusatzlichen erheblichen Beeintréchti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild begriindet und entsprechemd auch kein Kompensationsbe-
darf begriindet. Die externen AusgleichsmafRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 75 werden weiterhin beibehal-
ten. Es handelt sich um folgende Bereiche:

o Flurstiick Nr. 81/1 der Flur 2 (Gemarkung Bassen) in einer Griéfe von 7,263 ha; auf der Fla-
che erfolgt auf ca. 1,32 ha eine Herausnahme aus der landwiirtschaftlichen Nutzung, auf ca.
5,62 ha eine extensive Grinlandbewirtschaftung

o drel Teilflachen des Flurstiicks 1/8 der Flur 1 (Gemarkung Heinis in der Gemeinde Kirchlintein)
in einer GréRe von zusammen 16,18 ha; es erfolgt eine Herausnahme aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung und Entwicklung zu standorigemé&Rem Laubwald

Es gilt die BauNVO 1990

Teilaufhebung des

Flache-fareinen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fasssung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetze:s vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert
durch Art, 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S, 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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] In den Gewerbegebieten und eingeschrénkten Gewerbegebieten kénnen die Orientierungswerte fir
1. Artder baulichen Nutzung Gewerbegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch StraRenverkehrsgerdusche von den offentlichen
(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten (MI) folgende Nutzungen nicht zuldssig: Verkehrswegen am :I'alge um bis zu 9 dB(A) und in der Naphtzett bis zu 1Q dB(A) liberschritten werden.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Strafenldrm) werden bauliche Schallschutzmatnahmen
= Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO, mit Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist
Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an ein hinreichender baulicher Schutz gegeniber AuRenldrm nachzuweisen; dabei ist von den im
Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereichen auszugehen.
erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Giitern steht und die Verkaufsfldchen . i : : ) o
und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GroRe ist E:bs;“g glggfgm\iﬁgé‘?sulherenden Schalldamm-Mafe durch die AuRenbauteile einzuhalten (Auszug aus
- Gartenbaubetriebe geman § 6 (2) Nr. 6 BauNVvO
. B e Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)
- Vergniigungsstatten geman § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
La / i : ; j
. GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Mis chgebieten sonstige Gewerbebetriebe, ol mpege MaBgebﬂcher. erforderliches, resultierendes Sch?ﬂdémf??-MaB des Gesamtaullenbauteils erf.
diese der Prostitution dienen, unzuléssig. bereich AuBenlar ;’;ﬁege’ L R'w,res in dB
dB
“ GemaR § 1 (5) I.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Mischgebieten Versammiungsstétten die z.B. Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Burorédume " und
kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzuléssig. Krankenanstalten 0.4. Wohnungen o.4. dhnliches
(2) GemaR § 1 (8) BauNVO sind in den Mischgebieten (M) folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht m 61 bis 66 40 dB 35dB 30dB
il v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35 dB
- Vergniigungsstatten gemar § 6 (3) BauNVO -
Vv 71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
(3) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE/GEe) folgende Nutzungen nicht zuléssig:
Vi 76 bis 80 2) 50 dB 45 dB
- GemaR § 1 (5) i.v.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit
Ausnah me des Kfz-Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produ;ierendt_an Betrigben mit 1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn da’s Sortlmept im unmittelbaren Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit
Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
- 13 P Nut | MaRnah der Flachen fil Giitern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G ’ Ma;;un*?en’ u zuggzreé;e un%ef?’ f n: meél 2 ?rkl SE uBl' d insgesamt von untergeordneter Grofe ist, unzuldssig. Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zuldssig. Pegelminderungen durch
afnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese vorgelagerte Bauteile oder Gebdude diirfen bei der Ermittlung des mafRgeblichen AuRenldrmpegels in
T : Natur und Landschaft . der Prostitution dienen, unzulassig. 30 Ansatz gebracht werden. :
u S S o = > Ty 3 GemaR § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Versammlungssttten die z.B. Im Léarmpegelbereich V sind Fensler von Aufenthaltsréumen in den dem jeweils néchstgelegenen
1 Art der baulichen Nutzung mgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzuldssig. offentiichen Verkehrsweg zugewandten Gebaudeseiten unzuléssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
von Boden, Natur und Landschaft ) ) . ) nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukorper oder andere Hindemisse am Tage ein
(4) Gemaﬁ § 1 (6) hBau:\IVO sind in den Gewerbegebieten (GE/GEe) folgende Nutzungen auch Beurteilungspegel von 65 dB(A) nicht (iberschritten wird oder die erforderliche Raumliftung bei
W i . ausnahmsweise nicht zuléssig: i i
Mischgebiete gL e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von s . QE=ctlc=saEERT HERH SR E IS
S Al Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Mischgebiete
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO . ) . E: i . )
<] S , e _ . In den Mischgebieten sind Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmer in den der Landesstralle 167
L {GE}1| Gewerbegebiete Teilflachen des Industriegebietes mit naturschutzfachlichen Auflagen - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke gemaf § 8 (3) Nr. 2 (Achimer StraRe) zugewandten Fassaden unzuldssig. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Einzelfall
4 (siehe textliche Festsetzung Nr. 6. (1) und Nr. 6. (2)) BauNvO nachgewiesen wird, dass der bauliche Schallschutz entsprechend den nachfolgend beschriebenen
S . Vergniigungsstétten gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO Anforderungen erfillit ist.
i . = 32 . ; o i N : .
L (GEe)—{|{ Eingeschréankte Gewerbegebiete : : E maRk 5)BauNVO sind in den Industriegebi I t i il In den Mischgebieten kénnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch
b 15. Sonstige Planzeichen (5) GemaR § 1(5)BauNVO sind in den Industriegebieten (GI) folgende Nutzungen nicht zulssig: StraBenverkehrsgerdusche von den offentlichen Verkehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in der
- GemaR § 1 (5) i.Vv.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden.
) _ . Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und Handwerksbetieben und produzierenden Betrieben mit S — . :
H{ Gt Industriegebiet Umgrenzung der Fléchen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Verkaufsfischen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren e it e e e 1
== schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und estgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der 2 et oz s D dau 1S
(hier: Aussere Begrenzung der Larmpegelbereiche und Larmschutzanlage) Gitem steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher ein hinreichender baulicher Schutz gegenlber AuBenl&rm nachzuweisen; dabei ist von den im
] insgesamt von untergeordneter GroRe ist, unzuldssig Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereichen auszugehen. Zu unterscheiden ist zwischen Raumen
2 MaR der baulichen Nutzung : ' mit einem erhéhten Ruhebediirfnis zur Nachtzeit und R4urme ohne erhdhtes Ruhebediirfnis zu Nachtzeit.
- GemdR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese : : : . . T
B Siehe textliche Festsetzung Nr. 2 (2) / Industriegebiete der Prostitution dienen, unzuléssig. E:bséﬂg g'g;ﬁ’gm‘ﬁ% g;asulnerenden Schallddmm-MaRe durch die AuBenbauteile einzuhalten (Auszug aus
@ Geschol¥flachenzahl - GemdR § 1 (5) i.v.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Versammiungsstatten die z.B. _ _ .
kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzuléssig. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)
0,8 Grundflachenzahl KKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (6) Gem&R § 1 (6) BauNVO sind in den Industriegebieten (GI) folgende Nutzungen auch ausnahmsweise L&rmpegel MaRgeblicher  |erforderliches, resultierendes Schalldémm-Mal des GesamtauBenbauteils erf.
nicht zulassig: pereich AuRenldrmpegel in R'w.res in dB
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd e85 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche fur Raume mit erhdhtem - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, dB(A) ; : . o)
Ruhebedurfnis nachts, LPB IV*, LPB V* die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind geman § 9 (3) Nr. 1 BauNVO sl AuBmialsRme i Barmtine L
GH < ) . ) ) 3 el ) ) o . Krankenanstalten o.4. Wohnungen 0.4. dhnliches
somnNin  ohebaulicher Anlagen als Hachstma® ii. NHN (BH = Gebdudshohe) 6000 Abgrenzung unterschiedicher Lérmpegeloereiche fir R&ume ohne erhohtem - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke gema § 9 (3) Nr. 2 I 61 bis 66 40dB 35 dB 30 dB
Ruhebediirfnis nachts, LPBIlI**, LPB IV** BT
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35dB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen LPB IV P (7) GemaR § 1(5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird fir die Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt, v 71 bis 75 50dB 454d8 40 dB
dass die Nutzungen des Beherbergungsgewerbes unzuléssig sind. Vi 76 bis 80 2) 50 dB 45 dB
: 8) Die textliche Festsetzung Nr. 1 (8) des Bebauungsplanes Nr. 75 wird fiir alle Gewerbe- und : . e : "
0 offene Bauweise Lec=B5MEdB(A) £ o g s (8) Industriegebiete im Geltungsbereich ée)s Bebauungsplangeser. 75 aufgehoben. 1) An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Réumen ausgetbten
tags/nachts missionskontingente tags/nachts Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
________ Baugrenze 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
2. Vorkehrungen und Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen . : : e , . .
— - Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente (Schallschutz) Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zuldssig. Pegelminderungen durch
| iberbaubare Flache vorgelagerte Bauteile oder Geb&ude diirfen bei der Ermittiung des mafgeblichen Aufltenlarmpegels in
cht liberbaubare Flach FL (1) Emissionskontingentierung (Gewerbelérm) Ansatz gebracht werden.
— nicht uperpaupare riache —_———
e e s mit Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorger Innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Teilldchen sind nur solche Vorhaben (Betriebe Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten R&umen mit einem erhdhten
und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 gemal Ruhebediirfnis muss die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein. Eine
6. Verkehrsflachen Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr (2. geeignete Raumbeliiftung kann unter anderem durch:
Wert) nicht iberschreiten. ) )
- Baubeschréankungszone - eine zentrale Hausliftungsanlage
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961: 2006-12, Abschnitt 5. ) . N i . . . )
Strakenverkehrsflachen - eine Querliftung Gber Liiftungséffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten Hausseite
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der oder durch
——————— Bauverbotszone Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Lérm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. . P . L . = ) 3
- schallgeddmmte Liftungséfinungen mit einer Einfligungsdd@mpfung die dem Schallddmm-Maf der
StraRenbegrenzungslinie Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift Fenster entspricht
o _ zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Lam, GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen. ,
Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung DemgemaR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser sicher gestellt werden.
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen. Industriegebiete
_— s " S : Beziglich der angesprochenen Begrifie und Verfahren wird auf die DIN 45691 ,Gerausch- Durch StraRenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn A1 werden im gekennzeichneten Bereich ,B"
I Hehenbegrenzungslinie (siehe textiiche Festsetzung Nr. 3) kontingentierung’, Dezember 2006, Beuth Verdag GmbH, Berln verwiesen. Eine Umverteilung der des Industriegebietes am Tage Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurteilungspegel
e UrshEse e Lanng Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten bis zu 68 dB(A) erreicht. In der Uberlagerung mit zusétzlich mdglichen Gerduschimmissionen aus
\Q Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert La nicht iberschritten wird. benachbarten Gewerbe- und Industrieanlagen (vgl. Abschnitt 5.5.6 der DIN 4109) kénnen die
K Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Gewerbegebiet A1 Oyten Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Orlentierungswerte fur Industriegebiete im gekennzeichneten Bereich ,B" nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 um
nachzuweisen. bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen (Stralen- und
i__'—'—"_i Gewerbeldrm) werden bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
1 | Fléche in der ein Werbepylon zuléssig ist (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) In den im Planteil mit ,B* gekennzeichneten Teilen des Industriegebietes sind Fenster von
S R Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden orientierten Gebaudeseiten unzuldssig.
Ausnahmen sind zul&ssig, wenn nachgewiesen wird, dass der durch Stralenl&rm von der Bundesautobahn
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes A1 verursachte Verkehrsldrmpegel aufgrund vorgelagerter Baukérper oder andere Hindernisse oder
aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschreitet.

Durch StraRenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn A1 und der Planstrafie LAY werden im
gekennzeichneten Bereich ,A* an den straiennahen Grenzen des Industriegebietes am Tage
Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurteilungspegel bis zu 68 dB(A) erreicht. In der
Uberlagerung mit zusatzlich mdglichen Gerduschimmissionen aus benachbarten Gewerbe- und
Industrieanlagen (vgl. Abschnitt 5.5.6 der DIN 4109) kénnen die Orientierungswerte fir Industriegebiete im
gekennzeichneten Bereich ,A* nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) iberschritten werden. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraRen- und Gewerbeldrm) werden bauliche
Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

In den im Planteil mit ,A“ gekennzeichneten Teilen des Industriegebietes sind Fenster von
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden orientierten Geb&udeseiten unzuldssig.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der durch Straftenlarm von der Bundesautobahn
A1 und der Planstraie ,A* verursachte Verkehrslarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukorper oder andere
Hindernisse oder aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht
Uiberschreitet.

(3) Freiflachenschutz

In den Mischgebieten kénnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch
Strakenverkehrsgerdusche von den offentlichen Verkehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in der
Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraRenlarm) wird die Zuordnung von
Aufienwohnbereichen wie folgt geordnet: AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien 0.4) sind nur
ostlich der zugehérigen Gebaude zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der
Beurteilungspegel des Verkehrsldrms durch vorgelagerte Bauteile oder Gebdude soweit gemindert wird,
dass ein Mittelungspegel von 63 dB(A) am Tage nicht Uberschritten wird.

3. Hohenfestsetzungen

(1) Im Plangebiet sind Héhenbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die H8henbegrenzungslinien
abgegrenzten Flachen sind Geb&ude nur bis zu einer Héhe ber NHN geman Planeinschrieb zul&ssig. Von
der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebéaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4
NBauQ v. 03.04.2012.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB st die Anlage jeweils einer
Larmschutzanlage (LSW) zuldssig. Die maximal zul&ssige Hohe der Lérmschutzanlagen tber NHN ergibt
sich aus dem Planeinschrieb.

Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 75 gegenstandsios

5. Umgrenzung von Flidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

(1) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gema® § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist die Anlage einer Larmschutzanlage zuldssig. Soweit
die Larmschutzanlage als Wall gestaltet wird, ist dieser fléachig mit Gehdlzen zu bepflanzen. Soweit die
Larmschutzanlage als Wand gestaltet wird, sind die verbleibenden Flachen mit Gehblzen zu bepflanzen.

Abweichend hiervon sind innerhalb der 8stlichen festgesetzten, mit L1 bezeichneten Fléche fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die dstliche Seite des Walls bzw. der
Wand sowie die Krone des Walls von der Gehdlzpflanzung auszunehmen um eine UbermaBige
Beschattung der 8stlich gelegenen MaBnahmenfldche M1 (Zauneidechsen-Lebensraum) zu vermeiden.

Die Gehblzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind:

Fléchige Strauchbepflanzung, Raster 1x1m, 1 Pfl./m?, in Gruppen von min. 3 Pflanzen:

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Symphoricarpos chanaultii Schneebeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Solitérstraucher, alle 10 m 2 St.

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn

Corylus avellana Hasel
Sorbus aucuparia Eberesche
Cornus mas Kornelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Solange auf den Fl&chen keine Larmschutzanlage hergestellt wird, sind sie der freien Sukzession
(ungestdrte Vegetationsentwicklung) zu iberlassen und alle zwei Jahre im Méarz einer Pflegemahd zu
unterziehen.

6. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem4R § 9 (1) Nr. 20 BauGB

(1) Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M 1 sind zur Aufwertung von Natur und Landschaft
und zur Schaffung einer offenen Sukzessionsfliche mit besonderer Eignung als Zauneidechsen-
Lebensraum folgende Manahmen durchzufiihren:

Die Fléche ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

Der Mutterboden ist abzutragen, um nahrstoffarme Standortbedingungen zu entwickeln. Es ist eine Ansaat
mit einer blihpflanzenreichen Wildwiesenmischung magerer Standorte vorzunehmen.

Es sind herzustellen:

¢ mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5m? GroRe mit Eignung als Sonnplatz (z.B.
Totholzhaufen, Lesesteinhaufen) und

e mindestens drei Habitatstrukiuren von jeweils rd. 5 m? Grofe mit Eignung als Eiablagehabitat (z.B.
sandige Aufschiittungen, sandige Offenbodenbereiche) und

e mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m? GréRe mit Eignung als Winterquartier (z.B.
sandige Aufschiittungen in einer Méchtigkeit von mindestens 50 cm, Totholzhaufen).

Die angelegten Biotope sind dauerhaft funktionsféhig zu erhalten. Alle zwei Jahre im Oktober ist eine
Pflegemahd durchzufiihren, das Mahdgut ist von der Fldche zu entfemen.

Unzuldssig sind Bodenbefestigungen, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (Ausnahmen in
begriindeten Fallen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde maoglich), Mafnahmen zur
Entwésserung, die Aufbringung von Diingemitteln (einschlieBlich Gérsubstraten und Kiérschiammen) sowie
sonstige BewirtschaftungsmaRnahmen (mit Ausnahme der vorstehend genannten Pflegemahd).

Die Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse in der Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,M 1* missen spatestens vor Beginn der Neubebauung der
im Planteil schraffierten und mit ,M 6 bezeichneten Flache funktionsfahig hergestellt sein. Die sonstigen
Nutzungseinschrénkungen sind spatestens ab Beginn der ErschlieBungsmafnahmen fir die festgesetzten
Gewerbe- und Industriegebiete einzuhalten.

(2) GemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass je angefangene 1.400 m® Grundstiicksflache
der im Planteil schraffierten und mit ,M 2° bezeichneten Fldche im Zuge der Neubebauung eine
Quartiershilfe fiir gebdudebewohnende Flederméuse an geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu
erhalten ist. Die Quartiershilfen sind auf dem Flurstlick 15/3 der Flur 7 (Gemarkung Oyten) anzubringen.

(3) Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache mit
der Bezeichnung ,M 5 sind die bestehenden Gehblze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind
durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Ein Rickschnitt der Gehdlze ist zuldssig, soweit er zu Pflegezwecken oder zur Wahrung der
Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse in der angrenzenden, mit M 1 bezeichneten Flache erforderlich
ist.

Die S&ume entlang der Hecke sind alle zwei Jahre im Mérz einer Pflegemahd zu unterziehen.

7. Werbepylon

Innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flache ist ein Werbepylon zuldssig.
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