PLANZEICHNUNG:

\

ageisbiaqualynin agensueld \

PN ©
-

siehe Textliche Festsetzung Nr.3

b

FLUR 3

; ,//‘\ T v/" o /
> - 74 / a
e <
A % & / / £
* i 7. /r' /
X 4'// /
: STl s 4
e / /
Jene / / A,
/ 1 Y
/ e

HINWEIS:

Im Plangebiet sind archaologische Fund-
stellen zu vermuten. Die Kreisarchaologie
beim Landkreis Verden ist daher 14 Tage
vor Baubeginn zu unterrichten, damit Erd-
arbeiten beobachtet und ggf. Funde ge -
borgen werden konnen.
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IEBEREICH B

Hinter den Hofen

PLANZEICHENERKLARUNG: TEILBEREICH A

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

& 0 1) Nr.T BauGs

X Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVo
k,QVVAifj siehe Textliche Festsetzungen Nrn. 1, 4, 5, 6

tnd-Ortliche Bauyorsciigen Nen. 1, 2,3

Dorfgebiet § 5 BauNVvO
siehe Textliche Festsetzungen Nrn. 2, 4, 6
und Ortliche Bauvorschriften Nrn. 1 und 2

0.25 Beispiel Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Beispiel Zahl der Vollgeschosse als HOochstfestsetzung
§ 20 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9:(1) Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNVO
————— Baugrenzen § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3. Flachen fiur den Gemeinbedarf

§ 22 (2) BauNVO

E (1) Nr,5 BauGp

e Flache fir den Gemeinbedarf
. . siehe Textliche Festsetzung Nr.3
g Festsetzung der Art der Anlagen und Einrichtungen:
u Schule
n ! schulgebundene , sportlichen Zwecken dienende
J Gebdaude und Einrichtungen sowie Anlagen

4, Verkehrsflachen

P EREIW,

5. Flachen flur Versorgungsanlagen, ...

§ 9| (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie bzw. Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache siehe Textl Festsetz. Nr.6.6

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg siehe Textl.Festsetz. Nr.6.6

Erschliefung fur den landwirtschaftlichen Verkehr
§ 9 (1) Nr.12 BauGB

)

Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir MaB-
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nahmerr zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 8 (1) Nr. 25 @ und D Baugb

Flache zum Anpflanzen von Baumen (Baumstreifen)
mit einem Regelpflanzabstand von 5 Metern
siehe Textl. Festsetzungen Nrn. 6.1, 6.3 und 6.7

e Flache zum Anpflanzen von freiwachsenden Hecken
siehe Textl. Festsetzungen Nrn. 6.1 und 6.2

Flache mit zu erhaltenden Schnitthecken
siehe Textliche Festsetzungen Nrn. 6.4 und 6.7

-;!Q<EQZZE Flache zum Anpflanzen von Schnitthecken
siehe Textliche Festsetzungen Nrn. 6.5 und 6.7
7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans § 9 (/) BauGB

b——

P

lanzeichen der ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN Uber die Gestaltung

/\ 35-50 nur geneigte Dacher zulassig

Neigungswinkel innerhalb des angegebenen Rereichs
siehe Ortliche Bauvorschrift Nr.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILBEREICH A)

Nutzungen WA § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVv0, § 1 (5,6) BauNVO

Textliche Festsetzung Nr.1:

“ In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 (2) BauNVO
aufgefihrten Nutzungen zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind die in § 4 (3) BauNV0O aufgeflhrten
Ziffern: Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr.2 sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen.
Unzulassig sind die Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr.5 Tankstellen
aus 8.4 (35) BaupyO..

Nutzungen MD § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 5 BauNV0, § 1 (5,6) BauNVO

Textliche Festsetzung Nr.2

“ In dem Dorfgebiet sind alle Nutzungen des & 5 (2] BauNVO mit
Ausnahme der Nr.9 Tankstellen zuldssig.
Vergnigungsstatten nach § 5 (3) BauNVO sind unzuldssig. “

Textliche Festsetzung Nr. 3 Nutzungen Gemeinbedarfsflache

€9 (1) Nrn.1+ 5 BauGB

"

Auf der Gemeinbedarfsflache sind zweckgebundene Anlagen, Gebaude
und Einrichtungen zulassiqg. .

Textliche Festsetzung Nr 4 Stellplatze und Garagen

§9 (1) Nr.4 BauGB, §12(6) BauNVO

In den MD- und WA Gebieten sind Stellplatze und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, im Gebiet WA sind diese Anlagen

strafe zulassig;in den ubrigen Gebietsteilen sind sie unzuldssig."

Textliche Festsetzung Nr.5 Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nro6 Bauib
* In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude hochstens

2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausern sind 4 Wohnungen
zulassig. "

Textliche Festsetzung Nr.6 Regelungen zur Bepflanzung

§ 9 (1) Nr.25 a und b BauGB

6.1 " Fur Geholzanpflanzungen im Plangebiet sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Pflanzenarten zu verwenden;

Holunder, Heckenrose, Ohrchenweide, Sandbirke, SuBkirsche,
Schlehe, Salweide, Frihe Traubenkirsche (Prunus padus),
Vogelbeere, WeiBBdorn und Zitterpappel. ”

6.2 “ Die in der Planzeichnung mit 'A’ gekennzeichneten Grund-
stucksflachen sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen,
Die Heckenpflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen. ”
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. 6.3 " In den in der Planzeichnung festgesetzten, mit ‘B’ gekenn-
| zeichneten Flachen sind Laubbdume mit einem Regelpflanz-

| abstand von 5 Metern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten

; und bei Abgang mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen. ”

6.4 “ In den im MD- Gebiet zu Erhaltung festgesetzten Fl&chen
sind die vorhandenen Schnitthecken dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Pflanzen gleicher Art bzw. durch an-

l dere heimische Laubheckenpflanzen zu ersetzen, ”

| 6.5 " In der im MD- Gebiet mit der Kennzeichnung ‘C’' festge-

gesetzten Pflanzflache sind heimische Schnitthecken zu
| pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ”

| 6.6 " Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

| mung ist im Seitenraum mit standortgerechten Laubbdumen
| zu bepflanzen.”

6.7 " Ausgenommen von Bepflanzung und zu erhaltender Bepflanzung
| sind Fldchen, die fur Grundsticksein-/ und ausfahrten be-
notigt werden und eine Breite von 4 Metern nicht Uber-
SCRreILRL, . ¢

auch in dem Bereieh zwischen der uberbaubaren Flache und ¢ der Plan-

z. B. Aschweide, Buche, Stieleliche, Esche, Hasel, Hainbuche,

Oyten, den @8, 0FA¥R

Atbwdagung beim ZUstandekommen des Bebauungsplans rnicht geltend gemacht worden
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Textliche Festsetzung ErsatzmaNnahme

] 5
Auf dem Flurstick 152/ 5, Flur .7 Gemarkung Oyten sind der vor-

handene Geholzbestand zu erhulten (FldachengroNe:rd. 2700 nf), eine
Obstwiese mit 12 Obstbaumen zu pflunze.. (Hochstamme 8/10, Fld—
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chengrofle rd 1150 m?, eine Sukzessionsflache von rd 1150 m? zu erhal-
ten sowie am westlichen Rand

! eme 100 m lange 'Benjeshecke
anzulegen und unterstitzende Straucher zu pflanzen.

Die Malnahmen sind als Ersatzmafnahmen fur Vorhaben im Plangebiet
( Teilbereich A) festgesetzt.”

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 5 9 (8) BOER | M.m. 8§ 1 DV BRaiG

§8 56, 97 NBauQ

Ortliche Bauvorschrift Nr.1 Sockelhdhen

"

Die Sockelhthen in den Gebieten WA und MD dirfen nicht hoher

als 0.30 Meter Uber dem Niveau der nachstgelegenen Verkehrs-
flache (kleinster Abstand zurStraBenmitte) sein.

Ortliche Bauvorschrift Nr.2 Dachgestal tung

"

In dem Allgemeinen Wohngebiet und in dem Dorfgebiet sind nur
geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 35° bis 50° zu-

1assig. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von untergeord-
neten Bauteilen und Wintergarten."”

der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.6.82 (Nds.GVBl.S.ZZQ),
Zi e ea R g dlUrch das Gesetz v. 27.3.90 (Nds,GVBl.S.115)

hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr.65, bestehend
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen in den Teil—

8§39 (1) Nr. 20 BauGB,§ 8a-c BNatG

Oyten ,

---------

30.11.92 Einarbeitung B&A TOB | PLAN WERK STADT

0103.93 Einar beitung B&A offentl. Auslegung PWS
14.6.93 (Satzungsbeschluf)

2L.11.94 Uberarbeitung bzgl. Ersatz—-|maBnahmen entspr. 7.A.FNP_PWS

8.2 Ul Einarb B2 eus 200 TEIB - PWS
13.10. 97 Einarb. BRA aus 3.0.A + TOB PWS
20.04.98 Fassung SatzungsbeschluB nach 4.Offentl. Auslegung

GEMEINDE OYTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
NEUAUFSTELLUNG

AZ: 61 26 02—-65

VERFAHRENSVERMERKE :

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am .....70... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.65 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 (1)éauGB

Oyten, den .QZ(Z[;/&’?J
Gemeéindedirektor

Verviel%éltigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte M. 1:1000
Gemarkung Oyten, Flur 3

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungen nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
: mal § 13 (4) NVermKatG gestattet.

Di¢ Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
standig nach. Die Planunterlage ist hinsichtlich der Grenzen und der baulighen An-
lagen geometrisch einwandfrei. 9},@ ung der der neu zu bildendemfregnzen 1in
die Ortlichkeit ist einwandfrg}gﬁggﬁﬂtmu CAd:Juni1992) 7 4 ////
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde a§§§earbe1tet von':

V\ [/l, ARCHITEKTUR / STADTEBAU

' b o AN ORTS-U. REGIONALPLANUNG

\/é‘ O/\’j) G.CLEMEN S-DIPL. ING.

Q CLAUSTHALER STRASSE 29

N ¢'x28205 BREMEN
—

TEL.0421/44 18 56 FAX4459 06
Bremen, den 20.04.98

------ Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeihﬁ? Oyten hat den Bebauungsplan Nr.65 nach.Prifung der Bedenken und
r Sitzung am 20.04.98 315 Satzung nach&10BauGB
DF '

BT g sl

semeindedirektor

aguungsplan Nr.65 ist dem Landkreis Verden mit Bericht vom ..........

Der

§ 11 BauGB ang gt worden.

Der Landkreis hat .am ... ...erklart, daB der Bebauungsp
ten nicht verletzt.
Dep L anadkrels: Bal  ZUm s oes i vo'va gem

ten nicht geltend gemacht.
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Der Bebauungsplan Nr.65 "Unten 'm Hg

o
.4.6-.9.5: JF.. im Amtsblatt fir den

[nnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.65 ist die Ver-

letzung von Verfahrens- und F en beim Zustandekommen des Bebauungsplans

Irnerhalb vpn sieben Jahren ften des Bebauungsplians sind Mangel der

( § 215 BauGB).

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches v. 8.12.86
(BER R e 21Ul . gednd. durch EVertr.v.31.8.90 (B6B].11.5.889,
1122) entsprechend dem letzten Stand, der §§ 56,97u.98 der Nieders.
Bauordnung v.15 6. 1995 (Nds.GVBI1.Nr.12/1995 , S.158)

in Verbindung mit der Nieders. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes v. 19.6.78 (GVB1.S5.560), zuletzt
gedndert durch Verordnung v. 22.12.82, der Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23.1.90 (BGB1.1.5.132), wund aufgrund des § 40

Bererchen A und B sowie aus den Ortlichen Bauvorschriften
R M ng  beschlossen und die Begrundung zum Bebauungsplan

sowie die Begrundung zu den Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
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4 70 x 140 BLATT FORMAT




