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0. Vorbemerkungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79, Teilbereich II, soll nach § 13 a BauGB aufge-
stellt werden. Dabel handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung Auf
rechtlicher Grundlage von § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur dann aufgestellt werden, wenn in ihm (als eine von mehreren Optionen) eine
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. Die Voraussetzungen
sind erflilt. Dariber hinaus bereitet oder begriindet die Planung nicht die Zuldssigkeit von
UVP-pflichtigen Yorhaben und zeigt keine Anhaltspunkie fir die Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79, Telbereich II, sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO)}, die Planzeichenverord-
nung (PlanzVO 1990), die Niedersédchsische Bauordnung sowie das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz in der jeweils geltenden Fassung.

2 Anlass und Planungsziele

Der Bereich der 1. Anderung befindet sich im nordéstlichen Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il. Die 1. Anderung setzt sich aus drei Teilbereichen zusam-
men. Ziel der 1. Anderung ist die planungsrechtliche Anpassung der festgesetzien Lejtungs-
rechte an die aktuelle Entwasserungsplanung.

Im Zuge der ErschlieBungsplanungen zum Bebauungsplan Nr 79, Tellbereich M, hatte sich
zum einen gezeigt, dass ein im Bebauungsplan festgesetztes Leistungsrecht nicht erforder-
lich ist. Es handeit sich dabei um das nérdlichste Leitungsrecht (iber das eine Entwésserung
von der geplanten StichstraBe in sudwestliche Richtung zum ErschlieBungsring sicherge-
stellt werden sollte. Die aktuellen Entwasserungsplanungen sehen jedoch die Entwasserung
in nordliche Richtung, innerhalb des geplanten ErschlieBungsstiches zur LienertstraBe vor.
Ein Leitungsrecht ist hier deshalb entbehrlich. Die urspringlich mit emem Leitungsrecht
Uberlagerten Flachen werden als Teil der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete (ber-
plant, wobel zu den westlich angrenzenden Altanliegern eine nicht liberbaubare Flache bei-
behalten wird.

Zum anderen hat sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung gezeigt, dass die zwischen
geplanter ErschlieBungsstraBe und WachterstraBe festgesetzten Leitungsrechte nicht
zweckmaBig liegen. Das ndrdliche dieser Leitungsrechte wird daher um wenige Meter in
Richtung Siden und das siidliche Leitungsrecht um wenige Meter in Richtung Norden ver-
schoben. Die Bereiche der urspriinghch festgesetzten Leitungsrechte werden als Gberbauba-
re Flachen der Allgemeinen Wohngebiete ausgewiesen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung werden
von den Jewells angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten unverandert Gbernommen.

3 Rahmenbedingungen

3.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 79, Tellbereich Il, wird /m Suden durch die Adlerstrafle und im Wes-
ten durch die SchulstraBe begrenzt Im Norden grenzt die LignertstraBe bzw die Bebauung
am Amselweg, im Osten die WachterstraBe an. Die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr
79, Tellbereich li, befindet sich im norddéstichen Bereich des rechiskraftigen Bebauungspla-
nes Die 1. Anderung besteht aus drei Teilbereichen.

Die Lage der Teilbereiche ist dem Plantell und dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

3.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten st fur das Planungsgebiet eine
Wohnbauflache dargestellt Die 1. Anderung mit der Festsetzung Allgemetner Wohngebiete
kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Bebauungspline

Fur die Teillgeltungsbereiche dieser 1. Anderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
79, Teilbereich 1l ,LienertstraBBe” vor Parallel zur WachterstraBe setzt er auf einer Bautiefe
ein Allgemeines Wohngebiet WA 1 fest Im WA 1 sind zwel Vollgeschosse, eine Grundfla-
chenzahl von 0,3, eine Geschossflachenzahl von 0,6 und eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt. Fir die ruckwartig gelegenen Flachen setzt der Bebauungsplan
Nr. 79, Telbereich Il, ein Allgemeines Wohngebiet WA 2 mit einem Voligeschoss, ener
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern fest

Westlich an den nordlichsten Teilbereich dieser 1 Anderung angrenzend besteht der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 79, Tellbereich |, ,Lienertstraflie” Er setzt ebenfalls Allgemene
Wohngebiete sowie zwel Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,35 und eine Bebau-
ung mit Einzel- und Doppelhdusern fest.

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung ist Gberwiegend unbebaut. In den beiden éstlichen
Bereichen ist jewells ein Nebengebaude vorhanden, die Freiflachen steilen sich als Tell der
Garten dar Angrenzend, entlang der WachterstraBe st Wohnbebauung vorhanden Der
nordliche Teilbereich 1st landwirtschafthch genutzt.
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5 Grundlagen fur die Abwagung

5.1 Ergebnisse der Beteiligungsvertahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemat § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, sind gemaB §§ 3 und 4 BauGB Betelli-
gungsverfahren durchgefuhrt worden

511 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Burger haben Einspruch gegen die im Bebauungsplan auf ihrem Grundstuck eingezeichnete
,nicht uberbaubare Flache erhoben, da diese bei ihrer Grundstucksgrenze tellweise 4 m
statt der sonst ublichen 3 m betrage

Das angesprochene Grundstuck liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieser 1 Anderung,
innerhalb des bereits rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr 79, Tellbereich Il Anderungen in
dem angesprochenen Bereich wurden eines weiteren Anderungsverfahrens bedurfen Die
Gemeinde Oyten sieht derzeit allerdings ketnen Anlass fur eine erneute Anderung

5.1.2 Ergebnisse der parallel zur offentlichen Auslequng durchgefuhrten Beteili-
gung der Trager ¢ffentlicher Belang nach § 4 (2) BauGB

Bie Deutsche Telekom hat darauf hingewiesen, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen so fruh wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schnftlich angezeigt
werden mussen

Kabel Deutschland hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen und Hinweise zur
Bauausfuhrung vorgebracht

Die Nds Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass evil
SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundesautobahn- u LandesstraBenverkehr ausgehen-
den Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen durfen

5.2 Belange von Natur und Landschatt

Bel dem Plangebiet handelt es sich um einen innerortichen Beretch Im vereinfachten Ver-
fahren wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs 2 Satz 2 BauGB abgesehen § 4¢ BauGB st
nicht anzuwenden

Fur den Geltungsbereich dieser 1 Anderung liegen bereits Baurechte auf Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr 79, Tellbereich Il vor Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind
Leitungsrechte festgesetzt, die fur die ostlichen Telbereiche lediglich um wenige Meter ver-
schoben und fur den nordiichen Tellgeltungsbereich aufgehoben werden Durch die Aufhe-
bung des Leitungsrechtes wird die uberbaubare Flache lediglich um wenige Quadratmeter
vergroBBert Die Grundflachenzahl bleibt gleich Damit bleibt der bislang zulassige Versiege-
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lungsgrad unverandert. Der Eingniff in Natur und Landschaft wird damit durch die 1. Ande-
rung dieses Bebauungsplanes im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht er-
hoht.

Aufgrund der Neuregelung beziiglich der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB und der
hier vorliegenden Bedingungen des innerdrilichen Bereiches sind Eingriffe daruber hinaus
auch nicht ausgleichspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft stehen dieser 1 Anderung damit nicht entgegen

53 Belange der Entwasserung

Die Aufhebung bzw die Verschiebungen der Leitungsrechte basieren auf der aktuellen Ent-
wasserungsplanung.’ Ausgehend von den geplanten ErschlieBungsstraBen innerhalb des
Bebauungspianes Nr. 79, Tellbereich I, werden in Richtung Osten zur Wachterstralie hin
zwel Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager eingetragen.

Die Entwasserungseinrichtungen (Schmutzwasser- und Gberflaichenwasserkanal) werden im
nardicchen Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich I, innerhalb des ge-
planten ErschlieBungsstiches gefihrt Ein Leitungsrecht st in diesem Bereich daher entbehr-
lich.

5.4 Leitungen

Kabel Deutschland hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen und ausgefubrt, dass
die Anlagen ber der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen Sollte eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird der Auftrag mindestens drel Monate
vor Baubeginn benotigt, um eine Planung und Bauvorberetung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen

6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Dhe Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung werden aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich |l, Obernommen. Es werden Allgemeine Wohnge-
biete nach § 4 BauNVO festgesetzt und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen Zudem wird eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Im WA 1, entlang der WachterstraRe, werden zwel Vollgeschosse und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt AufBerdem wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Darin

Verkehrs- und Regionalplanung GmbH Gemeinde Oyten LienertstraBe — Entwuris- und Ausfihrungsplanung, Ler-
tungsplar mit Versorgungstrasse, Lienthal, Januar 2012
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gllt grundsatziich eine offene Bauweise, abweichend sind jedoch Gebaudelangen bis 25 m
zulassig

Fur das WA 2, d h fur die rickwartig gelegenen Flachen, wird ein Vollgeschoss festgesetzt
Im WA 2 wird die maximale Firsthohe wird auf 10,0 m, die maximale Traufhohe auf 4,2 m
begrenzt Die maximale Traufhohe gilt nicht fur untergeordnete Bautelle im Sinne des § 7b
NBauO, Quergiebel und Kriippelwalme. AuBerdem wird die Anzahl der zulassigen Wohnun-
gen im WA 2 auf hochstens eine Wohnung je angefangene 350 gm Grundstucksflache be-
grenzt und eine abweichende Bauweise festgesetzt. Darin gilt grundsatziich eine offene
Bauweise, abweichend sind jedoch Gebaudelangen bis 20 m zulassig

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ubernommen Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die Allgemeinen
Wohngebiete WA 2 dieser 1. Anderung Die Gebdude sind mit geneigten Dachflachen mit
emner Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 50° zu errichten Ausgenommen von
dieser Vorschnft sind Dachaufbauten, Kruppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden,
untergeordnete Bautelle im Sinne des § 7b NBauO, Garagen nach § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten Gebaude sind
mit Ausnahme der Grundstuckszufahrten Gartenflachen anzulegen, auf denen uberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgeholze zu pflanzen sind. Nicht Uberdachte begrinte Ein-
stellplatze z B aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden

7. Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe der 1 Anderung betrdgt ca 770 gm

8. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem § 2 (1) BauGB 10 09 2012

Ortsubliche Bekanntmachung 2109 2012

Betelligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

mit Schreiben vom 2509.2012

Beschluss uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung 10 09.2012

Ortsubliche Bekanntmachung 21 09.2012

Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB 0110 —02 11 2012

Satzungsbeschluss gemalR § 10 BauGB 27 05.2013
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