PRAAMBEL

esetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-

sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersiachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat

der Gemeind ten diesen Bebauungsplan Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden

textlichen Fegtsefzungen sowie den nebenst’ehengj\en\énlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

14, 11. 1998 RABDE >
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baug

(Blrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Oyte!
bauungsplans Nr. 66 beschlossen. Der Aulsﬂe ngsbqschluf& ist gemafi
{iblich bekanntgemacht worden. \ X\ 0\
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Oyten, den ... %%

n hat in seiner Sitzung am 26. 06. 1992 die Aufstellung des Be-
Abs. 1 BauGB am 06. 12. 1994 orts-

i (e * R

(éem indedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage:
Mafstab:1: 1000 :
Liegenschaftskarte Gemarkung/Gemeinde Oyten Flur 47

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Geset-

zes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

stadtebaulich bedeutsamen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist %
1. 7). Sie ist hinsichtlich der

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Antagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bilde

Achim, den £4 7758

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 01.10.1998

(3

(Dipl.-Ing. Peter Meygh)

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 15. 07. 1996 dem Entwurf des Bebau-

ungsplans und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23. 10. 1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde Oyten

n seiner Sitzung am 25. 05. 1998 dem geédnderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04. 06. 1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 1 ")06. 1998 bis 15. 07. 1998 gema&R

§ 3 Abs. 2/ § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB offentlich.ausgelegen
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Yo LT e (Gerheindedirektor)

Oyten, den .

SatzungsbeschluB

.
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach Priifung def Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten _ '
Der Satzungsbeschluf des Bebauungspla st gemall § 10 Abs. 3 BauGB amllﬂ., 93 im Amtsblatt

Fic den dandbmis Verden (Mr. 48). ... ogtsiiblich bekanntgemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und For
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten

N

Oyten, den % .03.2004 IR WY
(GemeiAdedirektor)

Mangel der Abwagung 4
Innerhalb von sieben Jahren nach Ink
gemacht worden.

Oyten, den [ h.ueL. U g B
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(Blferm m'fev)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MD1/2 Dorfgebiete mit Einschrankungen

MaR der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl als Hochstmaf

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH 35 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal

FH 9m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Geh- und Radweg

in m, Traufhdhe

in m, Firsthéhe

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

° Zweckbestimmung:
Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L L L 1] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu
— H Entwicklung von Natur und Landschaft
7 [P P W

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Erhalt:
@ Baume
0 0 © 0 . £ ”
s p Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
R sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

NN WEMN|  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche Umwelt
einwirkungen; hier Larmschutz

A : ‘ ;
/_/ Abgrenzung der Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung Nr 2)

ST StraRenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig; dies
gilt nicht fur untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten, Veranden, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO. Anbauten an
bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Festset-

Zung ausgenommen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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FESTSETZUNéiEN DURCH TEXT
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Im eingeschrankten Dorfgebiet MD1 sind folgende Nutzungen zulassig

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Im eingeschridnkten Dorfgebiet MD2 sind folgende Nutzungen zulassig

- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

In den eingeschrankten Dorfgebieten MD1 und MD2 sind Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Auf den Flachen, auf denen Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen festge-
setzt sind, sind Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz auszufiihren. Bei Neubauten und bei
wesentlichen baulichen Anderungen sind in der GrundriBgestaltung alle Méglichkeiten auszu-
schépfen, durch die Hausform und die Zuordnung von Nebengebauden larmgeschitzte Wohnbe-
reiche auch auflerhalb der Gebaudezu schaffen. Bei Neubauten und wesentlichen baulichen An-
derung sind bei der Anordnung von Biro- und Wohnrdumen alle Moglichkeiten auszunutzen,
damit die Fenster dieser Rdume zu larmgeschitzten Bereichen angeordnet werden. Bei Neubau-
ten oder wesentlichen Anderungen sind die Fenster von Schiafraumen, die fir die Luftung erfor-
derlich sind, nach Osten bis Studen auszurichten. Die der Bahn zugewandten AuRenbauteile von
Wohn-, Schlaf- und Biroraumen im Bereich ,A" (siehe Planzeichnung) miussen den Anforderun-
gen fur den Larmpegelbereich Il der DIN 4109 Ziff. 5 gentgen. Schlafraume im Planbereich ,A*
mussen zusatzlich mit einer mechanischen Schalldammliftung ausgestattet werden. Die Bemes-
sung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewiesen
wird, daf} die Schalldammalle wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Veranderung
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhdhe ist die Oberkante der Stralenverkehrsflache im
Bereich der Grundstiickszufahrt. Die Traufhohe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauRen-
flache mit der Oberkante der Dachhaut, Gebauderucksprunge und -vorspringe bleiben unbe-
riicksichtigt. Ausgenommen sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut
herausstehen, Kruppelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Ge-
baude, die eine hohere Traufe als die festgesetzte Traufhéhe aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Je Einzelhaus
sind nur zwei Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet missen die Baugrundstiicke fur Einzelhauser ein Mindestmal von
600 gm einhalten, fir Doppelhaushalften gilt das Mindestmal von 350 gm je Baugrundstuck.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie auf den Flichen zum Schutz zur Pflege und zur -entwicklung von Natur und Land-
schaft sind Laubgeholze in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde
Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Feldulme, Faulbaum Pfaf:
fenhltchen, Liguster, Holunder, Schneeball, Schlehe, HaselnuR, Hartriegel, WeilRdorn. Dié Bau-
me sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 ¢cm Stammumfang oder Heister
200 - 250 cm Hoéhe; Straucher zweimal verpflanzt, 60 - 100 cm.

Bei Abgang qer in 'der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbidume ist an gleicher
Stelle Ersatz in gleicher Art zu pflanzen. Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hoch-
stamm, 14 - 16 cm Stammumfang.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 66
,/Auf dem Muihlenberg®

mit Ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1 :10.000
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