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3 1. Notwendlgkelt und Zweck des Bebauungsglanes.i? ;t *'

 :;;91e Flurstucke 152/2 und 173/2 der Flur 16, Gemarkung Oyten,: ifi?fi“
'-fsollen elner geordneten stadtebaullchen Entw1cklung, entspreQ-' 

7::chend den Darstellungen das Flachennutzungsplanes in. der f; “'*"~7

'Z“fFassung der 2 Anderunq, zugefuhrt werden,_Elne geordnete

' jEntwlcklung kann jedoch nur uber elnen quallflzlerten Bebau~~ ;ﬂfi7*'

' h_'ungsplan errelcht werden.f 

f_ 2. Geltungsberelch  13.'

'1 Der Bebauungsplan w;rd begrenzt

:;— im Norden._ _.,-_. SIS R L
'f?fdurch dle Nordgrenze des Flurstuckes 173/2 Flur'16, f
'Hdurch dle sudllche und sudwestllche Grenze des Flur—_, _Vj7-*’

' “;_stuckes 152/2 Flur 16,

Ctim Osten _ o e
_ durch dle Ostgrenze des Flurstuckes 173/2 Flur 16,:
una die nordostllche Grenze des Flurstuckes 152/2 ST

”  (te1lwe1se), Flur 36 sowme.'

"_%_1m Westen_f_”'

durch die Westgrenze des Flurstuckes 172 (tellwelse),-” 1:”'
: Flur 16, und dle nordwestllche Grenze des Flurstuckes 154

"° f5{te1lwe1se), Flur 16, amﬂﬁadle 51ch aus den Planunterlagen

' ergebene, fre1zuhaltende Slchtflache der Flurstuc&e 168

"‘ffund 170/7 Flux 16.:*

'frZum Geltungsberelch gehoren folgende Flurstucke ganz oder telluj;Efﬁ

'¢_{welse. y'*'-"=' :

ifflur 16,

S '-'-Flurstucke 152/2 173/2r1 52/1, 1 54: 168! 170/7 U-nd 72, LR




"fi3; P1anuhgég£uhalagen   L'
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"fDle Festsetzungen im Bebauungsplan stutzen s;ch auf den fg,f-f ﬂ:ﬁf7

'-  Flachennutzungsplan mlt der 2. Anderung. _.-.;:

o unl---nm--— R o St . s W S Tl s - ey

. _—......-—....-m.......m_mmm“——m_-—_—_———-—

': fbe1._;

33Der obengenannte Flachennutzungsplan WElSt den Geltungsberelch_"

*des Bebauungsplanes als Wohnbaugeblet aus.;

i g -

Im Sudwesten grenzt der rechtsverblndllche Bebauungsplan Nr._12

f“Oytener Thunen an den Planberelch des Bebauungsplanes "Kurzer.'p”H

. : '.ACker

II. We$en£lighe; Inhalt des Bebapﬁngéplanes:t;

'-f1. Ziélé ﬁhd Zwedk ées Bebauunqsplanés  ;” -.ﬁ'm

'-Der Planberelch erfaBt rd._1 9 ha. Davon entfallen rd 0 2 ha  fﬂ 
rauf StraBenverkehrsflache (Wachterstraﬁe) Das verblelbende_ﬁ: 
.'rd 1 7 ha groﬁe Gelande w1rd zur . Zelt 1andw1rtschaftllch -

'ﬂgenutzt Der. sudostllche Berelch,_angrenzend an den ausgew1e--'
__'senen Geltungsberelch, wird ebenfalls landwmrtschaftl&&ﬁlgenutzt
_} Der sudwestllch angrenzende rechtsverblndllche Bebauungsplan  -_ _
':welst Allgemeines Wohngeblet, eln Vollgeschoﬁ und eine Geschon S

' :flachenzahl von O 3 aus

3D1e8e Festsetzungen entsprechen bere1ts dem ansonsten angrenzen- j :f-

- den bebauten Berelch

*l_z_§E§@§§992£$9é§£“§9339£§

szer Entwurf smeht eine konsequente EntW1cklung des Geltungs—

beremches entsprechend der vorhandenen, gewachsenen Bebauung

' ”ﬁfvor und schlleﬁt den Ortsrand. Elne aufgelockerte Struktur mlt-,fquf

’:abschlleBenden Pflanzflachen tragt zur raumblldenden Gestaltung 25  _ 




'72; Iﬁhalt des Bebéuﬁngsplaﬁes' ﬁ :

Zu—n—m—um——m——-n—.—m-—_———-—————nm—-—-——-——-——m T S s o A3 for

' Der ausgew1esene Allgemelne Wohnbereich 51eht elne Bebauung

'*3jm1t einem Vollgeschoﬁ, elne GeschoﬁflachenZahl von. 0 3 und

iT e1ne Grundflachenzahl von 0 3 vor.:_-

:-Dlese Festsetzungen entsprechen dem ancrenzenden Bebauungsw"”'“ '

'* }plan Nr. 12 und der ubrlgen Bebauung im wesentllchen und - _ 5f

;bllden somlt eine konsequente, stadtebaullche und aufge—

_: ¢ 1ockerte Struktur. Deshalb w1rd auch dle baullche Nutzung
5 fauf Elnzelhauser festdesetzt Wbbngebaude mit mehr als zwel

f-Wohnungen Slnﬂ unzulaSSLg.ﬁ

" Q Ferner 51nd Mxndestgrundstucksgroﬁen von 800 m vorgesehen, V

Sum e1nerse1ts eine zu starke Elnzelgllederung zu verhlndern,:]v-i”'

';andererselts Grundstucksgroﬁen zu ermogllchen, dle aus wirt-

';schaftllchen Erwagungen tatsachllch 1m AnschluB an d;e rechts_ :;-

a*;verblndllche Bauleltplanung elne Bebauung erwarten lassen

ViSpezmelle Beschrankungen der baullchen Gestaltung bestehen . ,ﬁh'

' ;n1cht ‘da. elne 1deenrelche Gestaltung 51ch éer vorhandenen,iluf "”

._gewachsenen Bebauung weltmogllchst anpassen kann._’rj,

'Dle max1male Hohenlage {Oberkante FertlgfuBboden der Keller—ifj 

.].decke bzw. Fundamentsohle bEl Nlchtunterkellerung) ist mlt-"?

50 cm iiber dem StraBennlveau, auf Grundstuckshohe gemessen,-f  ]:_f7

:  erstgesetzt Dxese Festsetzunq 1st gestalterlsch nicht eln-:-  B
fgfschrankend stellt jedoch smcher, daB “im, Zusammenhang mlt der

'-Begrunung éle Gelan&euber51cht der vorhandenen Bebauunq elner-, 

’ se1ts und der durch die aufgelockerte neue Bebauung mégliche. B

_ .Elnbl1Ck auf aen SfraBenzug der Wachterstraﬁe andererselts_- T$5 
3_erhalten blelbt. T- g. : : : S _ _

:’V2 2 dffentllche Verkehrsflachen

. l_lll-—m-m-“m—“wm———————_—_—-—u————m .

 ;D1e verkehrllche ErschlleBung erfolgt uber ﬁle bEIEltS vorhan—~
' dene StraBe “Wachterstraﬁe und wird in Qem Geltungsberemch _ f

' we1ter ausgebaut




"3_Planerlsch angestrebt 1st eine verkehrsberuhmgte StraBe,,frff{

tifum eine, Elnspelsung des mogllchen Durchgangsverkehrs elnzu“: f"'“'

o schranken und so . dle Wohnqualltat der. vorhandenen Bebauung

'.ancht zu beelntrachtlgen Zusatzllch W1rd von &er Wachter~3

 fstraBe eln 5 m brelter offentllcher Weg in Rlchtung 89181— :':;“j:: :2 

'" j,platz vorgesehen

;Im Berelch der Horlzontalkurven lSt dle erforderliche Slcht--  ﬂf7  7

'3:flache zum TEll auf benachbarte Grundstucke gemaB textllcher fhf{f@f'-f

"rfg,Festsetzung frelzuhalten.: '

g3 Prlvate Verkehrsflachen

..-————-—u.......——-u--....-...————...mu—-.m--nm-—m

'ZAlle Baugrundstucke werden von der Wachterstraﬁe erschlossen.f'
.Eln* und Zufahrten von dem hlnterllegenden, nlcht ausgebauten ; “

]'Weg "Am Acker werden auSgeschlossen..Dle Erschllesung mog-_':;""'”

ffllcher Hlnterllegergrundstucke erfolgt uber prlvate Wohnwege

. Ein Splelplatz fur Klnder 1st mlt etwa 445 mz-in auéreichende£:;”.5’5

.'TGroBe vorhanden, zusatzllch entfallen ca. 155 m auf die Begru-

T_ﬁnung.__ Laut ' § 3 NSpPG sind erforderllch. 2 % von 0,3 x 19,000 m*

=114 m?, jedoch mlndestens 300 m?. Dme GroBe 188t sowohl dle'7'7
'rwemtere Begrunung der angrenzenden Grundstucke zur Abwendung '

*_fjvon Elnschrankungen als auch dle Aufnahme der Klnder auBerhalb fT f f:J

 {des Geltungsberelches zu. Auch fur dlese Kindexr ist der. zuge—

3 w1esene Platz gefahrlos uber dle angestrebte verkehrsberuhlgte S

WachterstraBe mogllch

?Dle weltestmogllche Entfernung im Geltungsberelch von der

: fW0hnung zum Splelplatz betragt 210 m, entgegen 400 m als max1w'p_ f _f“

 mal zula551g.'; _

 ;Der Abschluﬁ des Geltungsberelches zur landwmrtschaftllchen i

i'Nutzung erfolgt durch Pflanzgebot von Baumen und/oder Strauchernsqf;;ﬂ-




'f_1n elnem 5 m brelten Gurtel als rand— und raumblldende ] '

'3'MaBnahme.:é'

“ale Imm1851onsschutz

T e e s s S, s T o Bt S S

'E.Das Plangeblet w1rd vor allem des Nachts durch erhebllche S

”TLarmlmm1531onen, hervorgerufen durch dle Em;ss;onen des *_g?;'

- fStraBenverkehrs auf der Autobahn A 1, belastet

_  jUnter Beruck51chtigung der Schallpegel fur “normales Wohnen
“5;:(schalltechnlsche Orlentlerungswerte fur dle stadtebaullche LR
'fPlanung nach DIN. 18005 Teil I, Entwurf Aprll 1982) bzw. ;f$ﬂ’- L

:_f gesundes Wohnen (nach Dr. Klosterkotter) mlt 55 dB (A)
 _am Tag und 45 dB (a) 1n &er Nacht ergeben smch auf der :

' f"Berechnungsgrundlage der DIN 18005 Tell I Entwurf Aprll

'71982 Uberschreztungen bls zu 5. dB (A) am Tag und blS zu jﬂ:"

"i10 dB {A) in. der Nacht._ 4 5;;_--

' 5-Da elne Bebauung Westllch nordlmch und tellwelse auch ost—

 f;11ch des Berelches berelts vorhanden st und das Plangeblet

'1_ 31ch somlt als. eine Baulucke darstellt, wmrd um elne Ver*7 Qf::'

 ff:besserung h1n51cht11ch des Wohnens zu errelchen, passmver
o Schallschutz gefordert Mlt folgenden textllchen Festsetzungen-  3;°5;f-¥

'fFestsetzungen gemaB § 9 Abs j; Zlff 24 BBauG 1.V, mlt §1

SRR —Abs. 4, Baullvo
':ﬁa) In der Grundrlﬁqestaltunq smnd alle Mogllchkelten auszu- SRR
-schopfen, ‘daB durch dle Hausform uné die Zuordnung_von-?""":u'“

'2 Nebengebauden 1armgeschutzte Wohnberelche auch auBerhalb

_fder Wohngebaude entstehen

'fjb}fBel der Anordnung von Buro—.und Wohnraumen 51nd alle

;fMogllchkelten auszunutzen, damlt die Fenster dleser Raume_lfgfﬁl"°"

”'zu 1armgeschutzten Berelchen angeordnet werden._

": c}_Fur AuBenbautelle (Fenster, Wand Dach) vorgenannter_ff 

-_ ;3Raume (Text b) ), fur dle elne larmgeschutzte Anordnung |
:_ n1cht mogllch 1st, muB baullcher Schallschutz entspre—-lﬁﬂ”
”Iffchend dem Larmpegelberelch 11 der, Rlchtllnlen fiir bau—
ﬁllche MaBnahmen zum, Schutz gegen AuBenlarm (1n der. '

_:[g;jewells gultlgen Fassung) vorgesehen werden




d) D1e Fenster von Schlafraumen mussen zu larmgeschutzten
_3Berelchen angeordnet werden._Ausnahmen 51nd zu1a551g,a.wfu5ﬁ-"
":,wenn durch baullche MaBnahmen, wie zum Belsplel durch

7fd1e Anordnung und Stellung von Nebengebauden und Neben— R

'-janlagen, elne entsprechende Larmmlnderung nachgeW1esen'

';]w1rd. =”

—--—.-.w«-_.__——-.___-—-..m—.--a—_-._.——....—— o B s . e o s

qur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden dle Trager offent—}f "“'””

' fl1cher Belange betelllgt Bedenken gegen &1e Aufstellunq 51nd

.:-nlcht vorhanden._:ﬁ?}”

'V Um auch Hlnwelse und Anregungen zu beruck51cht1gen,'lst sowohl f ﬂ5

';fder Plan- als auch der Begrundungsentwurf uberarbeltet
_ :'QWesentllche Anderungen-:_ _ _ e e
ija) GemaB § 9, Abs.zﬁ Zlff 24, sxnd "baullche MaBnahmen zum

Schutz gegen AuBenlarm" textllch festgesetzt (51ehe 2 6)

""b) Bel Uberprdfung elner mogllchen Grundstucksauftellung

_;-;entsprechend der angestrebten stadtebaullchen Entw1cklunq SR
'::ergaben szch Zwange hlnSlChtllCh der mdgllchen Grundstucks—?f f%¥'

gtellungen..Es wurden daher dle Baugrenzen 1m welteren

'-fBerelch verandert. E

 fIn dem Zuge 1st dle Splelplatzflache geometrlsch gunstlger ver— h"'

afandert und die Lage angepaBt worden._AuBerdem Werden durch die

5Festsetzung die Grundstuckselgentumer 1n etwa glelch belastet _;fffiﬂ'

"ch) Zur Slcherstellung der Stromversorgung (51ehe Punkt 3 ) wur— ffp'5
--den zum moglichen AnschluB auch an das vorhandene Le1tungs~" ¥f  U

: ;Qnetz."Am Acker“ Leltungsrechte gemaﬁ Planzelchenverordnung
'7fvorgesehen. Ein aufwendlger Ausbau dex vorhandenen Leltung

'35lst somit nlcht erforderllch.__f

:5f1 ﬁ)-D1e Festsetzung gemaB § 9 Abs.._[ Zlff 25,_1st 2ur 1ang~' *f},Eﬂ

”frlstlgen Gestaltung des Planberelcheserganzt worden. _
 §ach_der_Eests¢tzung Nr,_G sind die Anpflanzungen von 2 ¢}”;7'“



"wheimischen,-standortgerechten Baumen und Strauchern-f'“

E;zu erhalten und bel Abgang neu zu pflanzen

'fHeimische,'Standortgerechte Béumé ﬁﬁd Straucher: =~

'z Fagﬁs'silvatica R

'5Populus tremula

"3 'Quercus robur;_fr
' f:Plnus 31lvestrls-”ﬁ h

'7Geholze .

[ oo b

_'Carplnus betulus_"
'].Sallx caprea.

jq'Sorbus aucuparla i

 Straucher R

e o o o

' crataegus monogyna

"Corylus aVellana

Cornus. sangulnea

  (31ppophae rha—mn01des,
”i(Lyc1um hallmlfollum 51

Prunus splnosa

" ‘Rosa canlna :

 Rosa multlflora

'.fSallx clnerea

.fSallx smlthlana

 5Rotbuche . -¥
 Z1tterpappel-
fStlelelche _':T

IKlefer-“’g -

' Hainbuche
o salweide
. Vogelbeere

*WeiBdorn <.
g '_-_'-'_"_ﬁas_elnuﬁ " G
e
 Sanddorh) |
_i;Bocksdorn)
- Schiehe |
- Hundsrose : .':.'
| 'Buschelrose
' ;fAschwe1de S
':Kub;erwe;de_:ff

'E}__}_in_extrem t;ockenen_Lagen_:jf::  

'.3. Ver— und Entsorgung

'Dle Versorgungstrager haben dle Unterbrlngung der Leltungen und.x53 i

'-Anlagen in den offentllchen Flachen nach der geltenden DIN 1998_}f ”

'4-vorzunehmen.-f ;fn.

"3 1 Strom und Wasser j ”T"T

: Ausrelchende Versorgungsleltungen konnen durch die entsprechen-,g 

'”:den Trager bere;tgestellt werden. -



e A b e b o . S e e e S S

';:;Schmutzwasserkanal1sat10n lst 1n der Wachterstraﬁe berelts vorm”lff'flz

flhanden. Alle Grundstiicke werden an dle offentllche Schmutzwasser—+ ; ]”

”.Tkanallsatlon angeschlossen.]=

'5Regenwasserkanalmsatlon 1st entsprechend dem naturllchen Gefallel ﬂ-ff

.'ﬂder WachterstraBe mit. Anschluﬁ an . das vorhandene Netz der Berq—"

_'gstraBe bzw._dle welterfuhrende Wachterstraﬁe mogllch.g_:j _
[ 2Gegebenenfalls wlrd dle Gemelnde Oyten filir dlesen AnschluB den'[f }-;~
ihydraullschen Nachwels fuhren. Das auf den Grundstucken anfallen*:f;  f

";de Oberflachenwasser ist - sowelt mogllch w.an Ort und Stelle zu'szﬁ

i verrleseln._:-

'~ gﬂIII. Bodenordﬁende_und sonstige_MaBnahmen_

" GEMEINDE O Y T E N.
. Der Gemeindedirektor .

3 Elgentumerln der festgesetzten VErkehrsflachen der Wachterstraﬁe.f.

'_flst dle Gem31nde Oyten. Das. fiir den Splelplatz und dessen Zuwe-'iﬁff:' 

]-gung erforderllche Grundstuck w1rd von der Gemelnde erworben.;ﬂ 

_iV. Kostén o

'“D1e vorau551chtllchen Kosten fur dle Erstellung der offentllchen

jVérkehrsflachen, elnschlleﬁllch Splelplatzzufahrt Regenwasser—jf;fﬁ':
;kanallsatlon, Grunderwerb und Erstellung des Splelplatzes, betra4 f¥"5
.gen. nach uberschlaglger Ermlttlung 152. 000,*- DM. ‘Davon bestrcmtet f '_
;dle Gemelnde Oyten 10 % 15 200,—- DM aus Allgemelnen Deckungs—.ffj'V

” fm1tteln.

“Aufgéstellt 25.8.1983 Gefindert: 09,01.1984
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